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ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE iLiSKiN SINIRLI DENETIM RAPORU
Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Genel Kurulu'na
Giris

1. Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.nin (“Sirket”) 30 Haziran 2021 tarihli iligikteki 6zet
finansal durum tablosunun, ayni tarihte sona eren alt1 aylik donemine ait 6zet kir veya zarar ve
diger kapsaml gelir tablosunun, 6zet 6zkaynak degisim tablosunun, 6zet nakit akis tablosunun ve
diger aciklayicl dipnotlarinin sinirh denetimini yiiriitmiig bulunuyoruz. Sirket yénetimi, s6z konusu
ara donem finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Donem Finansal
Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan
sorum]udur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak s6z konusu ara dénem o6zet
finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Suurh Denetimin Kapsamu

2. Yaptigimiz sinirh denetim, Sinmirli Bagimsiz Denetim Standard: (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin
sinirl denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak tizere ilgili kigilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim
Standartlari’'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gériis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara donem finansal
bilgilerin smirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli
hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
goriigli bildirmemekteyiz.

Sonug

3. Sinirl: denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, tim 6énemli yonleriyle, TMS
34’e uygun olarak hazirlanmadig kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir.

Qn] im Ahmpd |~,, ‘:M WI(/I
Sor’ inﬂln l}c m'lu

Istanbul, 6 Agustos 2021

PwC Bagunsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik 4.5
BJK Pluza, Siilevman Seba Caddesi No+48 B Blok Kat:9 Akarctler Begiktay 34357 Istanbul-Turkey
T: 190 212 326 6060, F: 90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaraniz: 0-1460-0224-0500015



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

ICINDEKILER SAYFA
OZET FINANSAL DURUM TABLOSU 1

OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU ......ccocevevessuerenene 2

OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU 3
OZET NAKIT AKIS TABLOLARI 4
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR........ccocoeeeuerennenees 5-38
NOT 1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU ....c.oimimiiiieeeeeeeeeeee e 5
NOT2  OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR .......ccocovivoviiieeieieeeeeeeeeeene 5-9
NOT 3 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA ........ooctitieeieteeeee ettt es st se e tes st n st es s sanees 10-11
NOT 4  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

NOT 5 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI......coiiiiiiiiiisiie ettt

NOT 6  TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR ........ccoooiuitiiiiiiireieieisieets ittt sttt
NOT 7 STOKLAR ..ooiieticceetss et .
NOT 8  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

NOT 9 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER .......cocoiviuiiiieieeiiee et
NOT 10 MADDI DURAN VARLIKLAR .....................
NOT 11 FINANSAL BORCLAR ......oocouiiiieieeieinieiesiessse s

NOT 12 KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER
NOT 13 CARI DONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR,
DIGER KISA VADELI KARSILIKLAR, DONEN VARLIKLAR VE

DIGER DURAN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER.........oviuieueteeeeete oot seeeeee e enesne 24-25
NOT 14 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI ....covveviieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 24-28
NOT 15 HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI ......ooovoiviiiiiceeee
NOT 16 PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GIDERLERI
NOT 17  NITELIKLERINE GORE GIDERLER.............cocoiuiiiiiiuieieeeeseeeeeeeeee e
NOT 18 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER/(GIDERLER) 31
NOT 19 FINANSMAN GELIR / (GIDERLERI)..........cccoovviviiiiceenn. 31
NOT 20 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI ..... 32
NOT 21  PAY BASINA KAZANC ......coooiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseee e eaes e 31
NOT 22 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGI VE DUZEYT ..
NOT 23 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR.........cccccovoieeeeeeeeeeeeeeeeeereeae

NOT 24 EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERI iTiBARIYLA

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 344.009.744 473.921.607
Nakit ve nakit benzerleri 5 59.004.663 112.334.682
Ticari alacaklar
1liskili taraflardan ticari alacaklar 4,6 323.664 465.618
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 20.017.935 41.069.239
Diger alacaklar
1liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 6.355.637 6.355.637
Stoklar 7 211.797.277 269.032.720
Pesin 6denmis giderler
1liskili olmayan taraflardan pegin 6denmis giderler 8 19.298.253 16.917.414
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 13 952.632 837.935
Diger donen varliklar 13 26.259.683 26.908.362
DURAN VARLIKLAR 1.125.596.647 1.166.150.055
Ticari alacaklar
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 1.037.935 1.599.193
Diger alacaklar
1liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.269.155 1.269.155
Maddi duran varliklar 10 13.587.896 13.672.947
Yatirim amagli gayrimenkuller 9 995.666.000 1.036.495.000
Pesin 6denmis giderler 8 7.150.954 6.875.177
Diger duran varliklar 13 106.884.707 106.238.583
TOPLAM VARLIKLAR 1.469.606.391 1.640.071.662
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 989.414.606 1.126.940.026
Kisa vadeli bor¢lanmalar 11 560.755.225 420.835.115
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 11 270.045.306 526.018.662
Ticari borclar
liskili taraflara ticari borglar 4,6 14.761.529 16.047.526
1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 4.928.002 6.790.499
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 304.916 513.311
Diger bor¢lar
1liskili taraflara diger borglar 4 75.354.597 3.509.711
1liskili olmayan taraflara diger borglar 861.961 806.712
Ertelenmis gelirler
1liskili olmayan taraflardan ertelenmiy gelirler 8 52.952.150 142.397.156
Kisa vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 292.343 296.515
Diger kisa vadeli karsiliklar 13 8.553.512 8.956.182
Diger kisa vadeli yukiimliiliikler 13 605.065 768.637
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 226.806.100 183.083.881
Uzun vadeli bor¢lanmalar 11 225.199.441 181.072.580
Ertelenmis gelirler 8 1.037.935 1.603.493
Uzun vadeli kargiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 568.724 407.808
OZKAYNAKLAR 253.385.685 330.047.755
Odenmis sermaye 14 310.200.000 295.000.000
Paylara iligkin primler/iskontolar 14 719.800.000 545.000.000
Geri alinmis paylar (-) 14 (2.218.849) (2.218.849)
Sermaye avansi 14 - 190.000.000
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
Yeniden degerleme ve olgiim kazanglar:
tamimlanmusg fayda planlari yeniden olgiim
kayiplart / kazanglar 14 (386.482) (446.440)
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artiglar: 10 8.573.398 8.573.398
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 14 7.021.505 7.021.505
Gegmis yillar zarart (712.881.859 495.673.389
Net donem zarari (76.722.028 217.208.470
TOPLAM KAYNAKLAR 1.469.606.391 1.640.071.662

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2021 VE 2020 ARA HESAP DONEMLERINE AiT
OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Smirh Smirh Smirh Simirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmenmis gecmis gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2021 2021 2020 2020
Kar veya zarar kismi
Hasilat 15 221.996.673 73.234.102 101.706.226 47.044.676
Satiglarin maliyeti (-) 15 (65.463.446) (22.574.086) (40.347.185)  (17.942.809)
Brit kar 156.533.227 50.660.016 61.359.041 29.101.867
Pazarlama giderleri (-) 16 (51.853.129) (19.213.771) (22.890.200)  (14.721.104)
Genel yonetim giderleri (-) 16 (15.398.714) (8.602.471) (14.683.016) (8.055.490)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 15.251.026 4.980.660 25.414.172 16.364.242
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (15.924.931) (8.174.980) (12.324.383) (4.579.731)
Esas faaliyet kari 88.607.479 19.649.454 36.875.614 18.109.784
Yatirim faaliyetlerinden (giderler)/gelirler - - - -
Finansman gelirleri éncesi
faaliyet kar1 88.607.479 19.649.454 36.875.614 18.109.784
Finansman gelirleri 19 1.739.552 899.961 2.093.170 265.455
Finansman giderleri (-) 19 (167.069.059) (70.265.378)  (180.304.023)  (76.872.377)
Surdurulen faaliyetler
vergi dncesi donem zarari (76.722.028) (49.715.963)  (141.335.239)  (58.497.138)
Donem vergi geliri/(gideri) 20 - - - -
Dénem zarari (76.722.028) (49.715.963)  (141.335.239)  (58.497.138)
Adi pay bagina kayip 21 (0,2529) (0,1603) (0,5828) (0,2089)
DiGER KAPSAMLI GELIiR 59.958 (90.675) (38.057) (38.057)
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim
kayiplart 59.958 (90.675) (38.057) (38.057)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR/GIDER (76.662.070) (49.806.638)  (141.373.296)  (58.535.195)

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2021 VE 2020 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Tammlanmis Maddi duran Kardan
Pay ihrag fayda planlar1  varhklar yeniden ayrilmis Birikmis karlar

Odenmis Sermaye Geri alinmis primleri/ yeniden 6lglim degerleme kisitlanms Gegmis yillar Netdonem

sermaye Avansi paylar iskontolari kayiplan artiglar yedekler  Kkarlari/(zararlarr) (zarar)/karn__ Ozkaynaklar
1 Ocak 2020 205.000.000  360.000.000 (2.218.849) 275.000.000 (276.799) 8.287.747 7.021.505 (205.526.249) (290.516.489) 356.770.866
Transferler (*) 90.000.000  (360.000.000) - 270.000.000 - - - (290.516.489) 290.516.489 -
Toplam kapsamli gelir - - - - (38.057) - - - (141.335.239) (141.373.296)
30 Haziran 2020 295.000.000 - (2.218.849) 545.000.000 (314.856) 8.287.747 7.021.505 (496.042.738) (141.335.239)  215.397.570
1 Ocak 2021 295.000.000  190.000.000 (2.218.849) 545.000.000 (446.440) 8.573.398 7.021.505 (495.673.389) (217.208.470)  330.047.755
Transferler (*) 15.200.000  (190.000.000) - 174.800.000 - - - (217.208.470) 217.208.470 -
Toplam kapsamli gelir - - - - 59.958 - - - (76.722.028) (76.662.070)
30 Haziran 2021 310.200.000 - (2.218.849) 719.800.000 (386.482) 8.573.398 7.021.505 (712.881.859) (76.722.028)  253.385.685

*) Bknz Not 14.

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2021 VE 2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE

AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Smirh Simirh
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 30 Haziran 2021 30 Haziran 2020
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislart 69.814.833 64.475.297
Donem Zarari (76.722.028) (141.335.239)
Dénem Net Kar1 Mutabakat ile flgili Diizeltmeler 164.130.515 168.606.033
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 10 301.240 251.377
Karsihiklar ile ilgili diizeltmeler 153.111 2.873.391
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 19 101.854.237 106.724.592
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari 11 55.992.927 60.352.912
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler
Yatirim amagh gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kaywplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 5.829.000 (1.596.239)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (17.541.501) 37.204.503
Ticari alacaklardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 21.754.516 4.292.764
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
azalig/artigla ilgili diizeltmeler 317.390
Stoklardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 57.235.443 37.645.982
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis / (artis) (2.656.616) 2.645.894
Ticari borglardaki artig ile ilgili diizeltmeler (3.148.494) (3.531.402)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki (azalig) / artig ile
ilgili diizeltmeler 175.165 (25.701.738)
Ertelenmis gelirdeki azalis ile ilgili diizeltmeler
_ (miisteri szlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin diginda kalan) (90.010.564) 32.677.295
Isletme sermayesinde gerceklesen diger azalis / (artis)
ile ilgili duzeltmeler (890.951) (11.141.682)
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akis 69.866.986 64.475.297
Caliganlara saglanan faydalara iliskin kargiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler (52.153) -
B.Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 34.783.811 8.761.464
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislar
Maddi duran varlik ¢ikigindan kaynaklanan nakit girisleri 10 - 45,769
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar: 10 (216.189) (220.545)
Yatirim amagli gayrimenkul satimmndan
kaynaklanan nakit girisleri 35.000.000 8.936.240
C.Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglar (100.633.011) (75.015.019)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 11 50.430.000 673.767.871
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar: 11 (180.605.525) (747.601.369)
Odenen faiz (101.337.576) (107.201.749)
Alman faiz 1.739.552 2.093.170
Iliskili taraflardan alinan diger borglardaki artis 71.844.886 15.112.221
Diger nakit giris cikiglari 57.295.652 88.814.837
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azahs) 3.965.633 (1.778.258)
Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 5 14.291.268 17.606.605
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 18.256.901 15.828.347

Takip eden agiklama ve dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmugtur.
Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. 1999 yil1 Aralik ayinda Sirket hisselerinin %49’u halka arz olunmus
olup hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de islem goérmektedir. 30 Haziran 2021 itibariyla Sirket’in hisselerinin
fiili dolagimdaki pay oran1 %25,85’dur.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal
etmektir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalart ve
yonetim sinirlamalaridaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Nurol-Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No:255 Kat:3 Maslak, Istanbul.
30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Sirket’in ¢alisan sayist 53 kisidir (31 Aralik 2020: 52 kisi).

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait finansal tablolar, Yo6netim Kurulu tarafindan
6 Agustos 2021 tarihinde onaylanmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Nurol Ingaat, Sirket iizerinde hakim ortak olarak kontrolii elinde bulundurmaktadar.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullamlan muhasebe politikalar1 asagida sunulmusgtur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin donemler i¢in uygulanmaistir.

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

[lisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yaymlanan Seri I, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikkiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarii Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

TFRS’ye uygun finansal tablolarin “Genisletilebilir isletme Raporlama Dili” formatinda analize uygun
sekilde kullanicilarla paylagilmasini saglamak {izere 660 sayili KHK’nin 9’uncu maddesinin (b) bendine
dayanilarak gelistirilen 2016 TMS Taksonomisi 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayil1 Kurul karariyla
onaylanmistir. Ekli finansal tablolarda bu TMS taksonomisi dikkate alinmistir.

a. TFRS’ lere uygunluk beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinmstir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

Isletmeler, TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini1 tam set veya 0zet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu ¢ergevede, ara déonemlerde 6zet
finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir. Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar yillik finansal
tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri icermez ve Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
hazirlanan yillik finansal tablolartyla birlikte okunmasi gerekir.

b. Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarini1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmig 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard: (“TMS 29”°) uygulanmamustir.

c. Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmistir.

d.  Isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine goére hazirlamigtir.

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Sirket'in donen varliklar1 344.009.744 TL, kisa vadeli ylikiimliiliikleri
ise 989.414.606 TL olup, 1 Ocak - 30 Haziran 2021 hesap doneminde net donem zarari
76.722.028 TL olmustur. Sirket, s6z konusu kisa vadeli yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine yonelik
olarak herhangi bir aksama 6ngérmemektedir.

Sirket’in 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla stoklarinin ve yatirnm amagli gayrimenkullerinin taginan
degeri 1.207.463.277 TL olup, stoklarin satisi ig¢in pazarlama ve satig faaliyetleri devam etmektedir.
Herhangi bir nakit sikigikliginda satig, ipotek ya da alternatif bagka yontemler Sirket tarafindan
degerlendirilecektir.

Sirket’in Nurol Tower, Nurol Park ve Nurol Life Projeleri ile ilgili olarak, satig1 gerceklestirilmemis
olan ve bu ¢ergevede nakdi giris yaratacak konut adedi sirasiyla 68, 352 ve 39’dur. Nurol Tower Projesi
kapsaminda konut teslimlerine devam edilmekte olup, 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla 199 adet konut
teslim edilmistir. Nurol Park Projesi kapsaminda, 2016 yili Temmuz ay: itibariyla konut teslimlerine
baslanmis olup, 30 Haziran 2021 tarihi itibartyla 1.271 adet konut teslim edilmistir. Nurol Life Projesi
kapsaminda ise 2017 yili Agustos ayi itibariyla konut teslimlerine baglanmis olup, 30 Haziran 2021
tarihi itibartyla 356 adet konut teslim edilmistir. 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in on satig
sozlesmelerini yapmis oldugu 54.815.777 TL tutarinda ertelenmis geliri bulunmakta olup, teslim ve
kiralama faaliyetleri devam etmektedir. Sirket, s6z konusu projelerden bu ¢ergevede 6nemli tutarlarda
nakit elde edilecegini dngdrmektedir.

Sirket’in net isletme sermayesinin dogurdugu fon ihtiyacinin karsilanmasi i¢in gerekli olabilecek yeni
fonlarin temininde, mevcut borglarin yeniden yapilandirilmasinda ve borglanmalara iligkin
sozlesmelerin gerektirdigi sartlarin saglanmasinda ana hissedar Nurol Insaat, Sirket’e tam destek
saglamaya devam edecegini taahhiit etmistir.

Bu gergevede, Sirket’in likiditeye yonelik mevcut kaynaklar yeterli olup, projekte edilen nakit akimlar
i¢in ek kaynaga ihtiyaci bulunmayacagi kanaatindedir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalar: ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarmn
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari hesap donemi igerisinde muhasebe
tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

30 Haziran 2021 tarihi itibartyla, cari donem finansal tablolarin sunumu ile uyumlulugun saglanmasi
amactyla, 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren doneme ait gelir tablosunda yatirim faaliyetlerinden
gelirler altinda smiflandirilan 1.596.239 TL tutarindaki yatinm amagli gayrimenkul satig kari, esas
faaliyetlerden diger gelirler altinda simiflandirilmistir.

Yeniden degerleme yontemi

Sirket’in Istanbul ilinde, Sariyer ilgesinde bulunan ofis binasi ve Ankara ilinde, Cankaya ilgesinde
bulunan binas1 31 Aralik 2020 tarihinde bagimsiz bir ekspertiz sirketi olan Nova Taginmaz Degerleme
ve Damigmanlik A.S. ve Smart Kurumsal Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan yeniden
degerlenmistir.

Sirket, binalariin degerlemesinde, “Yeniden Degerleme Modelini” esas almaktadir. Binalar yeniden
degerleme tarihindeki gercege uygun degerinden, miiteakip birikmis amortisman ve deger diisiikligii
zararlarmin indirilmesi suretiyle bulunan degerleri ile gosterilmistir. Binalarin yeniden degerlenmis
degeri ile net defter degeri arasindaki fark net defter degerinden yiiksek ise s6z konusu artig, diger
kapsamli gelirler altinda gosterilir ve 6zkaynak hesap grubunda “yeniden degerleme fonu” hesabinda
muhasebelestirilir. Eger yeniden degerlenmis degeri ile net defter degeri arasindaki fark, net defter
degerinden diisiikse dogrudan donemin kar veya zarar1 tablosunda muhasebelestirilir. Ancak ilk yeniden
degerleme uygulamasi yapildiginda dogan ve 6z kaynaklara alinan yeniden degerleme artisinda daha
sonraki yillarda yapilan yeniden degerleme nedeniyle diisiis olursa, bu diisiis dogrudan dénemin kar
veya zarar tablosunda gider olarak muhasebelestirilmek yerine, 6zkaynak kaleminden indirim olarak
mubhasebelestirilir. Deger diigiisleri nedeniyle 6zkaynak altinda birikmis deger artis fonlar1 tamamen
kullanilmadik¢a, deger diisiikliigiiniin kar veya zarar tablosunda donemin gideri olarak yazilmasi
olanaksizdir. Once deger diisiikliigii nedeniyle zarar yazildiktan sonra izleyen yilda deger artisi olursa,
once yazilan deger diisiikliigli kadar kar veya zarar tablosuna intikal ettirilecek sekilde gelir olarak
kayitlara alinir. Artan kismi ise diger kapsamli gelirler i¢ine alinir ve 6z kaynaklar altinda sunulur.
Ertelenmis vergi ile netlestirilmis yeniden degerleme fonu, 6zkaynaklar icerisinde gosterilmektedir

Ozkaynaklarin altindaki maddi duran varlik yeniden degerleme artis fonlar1 duran varlik satilinca yine
Ozkaynaklar altinda “Geg¢mis Yillar Karlari1” hesabina transfer edilir.

Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen gergege uygun degerden sonraki
donemlerde olugan birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii diisiilerek tespit edilir. Yeniden
degerlemeler, bilango tarihinde belirlenecek gergege uygun degerin defter degerinden 6nemli farklilik
gostermeyecegi sekilde diizenli araliklarla yapilir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.

2.3

2.3.1

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)

Tiirkiye finansal raporlama standartlary’ndaki degisiklikler ve karsilastirmal bilgiler ve onceki
donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Tiirkiye finansal raporlama standartlari’ndaki degisiklikler

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut énceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 16 “Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlar1’” kolaylastiricti uygulamanin
uzatilmasinda iligkin degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye kadar
uzatilmig ve 1 Nisan 2021'den itibaren gegerlidir. COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira
O0demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya
ertelenmesi dahil olmak iizere ¢esitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK
UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira ddemelerinde
COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigin
degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirict bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu
tir kira imtiyazlarin1 kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan
hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolaylig1 ¢cogu zaman kira
o0demelerinde azalmayi tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin
degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz 2;
1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Bu Faz 2 degisikligi, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere
reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan sorunlari ele almaktadir.

TFRS 17 ve TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri”’nde yapilan degisiklikler, TFRS 9'un
uygulanmasiin ertelenmesi; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra bagslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, TFRS 9 Finansal Araglar standardinin
uygulanma tarihine yonelik, TFRS 4'teki gecici muafiyetin sabit tarihi 1 Ocak 2023’e
ertelenmistir.

30 Haziran 2021 tarihi itibaryla yayumlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine ge¢mektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine
sahip yatirim sézlesmeleri diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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2.

2.3

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)

Tiirkiye finansal raporlama standartlary’ndaki degisiklikler ve karsilastirmal bilgiler ve onceki
donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardimin yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina
iliskin degisikligi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar
kapsamli degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagli olarak
yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yikiimliiliigiin “6denmesi”nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16’da yapilan baz1 yilhk iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

o] TFRS 3 “isletme birlesmeleri”nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme
birlesmeleri i¢in muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama
i¢in Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

o TMS 16 “Maddi duran varhklar’da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar iiretilen {iriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

o] TMS 37, “Karsihiklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklarda yapilan degisiklikler”
bu degisiklik bir sd6zlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir girketin hangi
maliyetleri i¢erdigini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez
uygulanmas1’ TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16 nin
aciklayic1 drneklerinde kiiciik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilariin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara
alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olugsmasina neden olan
islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

30 Haziran 2021 itibariyla ve bu tarihte sona eren donem ig¢in, raporlanabilir boliimler itibariyla
boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam bélim Brit YAG deger Yatirnm
geliri kar artig/azals (¥) harcamalari (*%)
Kiralik konut,ofis ve
Ahsveris merkezleri
Oasis Cadde 2.864.894 2.059.770 - -
Nurol Residence 2.234.662 2.207.402 - -
Nurol Tower 2.148.617 1.641.085 - -
Nurol Plaza 710.003 623.673 - -
Oasis Bodrum 584.073 569.465 - -
Karum AVM 107.490 106.517 - -
Ara toplam 8.649.739 7.207.912 - -
Konut ve ofis projeleri
Nurol Park 155.429.406 115.726.324 - 119.182
Nurol Life 45.859.449 25.775.609 - 624.598
Nurol Tower 12.058.079 7.823.382 - 189.154
Ara toplam 213.346.934 149.325.315 - 932.935
Toplam 221.996.673 156.533.227 - 932.935

1 Nisan - 30 Haziran 2021 itibariyla ve bu tarihte sona eren ara donem i¢in, raporlanabilir boliimler
itibartyla boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam bdlim Brut YAG deger Yatirnom
geliri kar artig/azalhs (*) harcamalar (**)
Kiralik konut,ofis ve
Alisveris merkezleri
Oasis Cadde 1.835.275 1.038.746 - -
Nurol Residence 1.164.439 1.137.179 - -
Nurol Tower 1.469.877 969.557 - -
Nurol Plaza 553.260 466.930 - -
Oasis Bodrum 350.278 335.670 - -
Karum AVM 101.602 100.629 - -
Ara toplam 5.474.731 4.048.711 - -
Konut ve ofis projeleri
Nurol Park 36.640.750 28.894.738 - 71.325
Nurol Life 28.738.622 16.637.805 - 424.450
Nurol Tower 2.379.999 1.078.762 - 189.154
Ara toplam 67.759.371 46.611.305 - 684.929
Toplam 73.234.102 50.660.016 - 684.929

*) Yatirim amagli gayrimenkullerden kaynaklanan deger artiglarini ifade etmektedir.

(**)  Yatinm amagh gayrimenkul ve stok olarak smiflandirilan projelere yapilan yatirimlari igermektedir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

30 Haziran 2020 itibariyla ve bu tarihte sona eren ara donem i¢in, raporlanabilir boliimler itibartyla
boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam bdlim Brut YAG deger Yatirnom
geliri kar artis (*) harcamalan (**)
Kiralik konut,ofis ve
Ahsveris merkezleri
Nurol Residence 2.088.903 2.062.924 - -
Oasis Cadde 1.247.615 639.979 - -
Nurol Tower 1.059.266 594.627 - -
Nurol Plaza 444291 403.276 - -
Oasis Bodrum 343.770 329.798 - -
Karum AVM 18.662 17.639 - -
Ara toplam 5.202.507 4.048.243 - -
Konut ve ofis projeleri
Nurol Life 45.040.304 26.179.442 - 559.999
Nurol Park 34.403.425 24.799.409 - 89.867
Nurol Tower 17.059.990 6.331.947 - -
Ara toplam 96.503.719 57.310.798 - 649.866
Toplam 101.706.226 61.359.041 - 649.866

1 Nisan - 30 Haziran 2020 itibariyla ve bu tarihte sona eren ara donem i¢in, raporlanabilir boliimler
itibartyla boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam bélim Brit YAG deger Yatirnm
geliri kar artis (¥) harcamalari (*%)
Kiralik konut,ofis ve
Alisveris merkezleri
Nurol Residence 922.859 930.167 - -
Oasis Cadde 921.290 313.654 - -
Nurol Tower 610.631 153.101 - -
Nurol Plaza 343.343 302.328 - -
Oasis Bodrum - (13.972) - -
Karum AVM 9.331 8.308 - -
Ara toplam 2.807.454 1.693.586 - -
Konut ve ofis projeleri
Nurol Life 11.771.364 6.720.771 - 559.999
Nurol Park 23.413.135 18.640.893 - 89.867
Nurol Tower 9.052.723 2.046.617 - -
Ara toplam 44.237.222 27.408.281 - 649.866
Toplam 47.044.676 29.101.867 - 649.866

*) Yatirim amagl gayrimenkullerden kaynaklanan deger artislarini ifade etmektedir.

(**)  Yatirim amagh gayrimenkul ve stok olarak siniflandirilan projelere yapilan yatirimlart igermektedir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

iliskili taraflardan alacaklar ve borclar
30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Bankalar
Nurol Yatirim Bankast

(“Nurol Bank™) 610.625 57.989
Toplam 610.625 57.989

Kisa vadeli ticari alacaklar

Giirol Carmikl 318.344 345.004
Sgo Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 2.950 14.019
Nurol Teknoloji Sanayi ve Madencilik A.S. 2.370 2.241
Nurol Park Site Y06netimi - 104.354
Toplam 323.664 465.618

Kisa vadaeli ticari borc¢lar

Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. (**) 11.748.491 12.317.137
Nurol Holding A.S. (“Nurol Holding”) (*) 2.785.940 3.445.657
Nurol Life Site Yonetimi 145.618 6.938
Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 45.556 47.769
Nurol Sigorta Aracilik Hiz. A.S. 35.746 74.909
Botim Isletme Yonetim Tic. A.S. - 146.618
Nurol Isletme ve Gayrimenkul Yonetim A.S. - 7.308
Diger 178 1.190
Toplam 14.761.529 16.047.526

(*)  Sirket’in Nurol Holding’e olan borcu, Sirket’in Holding’e ddeyecegi yansitma giderlerinden olusmaktadir.

(**)  Sirket’in Nurol Insaat’a olan borcu, Sirket’in devam eden konut projesi ile ilgili ddeyecegi hakedis
tutarlarindan olugsmaktadir.

Kisa vadeli diger borg¢lar

Nurol Holding (*) 75.354.597 3.500.711

Toplam 75.354.597 3.509.711

(*)  Sirket’in 2021 yili igerisinde, nakit ihtiyacindan dolay1 kullanmis oldugu adat faizli borca iliskin tutarlardan
olugmaktadir. Borca iliskin faiz orani tutarin TL kismi i¢in ortalama %20,37 (31 Aralik 2020: %19),
ABD Dolar1 kismu igin ise ortalama %7,18 (31 Aralik 2020: %7,56) olarak belirlenmistir.

Finansal borglar

Nurol Yatirim Bankast 215.672.123 188.998.932

Toplam 215.672.123 188.998.932
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Mliskili taraflardan gelir ve giderler

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2021 2021 2020 2020

Iligkili taraflardan kira,satis ve diger gelirleri
Nurol Ingaat 816.953 624.968 532.875 357.264
Nurol Tsletme 13.963 3.491 18.661 9.330
Nurol Teknoloji Sanayi ve Madencilik A.S. - - 13.697 7.069
Nurol Holding A.S. - - 57.888 -
Nurol Solar Enerji Uretim A.S.. - - 3.520 1.760
Botim Isletme Yonetim Tic. A.S. - - 1.800 900
Toplam 830.916 628.459 628.441 376.323

Iligkili taraflara ddenen sigorta giderleri

Nurol Sigorta 266.886 207.540 139.808 44.863
Toplam 266.886 207.540 139.808 44.863

Iliskili taraflara 6denen damismanhk giderleri
Nurol Holding 742.085 379.580 663.235 337.795
Toplam 742.085 379.580 663.235 337.795

Iliskili taraflara 6denen elektrik giderleri

Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S. 208.100 80.337 237.130 145.155
Toplam 208.100 80.337 237.130 145.155
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Iliskili taraflara 6denen aidat giderleri

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2021 2021 2020 2020
Nurol Tower Site Yonetimi 1.315.902 495.322 1.982.797 951.514
Nurol Life Site Yonetimi 862.832 341.691 1.001.754 380.580
Nurol Konaklar 700.604 344,550 501.268 501.268
Nurol Park Site Yonetimi 518.217 259.158 1.307.665 756.611
Botim 10.373 4,715 816.971 350.230
Nurol Plaza Yo6netimi - - 239.792 110.696
Karum Yonetimi - - 8.181 8.181
Toplam 3.407.928 1.445.436 5.858.428 3.059.080
Itigkili taraflara édenen faiz giderleri
Nurol Yatirim Bankasi 21.877.151 11.774.842 16.041.908 8.443.006
Nurol Holding 1.752.316 1.646.453 407.986 402.919
Toplam 23.629.467 13.421.295 16.449.894 8.845.925
Iligkili taraflara édenen diger giderler
Nurol Holding 195.768 97.203 181.879 89.215
Botim A.S. 9.873 9.873 - -
Bosfor Turizm 1.653 654 5.082 1.059
Toplam 207.294 107.730 186.961 90.274

Itigkili taraflardan yapilan hizmet alimlary (Yatirim harcamalary)

Nurol Ingaat 102.137 4.609 7.299 233

Toplam 102.137 4.609 7.299 233

Sirket, tist diizey yonetim kadrosu Yo6netim Kurulu tyeleri ve fcra Kurulu iiyelerinden olusmaktadir.
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise {icret, prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalar
icermektedir. Donem igerisinde {ist diizey yoneticilere saglanan faydalar agsagidaki gibidir:

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 714.144 425517 589.612 352.337

Toplam 714.144 425517 589.612 352.337
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

5. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Kasa 1.811 3.649
Bankalar - vadesiz mevduat 46.897.010 103.116.216
Bankalar - vadeli mevduat 12.105.200 9.214.318
Diger hazir degerler 642 499
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde esdeger varhklar 59.004.663 112.334.682
Blokeli mevduatlar (-) (40.747.762) (98.043.414)

Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 18.256.901 14.291.268

30 Haziran 2021 tarihinde, Sirket’in kullanmis oldugu kredilere iligkin 40.747.762 TL blokeli mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 98.043.414 TL).

Vadesiz mevduat
30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

ABD Dolar1 43.893.955 92.843.297
TL 2.451.035 5.412.256
Avro 552.020 4.860.663
Toplam 46.897.010 103.116.216

Vadeli Mevduat:
30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

ABD Dolar1 8.705.200 6.104.318
TL 3.400.000 3.110.000
Toplam 12.105.200 9.214.318
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

6. TiCARIi ALACAKLAR VE BORCLAR
Ticari alacaklar
Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar agagidaki
gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Alacak senetleri (*) 13.105.421 26.044.346
Ticari alacaklar 6.912.514 15.024.893
[ligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) 323.664 465.618
Stipheli ticari alacaklar 158.781 158.781
Siipheli ticari alacaklar karsilig: (158.781) (158.781)
Toplam 20.341.599 41.534.857

(*)  Sirket’in 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla, Nurol Park, Nurol Life ve Nurol Tower projesi kapsaminda
satmis oldugu iiniteler i¢in almis oldugu senetlerden olusmaktadir.

Kisa vadeli ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 1-6 aydir. Sirket tahsilati siipheli olan alacaklari igin
karsilik ayirmistir.

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, uzun vadeli ticari alacaklarin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Alacak senetleri (*) 1.037.935 1.599.193

Toplam 1.037.935 1.599.193

(*)  Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, Nurol Park ve Nurol Life projesi kapsaminda satmis oldugu
iinitelere iliskin aldig1 senetlerden olugmaktadir.

Ticari borclar
Kisa vadeli ticari bor¢lar

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglar1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

[ligkili taraflara ticari borglar (Not 4) 14.761.529 16.047.526
Ticari borglar 4.928.002 6.790.499
Toplam 19.689.531 22.838.025
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

7. STOKLAR

Tamamlanan konut insaat projeleri
30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Nurol Park Projesi 153.112.149 188.616.690
Nurol Life Projesi 36.761.239 55.340.163
Nurol Tower Projesi 21.923.889 25.075.867
Toplam 211.797.277 269.032.720

30 Haziran 2021 tarihi itibartyla Sirket’in ingaat projeleri iizerinde 2.678.185.000 TL ipotek
bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 2.520.505.000 TL).

8. PESIN ODENMIiS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin detay:
asagidaki gibidir:
30 Haziran 2021 31 Arahk 2020

Verilen avanslar 14.751.620 12.917.455
AVM Magaza giderleri 3.248.647 3.230.935
Pesin 6denen komisyon giderleri 993.634 769.024
Sigorta giderleri 304.352 -
Toplam 19.298.253 16.917.414

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin detay:
asagidaki gibidir:
30 Haziran 2021 31 Arahk 2020

AVM magaza giderleri 4.311.759 2.495.939
Pesin 6denen komisyon giderleri 2.803.172 3.881.043
Sigorta giderleri 36.023 498.195
Toplam 7.150.954 6.875.177

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla, kisa vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Alinan avanslar (*) 51.725.322 141.203.553
Ertelenmis gelirler 1.226.828 1.193.603
Toplam 52.952.150 142.397.156

(*) 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla alinan avanslar, Nurol Life, Nurol Tower ve Nurol Park projeleri
kapsaminda satis1 yapilan fakat heniiz teslim edilmemis konutlara iligkin olarak verilmis satig
taahhiitlerinden olugmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

8.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devam)

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla, uzun vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Alman avanslar (*) 1.037.935 1.603.493

Toplam 1.037.935 1.603.493

(*) 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla alinan avanslar, Nurol Life, Nurol Tower ve Nurol Park projeleri
kapsaminda satist yapilan fakat heniiz teslim edilmemis konutlara iligkin olarak verilmis satig
taahhiitlerinden olusmaktadir.

9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, yatirnm amagl gayrimenkullerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2021 31 Arahk 2020
Yatirim amagh gayrimenkuller 995.666.000 1.036.495.000

Toplam 995.666.000 1.036.495.000

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla, yatinm amach gayrimenkullerin gergcege uygun degeri asagidaki
gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Nurol Tower “Pazar Yaklasim1” 31 Aralik 2020 439.480.000
Oasis Cadde “Pazar Yaklasim1” 31 Aralik 2020 287.484.000
Nurol Life “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2020 147.152.000
Nurol Plaza “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2020 66.415.000
Nurol Residence “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2020 37.045.000
Bodrum Qasis “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2020 17.490.000
Ankara Karum “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2020 600.000
Toplam 995.666.000

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, yatirnm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degeri agagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul ad1 yontemi raporu tarihi degeri
Nurol Tower “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2020 439.480.000
Oasis Cadde “Pazar Yaklasim1” 31 Aralik 2020 287.484.000
Nurol Life “Pazar Yaklasim1” 31 Aralik 2020 187.981.000
Nurol Plaza “Pazar Yaklagim1” 31 Aralik 2020 66.415.000
Nurol Residence “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2020 37.045.000
Bodrum Qasis “Pazar Yaklagimi1” 31 Aralik 2020 17.490.000
Ankara Karum “Pazar Yaklasim1” 31 Aralik 2020 600.000
Toplam 1.036.495.000
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Sirket, cari donemde yatirim amagli gayrimenkullerden 8.649.739 TL (30 Haziran 2020: 5.202.507 TL)

kira geliri elde etmistir (Not 15).

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla, yatinm amagli gayrimenkuller lizerindeki toplam sigorta tutari
652.029.576 TL’dir (31 Aralik 2020: 600.000.870 TL).

Sirket’in Sisli, Mecidiyekoy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki tasinmaz {izerinde Alternatifbank
A.S.’den alinan kredilere iligkin olarak 160.000.000 ABD Dolari tutarinda 1. derece ipotek tesis

edilmigtir. Ayrica, Nurol Life projesi lizerinde Burganbank A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak
1. derecede 698.300.000 TL, Nurol Plaza projesi Uzerinde 72.600.000 TL, Nurol Park projesi tizerinde

21.845.000 TL ve 553.280.000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerin makul
deger hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak Gergcege uygun 30 Haziran

2021 ilaveler Cikislar deger degisimi 2021

Nurol Tower 439.480.000 - - - 439.480.000
Qasis Cadde 287.484.000 - - - 287.484.000
Nurol Life (*) 187.981.000 - (40.829.000) - 147.152.000
Nurol Plaza 66.415.000 - - - 66.415.000
Nurol Residence 37.045.000 - - - 37.045.000
Qasis Bodrum 17.490.000 - - - 17.490.000
Karum AVM 600.000 - - - 600.000
Toplam 1.036.495.000 - (40.829.000) - 995.666.000
1 Ocak Gergege uygun 30 Haziran

2020 ilaveler Cikislar deger degisimi 2020

Nurol Tower 427.765.000 - - - 420.424.999
Qasis Cadde 286.950.000 - - - 286.950.000
Nurol Life 200.348.000 - - - 200.348.000
Nurol Plaza 63.680.000 - - - 63.680.000
Nurol Residence 34.940.000 - - - 34.940.000
Qasis Bodrum 14.160.000 - - - 14.160.000
Karum AVM 515.000 - - - 515.000
Toplam 1.028.358.000 - - - 1.021.017.999

(*) 31 Aralik 2020 tarihli rapora gore Nurol Life’n pazar yaklasimi yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri KDV
hari¢ 187.981.000 TL olup, 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla 4 adet bagimsiz boliimiin satisi gergeklesmistir.
Gayrimenkullere iligkin satig tutar1 35.000.000 TL, gercege uygun deger toplami ise 40.829.000 TL’dir. 30 Haziran
2021 tarihi itibariyla Nurol Life’in gercege uygun deger toplami 147.152.000 TL dir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

10. MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2021 tarihinde sona eren donemde, maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yeniden

1 Ocak 2021 Girisler Cikislar degerleme 30 Haziran 2021
Maliyet
Binalar 11.565.000 - - - 11.565.000
Demirbaglar 3.315.136 216.189 - - 3.5631.325
Tesis, makine ve cihazlar 2.764 - - - 2.764
Tagitlar 304.379 - - - 304.379
Ozel maliyetler 1.748.543 - - - 1.748.543
Toplam 16.935.822 216.189 - - 17.152.011
Birikmis amortisman
Demirbaglar (1.394.315)  (271.941) - - (1.666.256)
Tesis, makine ve cihazlar (2.764) - - - (2.764)
Tagitlar (117.253) (29.299) - - (146.552)
Ozel maliyetler (1.748.543) - - - (1.748.543)
Toplam (3.262.875) (301.240) - - (3.564.115)
Net defter degeri 13.672.947 13.587.896

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla 301.240 TL tutarindaki maddi duran varlik amortisman giderlerinin
6.024 TL (30 Haziran 2020: 249.761 TL) tutarindaki kismi pazarlama giderlerine, 295.216 TL
(30 Haziran 2020: 1.616 TL) tutarindaki kism1 ise genel yonetim giderlerine kaydedilmistir.

31 Mart 2020 tarihinde sona eren donemde, maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yeniden
1 Ocak 2020 Girisler Cikislar degerleme 30 Haziran 2020

Maliyet

Binalar 10.910.000 - - - 10.910.000
Demirbaglar 1.635.360 220.545 (5.913) - 1.849.992
Tesis, makine ve cihazlar 2.764 - - - 2.764
Tasitlar 347.479 - (43.100) - 304.379
Ozel maliyetler 1.748.543 - - - 1.748.543
Toplam 14.644.146 220.545 (49.013) - 14.815.678
Birikmis amortisman

Binalar - (109.100) - - (109.100)
Demirbaglar (1.086.379)  (110.822) 370 - (1.196.831)
Tesis, makine ve cihazlar (2.764) - - - (2.764)
Tagitlar (59.373) (31.455) 2.875 - (87.953)
Ozel maliyetler (1.748.543) - - - (1.748.543)
Toplam (2.897.059)  (251.377) 3.245 - (3.145.191)
Net defter degeri 11.747.087 11.670.487
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30 HAZIiRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

11. FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla Sirket’in finansal borglar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Arahk 2020
Kisa vadeli banka kredileri 560.755.225 420.835.115
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 560.755.225 420.835.115
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kismu 270.045.306 526.018.662
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kismi 270.045.306 526.018.662
Uzun vadeli banka kredileri 225.199.441 181.072.580
Uzun vadeli banka kredileri 225.199.441 181.072.580
Toplam finansal borglanmalar 1.055.999.972 1.127.926.357
30 Haziran 2021 ve 2020 itibariyla banka kredilerinin detay1 agagidaki sekildedir:
30 Haziran 2021
Faiz oram Orjinal TL
Para cinsi (%) tutari karsihig
TL %18,50-%27,65 678.951.523 678.954.181
ABD Dolari Libor+%7,25- %12,75 36.687.964 319.376.061
Avro %10,5 5.564.159 57.669.730
Toplam 1.055.999.972
31 Arahk 2020
Faiz oram Orjinal TL
Para cinsi (%) tutari karsihgi
TL %18,50-%23,15 765.171.246 765.171.246
ABD Dolar1 Libor+%6,15- Libor+%8 42.631.085 312.933.482
Avro %8 5.530.882 49.821.629
Toplam 1.127.926.357
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:
30 Haziran 2021 31 Arahik 2020
1 yildan kisa 830.800.531 946.853.777
1-2yil 225.199.441 181.072.580
Toplam 1.055.999.972 1.127.926.357
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30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

11. FINANSAL BORCLAR (Devami)

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in yatirnm amagh gayrimenkulleri ve stoklar1 iizerinde
2.678.185.000 TL ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 2.520.505.000 TL).

30 Haziran 2021 ve 2020 itibariyla banka kredilerinin detay1 agagidaki sekildedir:

2021 2020
Do6nem basi - 1 Ocak 1.127.926.357 1.243.131.957
Alinan finansal borglar 50.430.000 673.767.871
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart (180.605.525) (747.601.369)
Kur farki giderleri 55.992.927 60.352.912
Faiz tahakkuklarindaki degisim 2.256.213 1.616.013
Toplam 1.055.999.972 1.231.267.384

12. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER
Sirket’in 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRi'ler 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutari 2.750.844.578 2.531.955.315
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitilmesi Amaciyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutari 13.575.556 16.639.108
D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari - -
i.  Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar - -

2.764.420.134 2.548.594.423

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu TRI’lerin Sirket’in dzkaynaklarmna orani
%1090,99°dir (31 Aralik 2020: %758,65).

Sirket bilango tarihi itibariyla Nurol Tower, Nurol Life ve Nurol Park projelerindeki kredili konut
satislarina iligkin olarak, Sirket’in anlagmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alinmasi
halinde, s6z konusu konutlarin tamamlanip tapular1 sdzlesme taraflarina devir oluncaya kadar kullanilan
banka kredilerine garantdr olmustur. 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla, ger¢eklesen konut satiglarinin
13.123.436 TL (31 Aralik 2020: 16.639.108 TL) tutarindaki kismi Sirket’in garantorliigii kapsaminda
gergeklestirilmigtir. Sirket, s6z konusu konut kredisi garantorliigii riskine karsilik, s6z konusu stoklarin
miilkiyet hakkini tapu devrine kadar elinde bulundurmaktadir. Tapu devrine miiteakiben konutlar
iizerine banka ipotegi konularak Sirket’in garantorliigli sona ermis olacaktir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

12. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLUKLER (Devami)

Sirket’in Sisli, Mecidiyekdy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki tasinmaz lizerinde Alternatifbank
A.S.’den alinan kredilere iligkin olarak 160.000.000 ABD Dolari tutarinda 1. derece ipotek tesis
edilmistir. Ayrica, Nurol Life projesi iizerinde Burganbank A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak
1. derecede 698.300.000 TL, Nurol Plaza projesi Uzerinde 72.600.000 TL, Nurol Park projesi tizerinde
21.845.000 TL ve 553.280.000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Doviz TL Doviz TL
Tutar1 Karsihig Tutar1 Karsihig
TL 1.346.025.000 1.346.025.000 1.346.025.000 1.346.025.000
ABD Dolari 160.000.000 1.392.832.000 160.000.000 1.332.160.000
Toplam 2.738.857.000 2.678.185.000

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla alinan teminatlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralk 2020
Orjinal TL Orjinal TL
Tutar Karsihg Tutar1 Karsihg
TL 338.755 338.755 338.755 338.755
338.755 338.755

Sirket’in taraf olmus oldugu davalar

Sirket’in 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla taraf oldugu 190 dava bulunmaktadir. Sirket avukatindan
alman goriis dogrultusunda davalar ile ilgili goriilen risklere karsilik Sirket’in 30 Haziran 2021 tarihli
finansal tablolarinda 8.553.512 TL (31 Aralik 2020: 8.553.512 TL) karsihik ayrilmigtir. Sirket
tarafindan 6nem arz eden davalara iligkin a¢iklamalar asagida detayli olarak belirtilmistir.

Nurol Tower projesinin yer aldig1 tasinmaza ait 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami ile 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 Tadilatinin iptali icin gercek kisiler tarafindan Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 ve Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 aleyhine Istanbul 3.idare Mahkemesinin 2014/656 Esas
sayili dosyasi ile agilan iptal davasina, davalilar yaninda miidahil olunmustur. Mahkemece davanin
kabuliine karar verilmis olup, karar temyiz edilmistir.

TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 Istanbul Subesi tarafindan Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanlig
aleyhine Istanbul 7. Idare Mahkemesinin 2017/767 Esas sayili dosyas: ile agilan davada, TOKI
tarafindan Istanbul, Sisli, Mecidiyekdy, 9773 ada, 1-2 parsellere ait 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi ile 1/1000 oSlgekli uygulama imar plani degisikliginin iptali talep edilmis, bahsi gegen
tasinmaz iizerinde Nurol Tower projesi insa edilmis oldugundan davaya davali TOKI yaninda miidahil
olunmugtur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis, karara itiraz edilmistir. Dosya temyiz
incelemesi Danistay’da devam etmektedir.

Avukattan alinan goriis dogrultusunda, Sirket aleyhine tazminata hilkkmedilmeyecegi diistiniilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

13.  CARi DONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR, DIiGER KISA VADELI KARSILIKLAR,
DONEN VARLIKLAR VE DiIGER DURAN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Cari donem vergisi ile ilgili varliklar
30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in cari donem vergisiyle ilgili varliklari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Arahk 2020

Pesin 6denen vergiler ve fonlar 952.632 837.935

Toplam 952.632 837.935

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger kisa vadeli karsiliklar1 agagidaki
gibidir:
30 Haziran 2021 31 Arahk 2020

Dava karsiligi 8.553.512 8.553.512
Maliyet giderleri karsilig1 - 402.670
Toplam 8.553.512 8.956.182

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla dava karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2021 2020
1 Ocak 8.553.512 4.902.600
Donem dava karsiligi - 3.650.912
30 Haziran 8.553.512 8.553.512

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla maliyet gider karsiliginin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

2021 2020
1 Ocak 402.670 5.606.418
Odemeler (402.670) (5.203.748)
30 Haziran - 402.670

Diger donen varliklar
30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger donen varliklar1 agagidaki gibidir:
30 Haziran 2021 31 Arahk 2020

Devreden KDV 25.642.689 26.634.048
Diger 616.994 274.314
Toplam 26.259.683 26.908.362
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30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

13.  CARi DONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR, DIiGER KISA VADELI KARSILIKLAR,
DONEN VARLIKLAR VE DiGER DURAN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Diger duran varliklar
30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger duran varliklart sagidaki gibidir:
30 Haziran 2021 31 Arahk 2020

Devreden KDV 106.884.707 106.238.583

Toplam 106.884.707 106.238.583

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Odenecek vergi ve kesintiler 605.065 768.637

Toplam 605.065 768.637

14. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis sermaye
30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Arahk 2020
Pay oram (%) Pay tutar1  Pay oram (%) Pay tutan

Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 4595  142.544.760 49,23  145.224.760
Nurol Holding 28,19 87.440.000 30,51 90.000.000
Nurol Yatirim Bankasi A.S. 8,97 27.830.000 9,43 27.830.000
Nurol Teknoloji San. ve Mad.Tic.A.S 5,73 17.760.000 - -
Halka agik kisim 10,29 31.933.000 10,82 31.933.000
Diger 0,87 2.692.240 0,01 12.240
Toplam 100 310.200.000 100 295.000.000

Sermaye artirimina yonelik Sermaye Piyasasi Kurulu bagvurusu 15 Temmuz 2015 tarihinde yapilmis ve
Sermaye piyasasi kurulu 19 Eyliil 2015 tarih ve 2025 / 25 sayili Sermaye Piyasas1 Kurulu Biilteni ile,
sermaye artiriminin Sirket ortaklarindan Nurol Insaat’ i sermaye avansina mahsuben yapilacagi dikkate
aliarak; tahsisli sermaye artirrmina konu paylarin satis fiyatinin, Sirket’in sermaye artirimina iligkin
30 Eyliil 2015 tarihli yonetim kurulu karar1 uyarinca Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar Pazar1’nin
(“TSP”) Kurulus ve Isleyis Esaslar1 Genelgesi (“Genelge”) cercevesinde baz fiyattan asag1 olmamak
iizere belirlenecek fiyattan kesinlestirilmesine karar verilmistir.

Bu kapsamda sermaye artirmina konu paylarin TSP Genelgesi’ne gore belirlenen satig fiyatimin
3,50 TL ve tahsisli sermaye artirim tutarmin da 40.000.000 TL olarak hazirlandig1 ihrag belgesi
2 Ekim 2015 tarihli Yonetim Kurulu Karariyla Sermaye Piyasasi Kuruluna iletilmis ve Kurul’un
onayladigi ihra¢ belgesi 19 Ekim 2015 tarihinde Sirket’e teblig edilmistir.
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30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

14. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Odenmis sermaye (Devami)

19 Ekim 2015 tarih ve 2015/23 sayili Yonetim Kurulu Karari ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun
8 Ocak 2016 tarih ve 12233903-325.99-E.156 sayili izin yazisi ile 200.000.000 TL kayitli sermaye
tavani ile kurulmus ve 40.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin Sirket’in mevcut hissedarlarindan
Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi haricindeki hissedarlarmin riichan haklarinin tamamen
kisitlanmasi yoluyla ve nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak suretiyle toplam satis tutart
140.000.000 TL olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar Pazari’min Kurulus ve Isleyis
Esaslar1 Genelgesi cergevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanmis 40.000.000 TL
tutarinda artirilarak 80.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina iliskin sermaye artirimi iglemlerinin tetkiki
sonucunda; 20 Ocak 2016 tarihli ve 2016 / 3 nolu Yo6netim Kurulu Karari ile nakit olarak artirilan
40.000.000 TL’lik sermaye tutarmin tamamimin Nurol insaat ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan
nakden ve tamamen Odendigi anlagildigindan, Sermaye artirimi iglemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi1 Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve
esaslara uygun olarak tamamlanmstir. Sirket Esas Sozlesmesinin 7. Maddesine iligkin tadil metninin
tescil ve ilanina, oy birligi ile karar verilmis olup, 29 Subat 2016 tarihinde sermaye tutari tescil
edilmistir.

12 Nisan 2019 tarih ve 2019/8 sayili Yonetim Kurulu Karari ve Sermaye Piyasasi Karar Organi’nin
23 Mayis 2019 tarih ve 29/700 sayil1 toplantisinda alinan ve 2019/26 sayil1 haftalik biiltende yayinlanan
kararlar1 dogrultusunda 80.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin Sirket’in mevcut hissedarlarindan
Nurol insaat ve Ticaret A.S. haricindeki hissedarlarinin riighan haklarmin tamamen kisitlanmasi yoluyla
ve nakden, tamamen ve her tiirliit muvazaadan ari olmak suretiyle toplam satig tutar1 300.000.000 TL
olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.’nin “Toptan Alis ve Satis Islemlerine Iliskin Prosediirii”
cercevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanacak nominal sermaye tutar1 kadar artirilmasi
kararlagtirilmigtir. Sermaye artirimi iglemlerinin tetkiki sonucunda; 24 Haziran 2019 tarihli ve 2019/16
No’lu Yonetim Kurulu Karar ile toplam satis hasilati1 300.000.000 TL olacak sekilde nakit olarak
artirtlan nominal sermaye tutarinin 125.000.000 TL artirilarak 6denmis sermayesinin 205.000.000
TL’ye ¢ikarilmasina iliskin sermaye tutarmin tamaminin Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi
tarafindan nakden ve tamamen Odendigi anlasildigindan, sermaye artimu islemleri Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen
usul ve esaslara uygun olarak tamamlanmistir. Sermaye artig tutarini iceren Sirket Esas Sozlegsmesinin
7. Maddesinin yeni sekli Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 26 Temmuz 2019 tarihinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2019 tarih ve 9881 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

5 Mart 2020 tarih ve 4 no’lu yonetim kurulu kararina istinaden, Sirket’in 400.000.000 TL tutarindaki
kayitli sermaye tavani igerisinde kalmak kosulu ile, her biri 1 TL nominal degerde paylardan olusan
205.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, toplam satig hasilati 360.000.000 TL olacak sekilde,
mevcut hissedarlarin riichan haklar1 tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan
ari olmak tiizere 90.000.000 TL arttirilarak, 295.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina, sermaye arttirimi
nedeniyle ihra¢ edilecek B grubu paylarin imtiyazsiz ve borsada islem gorebilir nitelikte olmasina,
paylarin satig fiyatinin 4 TL olarak belirlenmesine, tahsisli olarak arttirilacak 90.000.000 TL nominal
degerdeki paylarin tamaminin halka arz edilmeksizin, tahsisli satig yontemi ile Nurol Holding A.S.’ye
Borsa Istanbul A.S. pay piyasasinda toptan satis islemi yolu ile satilmasmna karar verilmis olup,
17 Mart 2020 tarihinde tahsisli satig yontemi ile Nurol Holding’e borsa pay piyasasinda toptan satis
islemi yolu ile satilmistir. Sermaye artis tutar1 yeni sekli Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan
16 Nisan 2020 tarihinde tescil edilmistir.
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14. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Odenmis sermaye (Devami)

Sirket’in 14 Aralik 2020 tarih ve 2020/18 sayili Yonetim Kurulu Karar ve Sermaye Piyasas1 Karar
Organ’nin 11 Subat 2021 tarih ve 7/194 sayili toplantisinda alinan ve 2021/7 sayili haftalik biiltende
yayinlanan kararlar1 dogrultusunda 295.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin mevcut hissedarlarin
riighan haklar1 tamamen kisitlanarak toplam satis tutar1 190.000.000 TL olacak sekilde Borsa Istanbul
A.S.'nin Toptan Alis Satis Islemlerine iliskin Prosediir cercevesinde belitlenecek pay satis fiyatina gore
hesaplanacak nominal sermaye tutari kadar artirilmasi ve sermaye artirimi sonucunda ihrag edilecek B
grubu paylarin tamaminin halka arz edilmeksizin, tahsisli satis yontemi ile Nurol Holding A.S.'ye
satilmasi amaciyla diizenlenecek ihra¢g belgesinin onaylanmasi talebinin olumlu karsilanmasi
kararlagtirilmistir. Sermaye artis tutar1 yeni sekli Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan
23 Mart 2021 tarihinde tescil edilmistir.

Geri alinmis paylar
30 Haziran 2021 31 Arahk 2020

Geri alinmig paylar (2.218.849) (2.218.849)

Toplam (2.218.849) (2.218.849)

SPK’nin II-23.1 Sayili Tebligi’ne istinaden “sermaye artirnmindan elde edilecek fonun ortakligin
mevcut sermayesini agmasi ve Kurulun ilgili diizenlemelerinde tanimlanan iliskili taraflara olan ve
ortakliga nakit digindaki varlik devirlerinden kaynaklanan borg¢larin kismen veya tamamen 6denmesinde
kullanilacak olmas1” iglemlerine iligkin olarak genel kurul toplantilarina katilan ve olumsuz oy
kullanarak muhalefet serhini toplant1 tutanagina isleten halka agik ortaklik pay sahipleri paylarini
ortakliga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Sirket’in 30 Mayis 2019 tarihinde bedelli sermaye arttirimi
i¢in yapmis oldugu Olagan Genel Kurul toplantisina katilan pay sahiplerinin bir kismi1 paylarini ortakliga
satarak ayrilma hakki talep etmiglerdir. Sirket, bedelli sermaye arttirnminin kamuya agiklandigi tarih
olan 12 Nisan 2019°dan 6nceki otuz giin i¢inde borsada olugan agirlikli ortalama fiyatlarin ortalamasi
olan 1 TL nominal degerli pay i¢in 2,1682 TL bedelden, toplam 1.023.360 TL nominal degerli paylar
2.218.849 TL bedelle geri almistir. Ayrica, SPK’nin yayimladig: II 22.1 sayili 20 no’lu  maddesi
uyarinca “Geri Alinan Paylar Tebligi” uyarmca geri alinan paylarin geri alim bedeli kadar tutari, geri
alman paylara iliskin yedekler olarak “kardan ayrilan kisitlanmig yedekler” igerisinde siniflandirmistir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

30 Haziran 2021 31 Arahk 2020
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 7.021.505 7.021.505
Toplam 7.021.505 7.021.505

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, yasal
yedeklerden olusmaktadir.
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14. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Odenmis sermaye (Devami)

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akceler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
donem karinin %51 oraninda ayrilmaktadir. Tkinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini
asan dagitilan karm %10 udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarm
karsilanmasinda kullanilabilirler.

Paylara iliskin Primler

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Hisse senedi ihrag primleri 719.800.000 545.000.000
Toplam 719.800.000 545.000.000

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Sirket, 30 Haziran 2021 itibariyla kidem tazminati hesaplamasina iligkin olusan kiimiilatif 386.482 TL
(31 Aralik 2020: 446.440 TL aktiieryal kazang) tutarindaki aktiieryal kayip, 1 Ocak 2013’ten itibaren
gegerli olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamli gelir veya
giderler altinda muhasebelestirmistir.

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla binalarm gergege uygun degerleri, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme kurulusu tarafindan emsal
karsilagtirma yaklagimi yontemi segilerek belirlenmistir. Yeniden degerlemeden kaynaklanan
8.573.398 TL (31 Aralik 2020: 8.573.398 TL) diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilmis ve
Ozkaynaklardaki maddi duran varlik yeniden degerleme artisg fonu altinda toplanmustir.

Kar Dagitimi

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarih ve 2/51 sayili karari geregince halka agik anonim ortakliklarin
faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu
getirilmemigtir. Kar dagitim yapmaya karar veren anonim ortakliklar i¢in ise bu dagitimin Sirket’in
genel kurulunda alacaklar1 karara bagl olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle
ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmast suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin  mevcut
o0denmis/cikarilmig sermayenin yiizde 5’inden az olmasi durumunda, séz konusu tutarin ortaklik
biinyesinde birakilabilmesine de imkan verilmis ancak bir énceki doneme iligkin temettii dagitimini
gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylart “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan
anonim ortakliklardan, faaliyet sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii dagitacaklari,
hesaplayacaklar1 birinci temettiiyii nakden dagitmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar iizerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal
kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, kargilanamamast
durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir. SPK
diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde dénem zarar
olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

15. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren donemlere ait hasilat ve satiglarin maliyeti asagidaki

gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2021 2021 2020 2020

Esas faaliyetlerden elde edilen hasilat
Konut satis geliri 213.346.934 67.759.371 96.503.719 44.237.222
Kira gelirleri 8.649.739 5.474.731 5.202.507 2.807.454
Toplam hasilat 221.996.673 73.234.102 101.706.226 47.044.676
Satiglarin maliyeti (65.463.446) (22.574.086) (40.347.185) (17.942.809)
Brut kar 156.533.227 50.660.016 61.359.041 29.101.867

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren donemlere ait satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2021 2021 2020 2020

Satilan konutlarin maliyeti (64.021.619) (21.148.066) (39.192.921) (16.828.941)
Isletme giderleri (1.441.827) (1.426.020) (1.154.264) (1.113.868)
Toplam (65.463.446) (22.574.086) (40.347.185) (17.942.809)

16. PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GIiDERLERIi

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren donemlere ait pazarlama giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2021 2021 2020 2020

Reklam ve tanitim giderleri (*) (46.376.170) (16.288.076) (18.571.253) (12.565.504)
Personel giderleri (3.790.516) (2.030.550) (2.903.066) (1.610.206)
Danigmanlik giderleri (1.122.215) (466.533) (886.379) (392.466)
Diger giderler (564.228) (428.612) (529.502) (152.928)
Toplam (51.853.129) (19.213.771) (22.890.200) (14.721.104)
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OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

16. PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GIDERLERI (Devami)

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren donemlere ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2021 2021 2020 2020

Kira ve aidat giderleri (6.424.036) (4.122.995) (4.615.281) (2.475.684)
Ofis ve genel yonetim giderleri (2.890.142) (1.635.762) (1.775.300) (571.979)
Personel giderleri (1.729.967) (912.471) (2.020.173) (1.022.520)
Vergi, resim ve harg giderleri (1.388.262) (330.949) (944.650) (73.776)
Danigmanlik giderleri (1.078.307) (731.918) (474.240) (159.024)
Amortisman ve itfa giderleri (301.240) (141.809) (249.761) (81.475)
Tamir, bakim ve igletme giderleri (230.010) (98.416) (875.679) (488.012)
Dava karsilik gideri - - (2.765.307) (2.551.495)
Diger giderler (1.356.750) (628.151) (962.625) (631.525)
Toplam (15.398.714) (8.602.471) (14.683.016) (8.055.490)

17. NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren donemlere ait niteliklerine gore giderlerin dagilimi

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2021 2021 2020 2020

Nitelik

Satislarin maliyeti (65.463.446) (22.574.086) (40.347.185)  (17.942.809)
Reklam ve tanitim giderleri (46.376.170) (16.288.076) (18.571.253) (12.565.504)
Kira ve aidat giderleri (6.424.036) (4.122.995) (4.615.281) (2.475.684)
Personel giderleri (5.520.483) (2.943.021) (4.923.239) (2.632.726)
Ofis ve genel yénetim giderleri (2.890.142) (1.635.762) (1.775.300) (571.979)
Danigmanlik giderleri (2.200.522) (1.198.451) (1.360.619) (551.490)
Vergi, resim ve harg giderleri (1.388.262) (330.949) (944.650) (73.776)
Amortisman ve itfa giderleri (301.240) (141.809) (249.761) (81.475)
Tamir, bakim ve igletme giderleri (230.010) (98.416) (875.679) (488.012)
Dava karsilik gideri - - (2.765.307) (2.551.495)
Diger giderler (1.920.978) (1.056.763) (1.492.127) (784.453)
Toplam (132.715.289) (50.390.328) (77.920.401)  (40.719.403)
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30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

18. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / (GIDERLER)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2021 2021 2020 2020
Kambiyo karlar1 13.420.991 3.538.640 22.920.689 14.073.831
Yatrim amaglh gayrimenkul satig kari (Not 9) - - 1.596.239 1.596.240
Diger 1.830.035 1.442.020 897.244 694.171
Toplam 15.251.026 4.980.660 25.414.172 16.364.242

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2021 2021 2020 2020
Kambiyo zararlart (9.857.143) (2.146.046) (12.230.949) (4.517.720)
Yatrim amagh gayrimenkul satig zarar1 (Not 9) (5.829.000) (5.829.000) - -
Reeskont giderleri (238.788) (199.934) (93.434) (62.011)
Toplam (15.924.931) (8.174.980) (12.324.383) (4.579.731)

19. FINANSMAN GELIR / (GIDERLERI)

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren dénemlere ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2021 2021 2020 2020

Faiz giderleri (103.593.789) (51.295.267) (108.817.762) (48.381.857)
Kambiyo zararlart (59.830.001) (17.041.588) (68.902.198) (28.367.240)
Komisyon giderleri (3.645.269) (1.928.523) (2.584.063) (123.280)
Toplam (167.069.059) (70.265.378) (180.304.023) (76.872.377)

30 Haziran 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2021 2021 2020 2020

Bankalardan alinan faiz gelirleri 1.739.552 899.961 2.093.170 265.455
Toplam 1.739.552 899.961 2.093.170 265.455
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30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

20. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.
Gelir Vergisi Kanunu’'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin
kazanglar1 stopaja tabi tutulmusg olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iliskin herhangi bir vergi
yikiimliligi mevcut degildir.

21. PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan
hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse”
yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse bagina kar
hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli
ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmustir.

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2021 2021 2020 2020

Net dénem zarar1 (76.722.028) (49.715.963)  (141.335.239)  (58.497.138)
Agirlikli ortalama hisse adedi 303.313.812 310.200.000 242.500.000 280.000.000
Pay basina kayip (0,2529) (0,1603) (0,5828) (0,2089)

22. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Daéviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in yabanci para varlik ve yiikiimliiliikleri 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla bilango dis1 herhangi bir
enstriimanla dengelenmemektedir.

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliliiklerin tutarlari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Varliklar 59.053.162 108.570.672
Yukdmlalikler (416.502.683) (469.067.389)
Net bilango pozisyonu (357.449.521) (360.496.717)
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22. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Asagidaki tablo 30 Haziran 2021 tarihi itibartyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL
cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL

Avro Dolar1 karsihig
Doénen Varhklar
Ticari alacaklar - 677.984 5.901.987
Nakit ve nakit benzerleri 53.261 6.042.268 53.151.175
Toplam varhklar 53.261 6.720.252 59.053.162
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yukimlulukler (5.564.159) (17.097.419) (206.506.178)
Ticari borglar ve diger ylikiimliiliikler (17.013) (4.512.310) (39.456.892)
UzunVadeli Yukumlulikler
Finansal yukdmluldkler - (19.590.545) (170.539.613)
Toplam yukumlaltkler (5.581.172) (41.200.274) (416.502.683)
Net bilango pozisyonu (5.527.911) (34.480.022) (357.449.521)
Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;
ABD Dolari karsisinda (300.155.488)
Avro karsisinda (57.294.033)
Net yabanci para pozisyonu (357.449.521)
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22. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglari kayith tutarlart TL cinsinden asagidaki

gibidir:

ABD TL

Avro Dolan karsihd
Donen Varhklar
Ticari alacaklar - 648.784 4.762.396
Nakit ve nakit benzerleri 539.600 13.479.683 103.808.276
Toplam varhklar 539.600 14.128.467 108.570.672
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yukimlulukler (5.530.882) (42.631.085) (362.755.111)
Ticari borglar ve diger ylikiimliiliikler (6.000) (14.475.612) (106.312.278)
Toplam yukumlalikler (5.536.882) (57.106.697) (469.067.389)
Net bilanco pozisyonu (4.997.282) (42.978.230) (360.496.717)
Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;
ABD Dolar1 karsisinda (315.481.698)
Avro karsisinda (45.015.019)
Net yabanci para pozisyonu (360.496.717)

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar ve Avro kurlarundaki %20’lik degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’'nin ve Avro’nun TL karsisinda %20 oraninda deger
artiginin/azalisinin kapsaml gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.
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22. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla déviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci parammn  Yabanci paramin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
30 Haziran 2021 deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde
ABD Dolart net varlik/yiikiimliiliigii (60.031.098) 60.031.098 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (60.031.098) 60.031.098 - -
Avro kurunun %20 degismesi halinde
Avro net varlik/yiiktimliiligi (11.458.807) 11.458.807 - -
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (11.458.807) 11.458.807 - -
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci parammn  Yabanci paramin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
31 Arahk 2020 deger kazanmas1  deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde
ABD Dolar1 net varhk/yiikimliligi (63.096.340) 63.096.340 - -
ABD Dolart riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (63.096.340) 63.096.340 - -
Avro kurunun %20 degismesi halinde
Avro net varlik/yiiktimliiligi (9.003.004) 9.003.004 - -
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (9.003.004) 9.003.004 - -

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak. hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasin1 gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yilikiimliilik/6zkaynak oranmi devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢lanmay1 azaltmak igin varliklarini satabilmektedir.

23. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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24. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 06zet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 say1li
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iligkin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami1 ve portfdy smirlamalarina iligkin bilgiler,

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar
tabloda gosterilmistir:
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24. EK DIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devan)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem
A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 59.004.021 112.334.183
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 1.207.463.277 1.305.527.720
C Istirakler I11-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -

Tligkili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -

Diger varhklar 203.139.093 222.209.759
D Toplam Varhklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 1.469.606.391 1.640.071.662
E Finansal borglar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.055.999.972 1.127.926.357
F Diger finansal yiikiimliilikkler 11-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglart 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
H 1__1iski1i taraflara borglar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) 75.354.597 3.509.711
| Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 253.385.685 330.047.755

Diger kaynaklar 84.866.137 178.587.839
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.469.606.391 1.640.071.662

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik altyapi1 yatirim ve hizmetleri 6demeleri

6demeleri i¢in tutulan kismi I11-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesab1 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 59.002.210 112.330.534

A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal1 projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler I11-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Cc2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler 111-48.1 Teblig Md. 31 11.987.578 11.572.875
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) 37.338.365 92.971.022
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30 HAZIiRAN 2021 TARiHi.Nl_)E SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

24. EK DIPNOT : PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Portfoy Simrlamalar ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Donem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) 0,00% %0,00 Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler, gayrimenkule dayali haklar I11-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) 82,16% %79,60 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 4,01% %6,85 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller ,gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar,istirakler,sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) 0,00% %0,00 Azami %49
5 Atil tutulan arsa/araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) 0,00% %0,00 Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 0,00% %0,00 Azami %10
7 Borglanma sinirt (*) (*%) 111-48.1 Teblig Md. 31 435,14% %316,61 Azami %500
8 Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesab1 ve TL

cinsinden vadeli mevduat/katilma hesab1 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 4,01% %6,85 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarimin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) 2,54% %5,67 Azami %10
*) Sirket’in 30 Haziran 2021 tarihi itibartyla 40.747.762 tutarinda kullanilan kredileri kapsaminda blokeli mevduati mevcuttur. Bu tutar ilgili kredi tutarindan netlenerek “Bor¢lanma Sinirt”

hesaplamasina dahil edilmistir.

(**)  Sirket’in 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla 13.575.556 TL (31 Aralik 2020: 16.639.108 TL) tutarinda garantorliik s6zlesmesi kapsamindaki gergeklestirmis oldugu konut satigt bulunmakta

olup, s6z konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Borglanma Sinir” hesaplamasina dahil edilmemistir (Not 12).
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