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ARA DONEM OZET FINANSAL BiLGILERE ILISKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Nurol Gayrimenkul Yatinim Ortakhi: A.S. Yonetim Kurulu'na

Girig

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S.'nin (“Sirket”) 30 Haziran 2016 tarihli ilisikteki 6zet
finansal durum tablosunun ve aym tarihte sona eren alt1 ayhk dénemine ait dzet kir veya zarar ve
diger kapsamh gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit als tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarimn Gzetinin ve diger agiklayia dipnotlarimin simirhi denetimini yiiriitmitg
bulunuyoruz. Sirket y6netimi, sdz konusu ara dénem ozet finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe
Standard 34'e (“TMS 34") “Ara Dénem Finansal Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve
gercege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimz sinirh denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem ozet finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Stnurh Denetimin Kapsamt

Sonug

Yaptigimiz sinirh denetim, Simirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS") 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolannm Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan
Simirl Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin
simrh denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kigilerin
sorgulanmas: ve analitik prosediirler ile diger sinirh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olugur. Ara donem finansal bilgilerin simirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar haklanda bir goriig bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla 6nemli Slglide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin
simrh denetimi, denetim girketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara
vilaf olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriigii
bildirmemekteyiz.

Simrh denetimimize gore iligikteki ara donem ozet finansal bilgilerin, Nurol Gayrimenkul Yatirnim
Ortaklify A.S. nin 30 Haziran 2016 tarihi itibaryla finansal durumunun, ayni tarihte sona eren alta
ayhk déneme iligkin finansal performansinin ve nakit akiglarinin TMS 34’e uygun olarak, dogru ve
gercege uygun bir goriiniimiinii saglamadif kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi cekmemistir.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Silleyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktag 34357 Istanbul - Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pWC.COMLIT  Mersis Numaramiz 0-1460-0224.0500015
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Diger Husus

4. Sirket'in 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolanmn denetimi bagka bir bagimsiz
denetim firmas tarafindan yapilms, s6z konusu bagimsiz denetim firmas: tarafindan hazirlanan
29 Subat 2016 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu gérii verilmistir.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
a member of

ingl __C(ibu
Déh%t{;t

istanbul, 8 Agustos 2016
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
Simirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 1.461.230.265 1.221.374.882
Nakit ve nakit benzerleri 5 528.674 5.313.677
Ticari alacaklar 6 132.235.898 109.080.516
1liskili taraflardan ticari alacaklar 46 42.684 55.283
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 132.193.214 109.025.233
Diger alacaklar 7 9.883 9.372
jlz;skili taraflardan diger alacaklar 47 511 -
Lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 9.372 9.372
Stoklar 8 1.181.597.112 1.008.199.459
Pesin 6denmis giderler 9 80.782.971 98.615.884
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 95.129 95.123
Diger donen varliklar 17 65.980.598 60.851
DURAN VARLIKLAR 416.672.343 359.633.988
Ticari alacaklar 6 28.819.464 17.928.720
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 28.819.464 17.928.720
Diger alacaklar 114.449 -
1Lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 114.449 -
Stoklar 8 - 158.761.564
Maddi duran varliklar 3.659.680 1.461.238
Yatirim amaglh gayrimenkuller 10 318.149.211 74.100.000
Pesin 6denmis giderler 9 28.672 7.463
Diger duran varliklar 17 65.900.867 107.375.003
TOPLAM VARLIKLAR 1.877.902.608 1.581.008.870
KAYNAKLAR
KISA VADELI YOKUMLULUKLER 1.265.767.156 1.129.454.900
Kisa vadeli bor¢lanmalar 12 21.650.000 -
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlart 12 156.521.786 224.406.681
Tirev araclar 11 230.028 -
Ticari borclar 6 441.832.562 312.514.132
I:li§kili taraflara ticari bor¢lar 4,6 435.091.680 304.569.373
1liskili olmayan taraflara ticari borglar 6 6.740.882 7.944.759
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 15 640.984 117.897
Diger borglar 7 134.350 4.152.798
1liskili taraflara diger borglar 4,7 25.483 4.047.959
1liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 108.867 104.839
Ertelenmis gelirler 9 627.308.417 565.910.797
Kisa vadeli karsiliklar 16 15.223.682 20.367.650
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 16 146.969 86.038
Diger kisa vadeli karsiliklar 16 15.076.713 20.281.612
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 17 2.225.347 1.984.945
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 459.697.459 396.263.944
Uzun vadeli borglanmalar 12 430.146.261 378.068.788
Ertelenmis gelirler 9 29.203.182 17.928.720
Uzun vadeli karsiliklar 16 348.016 266.436
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 16 348.016 266.436
OZKAYNAKLAR 152.437.993 55.290.026
Odenmis sermaye 18 80.000.000 40.000.000
Sermaye avansi 18 - 140.000.000
Paylara iliskin primler 18 100.000.000 -
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler 18 (55.280) (25.109)
Tamimlanmig fayda planlar: yeniden 6lgiim
kayiplart / kazanglar 18 (55.280) (25.109)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 2.046.429 2.046.429
Gecmis yillar zararlari (126.731.294) (21.118.253)
Net donem kar1 / (zarart) 97.178.138 (105.613.041)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.877.902.608 1.581.008.870

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHI iTIBARIYLA OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER

KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden  denetimden
gecmis gecmis gecmis gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2016 2016 2015 2015
Kar veya zarar kismi
Hasilat 19 64.477.017 15.775.888 89.655.479 88.056.067
Satiglarin maliyeti (-) 19 (27.524.600) (6.197.637) (39.272.956) (39.115.167)
Brut kar 36.952.417 9.578.251 50.382.523 48.940.900
Pazarlama giderleri (-) 20 (12.318.921) (5.071.908) (10.262.099) (3.442.099)
Genel yonetim giderleri (-) 20 (5.039.651) (2.814.223)  (3.010.818) (1.451.783)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 42.679.036 34.031.007 6.456.841 (3.814.249)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (58.005.761) (34.049.672) (30.144.249) (8.452.358)
Esas faaliyet kar 4.267.120 1.673.455 13.422.198 31.780.411
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 103.176.057 - - -
Finansman gelirleri 6ncesi
faaliyet kar 107.443.177 1.673.455 13.422.198 31.780.411
Finansman geliri 22 8.431.059 127.352 340.313 176.107
Finansman gideri (-) 22 (18.696.098) (11.101.916) (81.104.995) (81.104.995)
Surdurulen faaliyetler
vergi oncesi kar1/ (zarar) 97.178.138 (9.301.109) (67.342.484) (49.148.477)
Ddnem vergi geliri/(gideri) 23 - - - -
Doénem kari/ (zarari) 97.178.138 (9.301.109) (67.342.484) (49.148.477)
Adi pay basina kazang / (kayip) 24 1,4545 (0,1392) (1,6836) (1,2287)
Sulandirilmis pay basina kazang / (kayip) 24 1,4545 (0,1392) (1,6836) (1,2287)
DiIGER KAPSAMLI GELIiR (30.171) (90.671) (7.933) -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢tim
kazanglari/ kayiplari (30.171) (90.671) (7.933) -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 97.147.967 (9.391.780) (67.350.417) (49.148.477)

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARiHinE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Tammlanms Kardan
. Paylara fayda planlarn ayrilmis Birikmis karlar
Odenmis Sermaye iliskin yeniden dl¢iim kisitlanmig Gegmis yillar Net donem B
sermaye avansl primler kayiplari yedekler  karlary/(zararlary) (zarary)/kar1 Ozkaynaklar
1 Ocak 2015 tarihi itibariyla
bakiyeler 40.000.000 - - 27.866 2.046.429 10.475.359 (31.593.612) 20.956.042
Transferler - - - - - (31.593.612) 31.593.612 -
Sermaye avansi1 6demesi - 140.000.000 - - - - - 140.000.000
Toplam kapsaml1 gelir - - - (7.933) - - (67.342.484) (67.350.417)
30 Haziran 2015 tarihi itibariyla
bakiyeler 40.000.000 140.000.000 - 19.933 2.046.429 (21.118.253) (67.342.484) 93.605.625
1 Ocak 2016 tarihi itibariyla
bakiyeler 40.000.000 140.000.000 - (25.109) 2.046.429 (21.118.253) (105.613.041) 55.290.026
Sermaye arttirimi 40.000.000 (140.000.000)  100.000.000 - - - - -
Transferler - - - - - (105.613.041) 105.613.041 -
Toplam kapsaml1 gelir - - - (30.171) - - 97.178.138 97.147.967
30 Haziran 2016 tarihi itibariyla
bakiyeler 80.000.000 - 100.000.000 (55.280) 2.046.429 (126.731.294) 97.178.138 152.437.993

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Siirh denetimden

Simirh denetimden

gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
A. isletme Faaliyetlerden Nakit Akislar: (6.056.397) (4.019.567)
Donem Kari / (Zarary) 97.178.138 (67.342.484)
Dénem Net Kar1 Mutabakat ile flgili Diizeltmeler (91.714.447) 4.534.354
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 590.544 247.624
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 584.033 (29.842)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dizeltmeler 10.057.005 4.584.656
Kar / (zarar) mutabakati ile ilgili diizeltmeler 230.028 -
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler - (268.084)
Yatirim amach gayrimenkulllerin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kaywplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler - (268.084)
Gergege uygun deger
kayiplar1 / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (103.176.057) -
Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger
kaywlart / (kazanglary) ile ilgili diizeltmeler (103.176.057) -
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (11.466.453) 58.861.923
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
artisla ilgili diizeltmeler (114.960) (582)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis / (artis) 17.811.704 (14.813.301)
Stoklardaki artis ile ilgili diizeltmeler (163.784.050) (103.230.122)
Ticari borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler 129.318.430 132.570.645
Ticari alacaklardaki artis ile ilgili diizeltmeler (34.065.204) (13.603.426)
Ertelenmis gelirdeki artislar ile ilgili diizeltmeler 72.672.082 77.096.922
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki (azalis) / artig ile
_ ilgili duzeltmeler (4.018.448) 11.111
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis
ile ilgili duizeltmeler (29.286.007) (19.169.324)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: (6.002.762) (3.946.207)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler (53.635) (73.360)
B.Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: (5.403.199) 977.797
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislart (101.674) (55.945)
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar (101.674) (55.945)
Yatirim amacl gayrimenkul alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislar (5.301.525) -
Yatirim amagli gayrimenkul satisindan
kaynaklanan nakit girisleri - 1.033.742
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari 6.674.593 (6.417.989)
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 448.551.152 117.399.901
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (441.876.559) (263.817.890)
Diger nakit girisleri - 140.000.000
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Azahs (4.785.003) (9.459.759)
Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 5.313.677 13.580.021
Do6nem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 528.674 4.120.262

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur.
Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. 1999 yili Aralik aymda Sirket hisselerinin %49’u halka arz olunmus
olup hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de islem gormektedir.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
(“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal
etmektir.Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalart ve
yOnetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Nurol-Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No:257 Kat:3 Maslak, Istanbul.
30 Haziran 2016 tarihi itibartyla Sirket’in ¢alisan sayis1 52 kisidir (31 Aralik 2015: 45 kisi).

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait 0zet finansal tablolar, Yonetim Kurulu
tarafindan 8 Agustos 2016 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi
bulunmaktadir.

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

Bu 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmugtur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin dénemler i¢in uygulanmustir.

2.1. Sunuma iligkin temel esaslar
a Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket, 30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara doneme iligkin 6zet finansal tablolarini SPK’ nin Seri:
II, 14.1 No’ lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyuralar ¢ercevesinde, TMS 34 “Ara Doénem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlanmstir.

Ara donem oOzet finansal tablolar, TFRS’ nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik
TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmigtir. Ayrica, ara donem oOzet finansal tablolar,
31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu
ara donem Ozet finansal tablolar, 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte
degerlendirilmelidir.

b TMS’ ye uygunluk beyani

Ilisikteki dzet finansal tablolar finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlannus olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK™) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlart / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

c Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve 6zet
finansal tablolarin1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢cin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

5
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
d Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedikce TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmistir.

e Isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

30 Haziran 2016 tarihi itibartyla Sirket'in donen varliklar 1.461.230.265 TL, kisa vadeli yiikiimliiliikleri
ise 1.265.767.156 TL’dir. Sirket, so6z konusu kisa vadeli yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesine yonelik
olarak herhangi bir aksama éngérmemektedir.

Sirket’in 30 Haziran 2016 tarihi itibarnyla stoklarmin ve yatinm amagli gayrimenkullerinin tutarlari
yaklasik 1,5 milyar TL olup, stoklarin satig1 i¢in pazarlama ve satis faaliyetleri devam etmektedir.
Herhangi bir nakit sikigikliginda satis, ipotek ya da alternatif bagka yontemler Sirket tarafindan
degerlendirilecektir.

Sirket’in Nurol Tower Projesi kapsamindaki konutlardan satis taahhiit sozlesmesi yapilmamis olan ve
bu ¢ergevede nakdi giris yaratacak 139 adet konutu bulunmaktadir ve 2016 yilinda Nurol Tower Projesi
kapsaminda teslim faaliyetlerine devam edilecektir. Nurol Park Projesi ile ilgili olarak ise teslim
faaliyetlerine 2016 yilinin Temmuz ayinda baglanmis olup, s6z konusu Nurol Tower ve Nurol Park
projelerinden bu ¢ergevede 6nemli tutarlarda nakit elde edilecegini dngormektedir.

Sirket, 30 Haziran 2016 tarihi itbariyla, yatirim amacli gayrimenkuller altinda takip ettigi Nurol Tower
Projesi ticari iinitelerine iliskin kiralama faaliyetleri ile ilgili ¢alismalara siirdiirmekte olup, rapor tarihi
itibartyla 5 kiraci ile kiralama konusunda mutabakata varilmis olup, ilgili s6zlesmelerden 2 adedi
tamamlanmig olup, kalan 3 adet kiralama sézlesmesi i¢in sézlesme siireci devam etmektedir. Sirket s6z
konusu yatirim amacli gayrimenkullerden 6nemli tutarlarda kira geliri tahsil edilecegini 6ngérmektedir.

Buna ilaveten, Sirket 2016 yili icerisinde ddemekle yiikiimlii oldugu kredilerin vadesini refinansman
yaparak daha uzun bir vadeye yaymis olup, boylece Sirket’in 2016 yili nakit akisi olumlu yonde
etkilenmistir.

Bu cercevede Sirket likiditeye yonelik mevcut kaynaklar ve projekte edilen nakit akimlarina ek kaynaga
gerek olmayacagi kanaatindedir.

2.2 Muhasebe politikalart ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarm
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Sirket’in cari yil
icerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler ve Karsilagtirmali Bilgiler ve
Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

2.3.1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

Sirket cari donemde Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) ve TMSK’nin Tiirkiye Finansal
Raporlama Yorumlari Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlanan ve 30 Haziran 2016 tarihinde baslayan
donem ve sonrasi i¢in gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlardan
Sirket’in finansal tablolari {izerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlar1 uygulamistir.

a.

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 11, “Miisterek anlasmalar’daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile ilgilidir.
Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin ediniminde bu
payin nasil muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TMS 16, “Maddi duran varliklar” ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir. Bu degisiklik tizim
asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir.
Tastyict bitkilerin, maddi duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle,
maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagli olarak
degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS 16’nin kapsamina alinmistir.
Tas1yic bitkiler iizerinde biiyiiyen {irlinler ise TMS 41 kapsamindadir.

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle bir varligin kullanimini igeren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligin ekonomik yararlarinin titketimi disindaki etkenleri yansittigindan, hasilat esasli
amortisman ve itfa yontemi kullaniminin uygun olmadigina agiklik getirmistir.

TFRS 14, “Diizenlemeye dayali erteleme hesaplari”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerin, diizenlemeye dayal1 erteleme hesap bakiyelerini 6nceki genel kabul gérmiis muhasebe
ilkelerine gore finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin vermektedir. Ancak daha
once TFRS uygulamis ve ilgili tutart muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle karsilagtirilabilirligi
saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden ayri olarak sunulmasi
istenmektedir.

TMS 27, “Bireysel finansal tablolar”’; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagli ortaklik, istirakler ve is
ortakliklarindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.
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TFRS 10, “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklik TFRS 10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki, yatirime1 ve istiraki ya
da is ortaklig1 arasinda bir varligin satis1 ya da istiraki konusundaki uyumsuzluga deginmektedir.
Bu degisikligin nihai sonucunda, isletme tanimina giren bir islem gerceklestiginde (bagl ortakliga
iliskin ya da degil) islem sonucu olusan kayip veya kazancin tamami muhasebelestirilirken; bu
islem eger bir varlik alig veya satisi ise s6z konusu islemden dogan kayip veya kazancin bir bagl
ortakliga iligkin olmasa bile bir kismi1 muhasebelestirilir.

2014 Donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhik
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standartta degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, ‘Satis amagh elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
metotlarina iligkin degisiklik,

. TFRS 7, ‘Finansal araglar: Aciklamalar’, TFRS 1’e¢ bagli olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iliskin degisiklik,

o TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ indirgeme oranlarina iliskin degisiklik,

o TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iligkin degisiklik.

TMS 1 “Finansal tablolarin sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
acgiklamalarini iyilestirmek amaglanmuistir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler yatinm igletmeleri ve onlarin baglh ortakliklari i¢in konsolidasyon
muafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

TMS 7, ‘Nakit akis tablolari’ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo okuyucularinin
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliliik degisikliklerini degerlendirebilmelerine
imkan veren ek aciklamalar getirmistir. Degisiklikler TMSK’nin ‘agiklama inisiyatifi’ projesinin
bir pargasi olarak finansal tablo ac¢iklamalarinin nasil gelistirilebilecegine dair ¢ikarilmistir.

TMS 12, ‘Gelir vergileri’deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Degisiklik bir varligin gercege uygun degerinden
6l¢iilmesi durumunda ve gercege uygun degerinin vergi matrahindan altinda kalmasi durumunda
ertelenmis verginin muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica ertelenmis
vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi ile ilgili diger bazi yonleri de agikliga kavusturmaktadir.
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TFRS 2, ‘Hisse bazli 6demeler’deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli 6demelerin
Olciim esaslarim1 ve bir oOdiillendirmeyi nakde dayalidan Ozkaynaga dayaliya c¢eviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini aciklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda bir
igverenin ¢aliganinin hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
O0demekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil sanki
tamamen 0zkaynaga dayaliymiggasina islem gormesini gerektirmektedir.

TFRS 15, ‘Miisterilerle yapilan so6zlesmelerinden dogan hasilat’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecgerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlari ile yapilan uyum caligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir
olmasini saglamay1 amaclamstir.

TFRS 15, ‘Misterilerle yapilan sozlesmelerinden dogan hasilat’ daki degisiklikler; Bu
degisikliklerle edim (performans) yiikiimlilliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri
miilkiyet lisanslarinin muhasebesine ve igletmenin asil midir yoksa aract midir degerlendirmesine
(net hasilat sunumuna karsin briit hasilat sunumu) iliskin agiklamalar1 igermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlari her biri i¢in yeni ve degistirilmis agiklayici drnekler eklenmistir.
TMSK, ayn1 zamanda yeni hasilat standardina gegis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

TFRS 9, ‘Finansal araglar’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve dl¢giilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayn1 zamanda suanda
kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigli zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de igermektedir.

TFRS 16, ‘Kiralama islemleri’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve
0zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS
17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama iglemine taraf olduklarinda bu islem igin finansal
kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dig1) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat
TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri igin gelecekte
Odeyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir ‘varlik kullanim hakki’n1
bilancolarina yazmak zorunda olacaklardir. TMSK kisa donemli kiralama islemleri ve diisiik
degerli varliklar icin bir istisna Ongdrmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler icin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak TMSK’nin
kiralama islemlerinin tanimini1 degistirmesinden 6tiirii (sdzlesmelerdeki igeriklerin birlestirilmesi
ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan
etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda
pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz sozlesme belirli bir siire i¢in
belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanmim hakkimi ve o varligi kontrol etme hakkim
igeriyorsa o sozlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama iglemi icermektedir.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlar1
uygulayacaktir.
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2.3.2 Karsilastirmal bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan karar uyarinca SPK Finansal
Raporlama Standartlar1 kapsaminda hazirlanacak yeni finansal tablolar ve dipnotlar1 formatlar
7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili SPK Biilteninde yayimlanmistir. Yiiriirliige giren bu formatlar
uyarinca, karsilagtirma olarak verilen iligikteki 6zet finansal tablolarinda, cari donem finansal tablolart
ile tutarl olabilmesi i¢in gesitli stniflandirmalar yapilmustir.

Sirket'in 30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait gelir tablosunda ve 31 Aralik 2015
tarihinde sona eren yila ait finansal durum tablosunda yapilan siniflandirmalar sunlardir:

a) 30 Haziran 2015 tarihi itibariyla "Hasilat" hesabi igerisinde gosterilen 340.313 TL tutarindaki
bankalardan alinan faiz gelirleri “Finansman gelirleri” hesabinda gosterilmistir.

b) 31 Aralik 2015 tarihi itibartyla "Kisa vadeli ertelenmis gelirler" hesabi igerisinde gosterilen
17.298.720 TL tutarindaki uzun vadeli alinan avanslar “Uzun vadeli ertelenmis gelirler”
hesabinda gosterilmistir.

C) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla donen varliklar altinda smiflandirilmis olan “Stoklar” hesabi
icerinde gosterilen 158.761.564 TL tutarindaki Nurol Life projesine ait kismin satigininin bir
yildan daha uzun silirmesi beklendiginden dolay1 duran varliklar altinda “Stoklar” hesabinda
siniflandiriimustir.

d) 30 Haziran 2015 tarihi itibariyla “Satiglarin Maliyeti” altinda siniflanmis olan 691.228 TL
tutarinda isletmeye ait kira giderlerinin 172.597 TL tutarindaki kismi “Pazarlama Giderleri’ne”,
518.631 TL tutarindaki kismi1 “Genel Yonetim Giderleri’ne” siniflandirtlmistir.

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 agsagida agiklanmustir.
2.4.1 Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri iizerinden Ol¢iiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diigiilmektedir.

Konut ve ofis satisi

Konut ve ofis satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlarin tamamu yerine getirildigi anda
muhasebelestirilir ve teslim tutanagi imzalandig1 anda gelir kaydedilir:

. Sirket’in miilkiyetle ilgili tim 6nemli riskleri ve kazanimlar1 aliciya devretmesi,

. Sirket’in miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar iizerinde
etkin bir kontroliiniin olmamasi,

° Gelir tutarinin giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi,

° Islemle iliskili ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olas1 olmasi, ve

. Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde dlciilmesi.

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.
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Diger gelirler

Kira geliri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
mubhasebelestirilir.

2.4.2 Yatirim amacgh gayrimenkuller

Yatinm amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkullerdir. Baglangi¢c muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango
tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amacli
gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar
olustuklar1 donemde gelir tablosuna dahil edilirler.

Yatirnm amagh bir gayrimenkul, ancak ve ancak, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin
isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatirim amagh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
Olctilebilir olmas1 durumunda varlik olarak kayitlara alinir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen
kazang veya kayiplar; varligin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin
defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirim amagl
gayrimenkul net deger artis kar veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet bedeli ile kayitlara alinir. Maliyet
bedeli; baslangicta yatirim amagli gayrimenkuliin elde edilmesine iligkin olarak gerceklestirilen
maliyetler ile yatirnm amaclh bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet
maliyetlerini icerir. Bu maliyete islem maliyeti ve bor¢lanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir
yatirim amagli gayrimenkuliin alimi, insas1 veya iiretimi sirasinda ortaya ¢ikan bor¢lanma maliyetleri
aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule
iliskin  giinliik hizmet giderlerini yatinm amag¢hh  gayrimenkuliin  defter  degerinde
muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler gerceklestikce kar veya zararda muhasebelestirilir.
Gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalar1 olustuklari donemde gelir tablosu ile
iligkilendirilir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagli gayrimenkullerini ger¢ege uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. Ger¢ege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyat1 gerekli goriilen durumlarda
spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullar1 ve konumu goz 6niinde bulundurularak
degistirilebilir. Bu bilginin olmadig1 durumlarda, Sirket indirgenmis nakit akim yontemi gibi alternatif
degerleme yontemlerine bagvurmaktadir. Sirket makul dl¢iilere gore hesaplanmus bir dizi gercege uygun
deger tahmini arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek i¢in s6z konusu farkliliklar1 olusturan kosullari
dikkate alir.

Yatinm amacglh gayrimenkuliin ger¢ege uygun degeri, gayrimenkuliin gelistirilmesi veya kiymetinin

artirilmasina yonelik gelecekteki yatirim harcamalarin1 ve s6z konusu harcamalardan gelecekte elde
edilecek yararlar1 yansitmaz.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devamzi)

Sirket yatirim amagli gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme
yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin baslamasidir. Sirket, yatirim amacl
gayrimenkuliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden c¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulii
bilangodan ¢ikarana kadar yatirnm amacli gayrimenkul olarak siiflandirmaya devam eder. Benzer
sekilde, Sirket’in mevcut bir yatirim amacl gayrimenkuliinii, ileride de yatinm amagli gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamasi durumunda, bu gayrimenkul
yatirim amagli gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul olarak maddi duran varlik olarak yeniden siniflandirilma yapilmaz.

Bir gayrimenkuliin yatirim amagli gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan transferi sadece ve
sadece kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman yapilir, asagidaki sartlar gergeklestiginde transfer
gergeklestirilir:

- Yatinm amaclh gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule transferi amaciyla,
sahibi tarafindan kullanilmasina baglanmasi;

- Yatirim amagli gayrimenkulden stoklara transfer i¢in satig amaciyla, gelistirilmeye baslanmast;

- Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden yatirim amaglh gayrimenkule transferi amaciyla,
sahibi tarafindan kullanilmasina son verilmesi veya

- Stoklardan yatirrm amaglhi gayrimenkullere transfer igin, bir baskasina faaliyet kiralamasi
suretiyle kiralamanin baglamasi.

Stoklardan, gercege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amacglh gayrimenkullere yapilan bir
transferde; gayrimenkuliin transfer tarihindeki gercege uygun degeri ile daha 6nce belirlenmis olan
defter degeri arasindaki fark kar veya zarar olarak muhasebelestirilir.

Stoklardan, gercege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amagli gayrimenkullere yapilan
transferlerde, stoklarin satilmasinda uygulanan islem uygulanir.

Sirket, stoklarinin kullaniminda yapmis oldugu degisiklik sebebi ile 6nceden stoklar altinda siniflamis
oldugu 138.258.943 TL tutarindaki ticari iiniteleri 31 Mart 2016 tarihi itibartyla yatirnm amacl
gayrimenkullere transfer etmistir. Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan
19 Nisan 2016 tarihli rapora gore Nurol Tower’in emsal kargilagtirma yontemine gore belirlenen gercege
uygun degeri KDV hari¢ 653.145.000 TL olup, yatirim amagli gayrimenkullere transfer edilen ticari
iinitelerin gergege uygun degeri 241.435.000 TL’dir. Sirket transfer etmis oldugu yatirim amacl
gayrimenkullerini gergege uygun deger metoduyla muhasebelestirmis olup, maliyet bedeli ile gercege
uygun deger degisiminden dolay1 103.176.057 TL tutarinda yatirnm amagh gayrimenkuller deger artis
kazanci1 olusmustur (Not 10).

Sirket’in yatinm amagli gayrimenkuller altinda smiflandirdigt Nurol Plaza igerisinde yer alan

2.687.314 TL tutarinda 39 ve 40 nolu bagimsiz boliimler, Sirket’in kullaniminda yapmis oldugu
degisiklik sebebi ile maddi duran varliklara transfer edilmistir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (Devamu)

2.4.3 Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti {izerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diistikliigti karsiligi ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin

faaliyetini planlanan gibi gerceklestirmesi i¢in katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri baz almmarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali 6miirler asagidaki gibidir;

Tahmini Ekonomik

Duran Varhk Cinsi Omiir (Yil)
Binalar 40-50
Demirbaslar 2-15
Tasitlar 5
Ozel maliyetler 5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran
nitelikteki yatirim harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali émrii boyunca
amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin {izerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diistikliigii
karsilig1 gider hesaplar ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satig kar1 veya zarari, kayitli degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmast sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansttilir.

2.4.4 Finansal yatirimlar

Sirket, faizlerdeki dalgalanmalardan kaynaklanan faiz riskinden korunmak amaciyla swap islemleri
gerceklestirmektedir. Tiirev finansal araclar, islem maliyetleri islemin vyapildig1 tarihte
muhasebelestirilmek lizere ger¢ege uygun degerinden kaydedilir.

Tiirev finansal araglarin gercege uygun degerlerindeki degisiklikler gelir tablosunda finansman gelirleri

ve giderleri hesaplarina kaydedilir. Sirket, 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla riskten korunma muhasebesi
uygulamamigtir (Not 11).
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (Devamu)

2.4.5. Varliklarda deger diisiikliigii

Finansal varliklar

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diistikliigiine
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gdstergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger diisiikliigii tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra
bir veya birden fazla olayin (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olaymin (veya
olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akiglar lizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir
gdstergenin bulunmas1 durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger diisiikliigii zarar1 olusur. ileride
meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasiligin yiiksekligine bakilmaksizin
muhasebelestirilmez.

Finansal olmayan varliklar

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iliskin deger
kaybmin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigin1 degerlendirmektedir. Eger boyle bir
gosterge mevcutsa, deger diigiikliigii tutarini belirleyebilmek i¢in o varligin geri kazanilabilir tutar
tahmin edilmektedir. Varligin tek bagina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadig1
durumlarda, o varligin ait oldugu nakit {ireten biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diistildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akiglari, paranin zaman degeri ve varliga Ozgii riskleri yansitan vergi Oncesi bir iskonto orami
kullanilarak bugiinkii degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit iireten birimin) geri kazanlabilir tutarmin, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varligin (veya nakit iireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir.
Bu durumda olusan deger diisiikliigli kayiplar1 kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

2.4.6 Finansal araglar

Siniflandirma

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri ve gercege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varliklardan; finansal yiikiimliiliikkleri ise ticari borglar ve finansal borg¢lardan
olusmaktadir.
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i) Tarev olmayan finansal araclar

Sirket, mevduatlarini olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir. Diger biitiin finansal varliklar, Sirket’in
ilgili finansal aracin sozlesmeye bagli kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara
alinmaktadir. Sirket, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglar ile ilgili
haklar1 sona erdiginde veya ilgili haklarim1 bu finansal varlik ile ilgili biitliin risk ve getirilerinin
sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde sdz konusu finansal varligi kayitlarindan
cikarmaktadir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tiirli
hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliiliik olarak kaydedilmektedir.

Tiirev olmayan finansal varliklar finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iliskilendirilebilir islem
maliyetleri dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda alinmalarini
izleyen donemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarar’a yansitilan finansal varliklar, “Alim satim amacl finansal
varliklar”, “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal varliklar” ve
“Alim satim amacl tiirev finansal varliklar” olmak iizere lice ayrilmaktadir.

Alim satim amaglh finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal varliklardir.

Alim satim amagcli finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil
olmak iizere maliyet degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gercege uygun
degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varhklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar ve
gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar diginda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin miiteakip degerlemesi rayi¢ degerleri iizerinden yapilmaktadir.
Ancak, rayi¢ degerleri giivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim
orani yontemi kullanilarak 1skonto edilmis bedel iizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in gercege
uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak
degerlenmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklarim gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
icerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Satilmaya hazir
finansal varliklar elden ¢ikarilmalari durumunda gergege uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak
hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.

Sirket’in satilmaya hazir varligi bulunmamaktadir.
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Vadesine kadar elde tutulacak finansal varhiklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama
kabiliyeti dahil olmak iizere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi i¢in gerekli kosullarin saglanmig
oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka kaynakli krediler ile
alacaklar disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak menkul
degerler, i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta

ve varsa deger azalisi i¢in karsilik ayrilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda faiz geliri
olarak muhasebelestirilir.

Sirket’in vadeye kadar tutulacak finansal varligi bulunmamaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek
olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar1 kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, ger¢cege uygun degerine yakindir.

ii)  Tarev olmayan finansal yukumlulukler

Finansal borglar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini diistiikten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri iizerinden 6l¢iilmektedir.

2.4.7 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliiglin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak ger¢eklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

2.4.8 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye gevrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur iizerinden dénem sonunda TL’ye
cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

2.4.9 Hisse senedi ihrag primleri

Hisse senedi ihrag primi Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir fiyat

iizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Sirket’in iktisap ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmis
oldugu hisselerin nominal deger ile gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.
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2.4.10 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.4.11 Temettuler

Sirket, temettii gelirlerini ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte, finansal tablolara yansitmaktadir.
Temettli borglart kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi donemde yiikiimliiliik olarak finansal
tablolara yansitilir.

2.4.12 Pay basina kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina diisen net karm ilgili donem
iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

2.4.13 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibartyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar)

- llgili olaylarm bilango tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gdsteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibartyla sdz konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (Devamu)
2.4.14 Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagl varliklar

Herhangi bir karsilik tutarmin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢cmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ylikiimliliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve sz
konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S6z konusu kriterler olugsmamigsa, Sirket s6z konusu hususlar ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.

2.4.15 Kiralama iglemleri
Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin dnemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal

kiralama olarak smiflandirilmaktadir. Diger biitin kiralamalar faaliyet kiralamas1 olarak
siniflandiriimaktadir.

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli
gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Kiract durumunda Sirket
Finansal kiralama iglemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
islemlerinden borglar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda varlik ve borg olarak yer alan
tutarlarin tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinden
kii¢iik olan1 esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi boyunca sabit bir
faiz oranmi olusturacak sekilde dénemlere yayilmaktadir. Finansal kiralama yoluyla alinan varliklara,
maddi duran varliklar i¢in uygulanan esaslara gore amortisman hesaplanmaktadir.

Faaliyet kiralamalar1 kapsaminda yapilan kira 6demeleri kira siiresi boyunca, esit tutarlarda gider
kaydedilmek suretiyle kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

2.4.16 Iliskili taraflar
Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, {ist diizey yoneticiler ve yonetim kurulu iiyeleri,

aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen Sirketler TMS 24 - iliskili Taraf Ac¢iklamalari standard:
kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmistir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (Devamu)

2.4.17 Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

2.4.18 Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsiligi

Kidem tazminati karsihgi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gegerli olan ¢alisma hayatim diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gérevini yapmak icin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan ¢alisanlarina kidem tazminati 6deme yiikiimliliigli vardir.
23 Mayis 2002 tarihi itibartyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten dnceki hizmet siiresiyle baglantili,
baz1 ge¢is siireci maddeleri ¢ikartilmistir.

Tanimlanmis sosyal yardim ylikiimliiliiglinin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen
yiikiimliilik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsaml1 gelir tablosunda
muhasebelestirilir. TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliigiiniin tahmin
edilebilmesi i¢in aktiier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket
ongoriilen yiikiimliilik yontemini uygulayarak ve gecmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet
siiresini sonlandirdigi tarih itibartyla kidem tazminati almaya hak kazananlar1 temel alarak bir
yilkiimliiliik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte ¢aliganlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orami enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orani gosterir. 30 Haziran 2016 tarihli karsiligin hesaplamasinda 1 Temmuz 2016 tarihinden itibaren
gecerli olan 4.297 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2015: 3.541 TL) kullanilmustr.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (Devamu)
2.4.19 Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Net gerceklesebilir deger,
olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satig1
gergeklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.
Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiiglinde, stoklar net gergeklesebilir degerine
indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce
stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya
degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artig oldugu kanitlandigi durumlarda,
ayrilan deger diisiikliigii karsilig1 iptal edilir. iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisiikliigii tutari
ile sinirlidir.

Stoklara dahil edilen maliyet unsurlart Sirket tarafindan kisa vadede satig amagli konut insa etmek i¢in
elde tutulan arsalar ve bu arsalar {izerinde insaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden
olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniigtiirme maliyetlerini ve stoklarin
mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin birim
maliyeti, elde etme maliyeti veya net gergeklesebilir degerin diisiik olam1 yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Halihazirda veya yakin bir gelecekte iizerinde konut insaat1 yapilacak arsalar, stoklar
igerisinde degerlendirilmistir.

2.4.20 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur iizerinden dénem sonunda TL’ye
cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna

yansitilmaktadir.

Sirket tarafindan kullanilan kur bilgileri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
ABD Dolari 2,8936 2,9076
Avro 3,2044 3,1776

2.4.21 Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmast

Sirket’in, yonetim tarafindan performanslarim degerlendirme ve kaynak dagilimina karar vermek i¢in
kullandig1 bilgileri iceren, proje bazinda faaliyet boliimleri bulunmaktadir. Bu boliimler risk ve getiri
acgisindan farkli ekonomik durumlardan ve farkli cografi konumlardan etkilendikleri i¢in ayr1 ayri
yonetilmektedir. Sirket yonetimi, bdliimlerin performansini1 degerlendirirken briit karlilig1 en uygun
yontem olarak belirlemistir (Not 3).
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devamzi)
2.4.22 Nakit akis tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatinmi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.5  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlart

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Sirket 30 Haziran 2016 tarihli finansal tablolarinda belirtilen muhasebe politikalarimin aynilarini
uygulamaya devam etmektedir.

Yukarida agiklanan muhasebe politikalar1 disinda 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar agagidaki gibidir:

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun deger olgiimii

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirnm amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan
taginmazlarin gercege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6énemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida agiklanmistir.

Sirket, stoklarinin kullaniminda yapmis oldugu degisiklik sebebi ile 6nceden stoklar1 altinda siniflamis
oldugu Nurol Tower projesinden yatirim amagli gayrimenkullere transfer ettigi ticari liniteler disinda,
diger yatirim amacli gayrimenkulleri i¢in yeni bir degerleme raporu hazirlatmamustir.

Degerleme Ekspertiz Rayi¢ Defter
Gayrimenkul ad1 yontemi raporu tarihi degeri degeri
Nurol Tower “Emsal karsilastirma” 19 Nisan 2016 241.435.000 246.729.486
Nurol Plaza “Emsal kargilagtirma” 24 Aralik 2015 37.490.000 34.802.686
Nurol Residence  “Emsal karsilagtirma” 25 Aralik 2015 25.650.000  25.657.039
Qasis Bodrum “Emsal karsilagtirma” 25 Aralik 2015 8.375.000 8.375.000
Arsalar “Emsal karsilastirma” 8 Kasim-19 Aralik 2013 2.215.000 2.215.000
Karum AVM “Emsal kargilagtirma” 25 Aralik 2015 370.000 370.000
Toplam 315.535.000 318.149.211
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.5  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar: (Devamu)
Nurol Tower

Sirket, 30 Haziran 2016 tarihi itibartyla Nurol Tower projesinden 65 adet bagimsiz bolimi, Sirket’in
stoklarin kullaniminda yapmus oldugu degisiklik sebebi ile daha énceden gosterilen stoklar hesabindan
yatirim amagcli gayrimenkullere transfer edilmistir. Istabul ili, Sisli {lgesi, Izetpasa Mahallesi, Yeni Yol
Caddesi, Lale Sokak No:2 adresinde 6.842 metrekarelik alanda 336 adet bagimsiz boliimden
olusmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Terra Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S. ‘ye hazirlatilan 19 Nisan 2016 tarihli rapora gore Nurol Tower’in emsal kargilagtirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 653.145.000 TL’dir. Yatinm amacl
gayrimenkullere siniflanan 65 adet bagimsiz bdliimiin gercege uygun degeri KDV harig
241.435.000 TL’dir.Yatirim amagh gayrimenkul {izerinde Alternatifbank A.S. lehine 1.dereceden
453.344.000 TL (160.000.000 ABD Dolar1) bedelle ipotek serhi yer almaktadir.

Nurol Plaza

Sirket, 30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla Nurol Plaza’y1 yatirirm amaclh
gayrimenkuller altinda siiflandirmistir. Istanbul ili, Maslak ilcesi, Biiyiikdere Caddesi No:257
adresinde 710 metrekarelik alanda 19 ofis kati, 1 tesisat-siginak-garaj kati, 3 otopark kat1 ve 1 bina
yonetim katindan olusmaktadir. Nurol Plaza, RGM Turkey Gayrimenkul Yonetim ve Isletme A.S.
tarafindan yonetilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Terra Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S. ‘ye hazirlatilan 24 Aralik 2015 tarihli rapora gore Nurol Plaza’nin emsal karsilagtirma
yonetimine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 37.490.000 TL’dir. Yatirim amacl
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Nurol Residence

Sirket, 30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Nurol Residence’t yatirim amacglh
gayrimenkuller altinda smiflandirmistir. Nurol Residence Ankara ili, Cankaya ilgesi, Imrahor-3
mabhallesi, 26239 ada, 3 no’lu parselde A blokta 5 adet bagimsiz boliim, B blokta 3 adet bagimisz boliim
ve C blokta 12 bagimsiz bdliimden olugmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Terra Gayrimenkul Degerleme ve
Danmigmanlik A.S. ‘ye hazirlatilan 25 Aralik 2015 tarihli rapora gére Nurol Residence’in emsal
karsilagtirma yonetimine gore belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 25.650.000 TL’ dir. A blok,
6 ve 11 nolu bagimsiz boliimler ile C blok, 1 ve 30 no’lu bagimsiz boliimlerde Belediye Gelirler Kanuna
gore kisithdir.

22



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.5  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar: (Devamu)
Oasis Bodrum

Sirket, 30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla Oasis Bodrum’u yatinm amach
gayrimenkuller altinda simiflandirmistir. Oasis Bodrum, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yenikdy mahallesi,
Goktepe mevkii, 16 pafta, 29 ada, 83 no’lu parselde 8 bagimsiz boliim, 87 no’lu parselde kayitli 5 adet
bagimsiz bolimden olusmaktadir. Tiim bagimsiz boliimler kiracilar tarafindan magaza olarak
kullanilmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Terra Gayrimenkul Degerleme ve
Damigmanlik A.S. ‘ye hazirlatilan 25 Aralik 2015 tarihli rapora gore Oasis Bodrum’un emsal
karsilagtirma yonetimine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 8.375.000 TL’dir. Yatirim
amacl gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Karum s ve Alisveris Merkezi

Sirket, 30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibarryla Karum Is ve Alisveris Merkezi’ni yatirim
amaghi gayrimenkuller altinda siniflandirmigtir. Karum AVM, Ankara ili, Cankaya ilgesi,
Gaziosmanpasa mahallesi, 138 pafta, 2944 ada 21 no’lu parselde kayitli 439 no’lu bagimsiz boliimden
olusmaktadir. Bagimsiz boliim ofis olarak kullanilmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Terra Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S. ‘ye hazirlatilan 25 Aralik 2015 tarihli rapora gore Karum AVM’nin emsal
karsilastirma yonetimine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 370.000 TL’dir. Yatirim
amacl gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Uzun vadeli Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklar:

Sirket, mevcut operasyonlar1 dogrultusunda geri kazaniminin bir yildan uzun siirecegini 6ngordiigii KDV
alacaklarin1 duran varliklar igerisinde siiflandirmaktadir (Dipnot 17). Sirket’in 30 Haziran 2016 tarihi
itibartyla toplam KDV alacaklar1 65.900.867 TL (31 Aralik 2015: 107.375.003 TL) olup KDV’ye konu
olacak tahmini gelir ve giderlerin zamanlamasi baz alinarak bu tutar uzun vadeli olarak siniflanmustir.

2.6  Portfoy stmwrlamalarina uyumun kontrolii

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarma uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.
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3 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in raporlanabilir boliimleri, Sirket yonetimi tarafindan proje bazinda takip edilmektedir. Boliimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi
da yine proje bazinda yapilmaktadir.

Nurol Nurol Oasis Nurol (GOP) Karum
Tower Plaza Bodrum Residence AVM Toplam
30 Haziran 2016
Konut ve ofis satig
gelirleri 61.365.411 - - - - 61.365.411
Yatirim amagh
gayrimenkul kira geliri (*) - 1.400.707 551.844 1.147.972 11.083 3.111.606
Gayrimenkul Gelirleri 61.365.411 1.400.707 551.844 1.147.972 11.083 64.477.017

Konut ve ofis satis

maliyeti (26.852.963) - - - - (26.852.963)
Yatirim amagli

gayrimenkullere iliskin

giderler (583.058) (57.596) (10.391) (19.925) (667) (671.637)
Satislarin Maliyeti (27.436.021) (57.596) (10.391) (19.925) (667) (27.524.600)
Brit Kar 33.929.390 1.343.111 541.453 1.128.047 10.416 36.952.417
*) Sirket 31 Mart 2016 tarihi itibartyla almis oldugu Yo6netim Kurulu Karari ile, Nurol Tower projesine iliskin 65 ticari iiniteyi kira geliri elde etme amaciyla yatirim amagli gayrimenkullere

transfer etmis olup, 30 Haziran 2016 tarihi itibarryla 2 adet ticari iinite i¢in gayrimenkul kiralama s6zlesmeleri imzalanmustir ve potansiyel kiracilarla goriismeler devam etmektedir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

3 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Nurol Nurol Oasis Nurol (GOP) Karum
Tower Plaza Bodrum Residence AVM Toplam

30 Haziran 2015
Konut ve ofis satig

gelirleri 87.061.825 - - - - 87.061.825
Yatirim amagh

gayrimenkul kira geliri - 886.703 427.289 1.269.297 10.365 2.593.654
Gayimenkul Gelirleri 87.061.825 886.703 427.289 1.269.297 10.365 89.655.479
Konut ve ofis satis

maliyeti (39.115.167) - - (157.789) - (39.272.956)
Satislarin Maliyeti (39.115.167) - - (157.789) - (39.272.956)
Brut Kar 47.946.658 886.703 427.289 1.111.508 10.365 50.382.523
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

3 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Hasilat 2016 2016 2015 2015
Bolum gelirleri 64.477.017 15.775.888 89.655.479 88.056.067
Toplam hasilat 64.477.017 15.775.888 89.655.479 88.056.067
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Satislarin maliyeti 2016 2016 2015 2015
Bolim giderleri (27.524.600) (6.197.637) (39.272.956) (39.115.167)
Toplam satislarin maliyeti (27.524.600)  (6.197.637) (39.272.956) (39.115.167)
1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 31 Arahik

Varhklar 2016 2015

Bolum varliklar:

1.741.584.656

1.466.686.143

Diger varliklar 124.332 9.372
Boliimlerle iliskilendirilemeyen
varliklar 136.193.620 114.313.355
Toplam varhklar 1.877.902.608 1.581.008.870
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 31 Arahk
Yukdmlultkler 2016 2015
Bolum yikumlalikleri 1.721.738.921 1.519.110.730
Diger yiikiimliiliikkler 2.589.725 6.137.743
Boliimlerle iliskilendirilemeyen
yukumlilikler 153.573.962 55.760.397
Toplam yukumlulukler 1.877.902.608 1.581.008.870
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4 ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Mliskili taraflardan alacaklar ve borclar

30 Haziran 31 Arahk
2016 2015
Bankalar
Nurol Yatirim Bankasi A.S. - 3.839
Kisa vadeli ticari alacaklar
Aynur Tiirkan Carmikl 14.143 -
Semih Kayaalp 13.667 -
Melih Kayaalp 13.636 -
Osman Yasar Dislioglu 1.238 -
Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. (“Nurol Ingaat”) - 53.215
Karum Gayrimenkul Yo6netim ve Ticaret A.S.
(*Karum Gayrimenkul”) - 2.068
Kisa vadeli diger alacaklar
Nurol Enerji Uretim ve Pazarlama A.S. 511 -
Kisa vadeli ticari borglar
Nurol insaat (*) 434.003.182 303.777.604
Nurol Holding A.S. (“Nurol Holding”) 892.753 678.280
Nurol Konaklar1 Toplu Yap1
Yonetim Kurulu (“Nurol Konaklar1’) 65.349 66.875
Enova Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S. 52.339 -
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. (“Bosfor Turizm”) 36.892 1411
Nurol Plaza Yo6netim Kurulu (“Nurol Plaza”) 26.361 45.203
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 10.107 -
Turser Turizm Servis ve Ticaret A.S. 4.496 -
Nurol Isletme ve Gayrimenkul Yonetim
A.S. (“Nurol Isletme) 201 -

(*)  Sirket’in Nurol Insaat’a olan borcu, Sirket’in devam eden konut projesi ile ilgili 6deyecegi hakedis
tutarlarindan olusmaktadir.

Kisa vadeli diger borc¢lar
Nurol Holding (*) 25.483 4.047.959

(*)  Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihinde Nurol Holding’e olan borcu, kisa vadeli borg i¢in kullanilmis olup, ilgili
tutar 9 giin igerisinde faizi ile birlikte kapatilmistir.

iliskili taraflardan gelir ve giderler

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Gelirler 2016 2016 2015 2015
Iliskili taraflardan kira gelirleri

Nurol insaat 351.711 174.052 298.827 180.007

Nurol Isletme 11.083 5.598 10.365 5.259

Botim Yonetim ve Ticaret A.S. (“Botim™) - - - (24.565)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Giderler 2016 2016 2015 2015
Iliskili taraflara 6denen kira giderleri

Nurol Insaat - - 210.345 110.380

Iliskili taraflara 6denen sigorta giderleri

Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.

(“Nurol Sigorta™) 19.285 12.489 34.078 27.786

Iligkili taraflara 6denen danismanhk giderleri

Nurol Holding 427.033 215.347 400.352 202.478

Iliskili taraflara 6denen elektirik giderleri

Enova Elektirik Enerjisi Toptan Satis A.S.  314.258 133.682 209.199 103.617

Iliskili taraflara 6denen aidat giderleri

Nurol Konaklart 339.497 160.840 128.052 (24.082)
Nurol Plaza 131.187 54.681 1.788 (97.453)
Botim - - - (1.788)

Iligkili taraflara 6denen diger giderler

Bosfor Turizm 118.221 110.834 2.205 (10.287)
Nurol Holding 18.396 4,351 2.945 (4.562)
Nurol Isletme 170 170 - -

Iliskili taraflardan yapilan hizmet alimlart

(Yatirum harcamalari)

Nurol Ingaat 143.875.410 82.017.129  133.863.461 77.429.149

Sirket, {ist diizey yonetim kadrosu Y&netim Kurulu iiyeleri ve Icra Kurulu iiyelerinden olusmaktadir.
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise iicret, prim, saglik sigortasi ve ulagim gibi faydalart
icermektedir. Donem igerisinde {ist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 680.739 409.732 141.237 62.994
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

5  NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Kasa 12.371 8.537
Bankalar-VVadesiz mevduat 371.640 5.305.140
Diger hazir degerler 144.663 -

Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 528.674 5.313.677

Nakit ve nakde esdeger varliklarin faiz reeskontlari - -

Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 528.674 5.313.677

Sirket 25 Mart 2016 tarihinde Akbank Tiirk Anonim Sirketi ile faiz oran1 %17,40’dan 175.000.000 TL
tutarinda kredi s6zlesmesi imzalamis olup, s6zlesme kapsaminda 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren satilan
diikkan, konut ve ofis alanlarinin toplam1 40.000 metrekareye ulasana dek %10, satilan alanlarin 40.000
metrekareyi astig1 tarihten itibaren %15 nakit siipiirgesi hesabi altinda blokeli olarak tutulacaktir.
31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla banka mevduati tizerinde herhangi bir blokaj bulunmamaktadir.Ayrica
yapilan sozlesmeye gore, nakit siipiirge hesabinda bulunan miktarlar 1.000.000 TL’ye ulasana kadar
vadesiz hesaplarda olacak olup, 1.000.000 TL’yi agmas1 halinde, 1.000.000 TL’yi asan kisima banka ile
goriisiilerek belirlenecek olan mevduat faizi isletilecektir.

Vadesiz Mevduat

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
TL 366.987 4,951.073
ABD Dolari 4.653 354.067
Toplam 371.640 5.305.140
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

6 TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Ticari alacaklar
Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Ticari alacaklar 24.290.788 22.680.732
Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) 42.684 55.283
Alacak senetleri (*) 108.061.207 86.484.204
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (158.781) (139.703)
Toplam 132.235.898 109.080.516

(*)  Sirket’in 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla, 108.061.207 TL tutarindaki kisa donemli alacak senetleri
bakiyesinin 47.023.730 TL tutarindaki kism1 Nurol Park projesi kapsaminda satmis oldugu ticari tinitelere
iligkin aldig1 senetlerden, 41.967.610 TL tutarindaki kismi Nurol Life projesi kapsaminda satmis oldugu
ticari tUnitelere iliskin aldigi senetlerden, 18.931.822 TL tutarindaki kismi ise Nurol Tower projesi
kapsaminda satmig oldugu ticari iiniteler i¢in almis oldugu senetlerden olugsmaktadir. 138.045 TL
tutarindaki kisim ise Sirket’in yatirim amacl gayrimenkullerinden Oasis Bodrum kiracisindan almis oldugu
¢eke iligkindir.

Kisa vadeli ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 1-3 aydir. Sirket tahsilati siipheli olan alacaklari i¢in
karsilik ayirmistir. Stipheli alacaklar karsiliginin, 30 Haziran 2016 ve 30 Haziran 2015 tarihlerinde sona

eren donemlere iligkin hareketleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 30 Haziran 2015

Acilig bakiyesi (139.703) (161.405)
Donem gideri / iptal edilen karsiliklar (19.078) 36.601
Kapams Bakiyesi (158.781) (124.804)

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, uzun vadeli ticari alacaklarin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Alacak senetleri (*) 28.819.464 17.928.720

Toplam 28.819.464 17.928.720

(*)  Sirket’in 30 Haziran 2016 tarihi itibartyla, 28.919.464 TL tutarindaki uzun dénemli alacak senetlerinin
21.414.707 TL tutarmdaki kism1 Nurol Park projesi kapsaminda satmis oldugu ticari tinitelere iliskin aldig1
senetlerden, 6.952.430 TL tutarindaki kism1 Nurol Life projesi kapsaminda satmig oldugu ticari {initelere
iliskin aldig1 senetlerden, 452.327 TL tutarindaki kismi ise Nurol Tower projesi kapsaminda satmis oldugu
ticari Unitelere iliskin aldig1 senetlerden olusmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

6 TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)
Ticari borglar

Kisa vadeli ticari bor¢lar

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglar agagidaki

gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Ticari borglar 6.740.882 7.944.759
Migkili taraflara ticari borglar (Not 4) 435.091.680 304.569.373
Toplam 441.832.562 312.514.132

7 DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger alacaklarin detay1 asagidaki

gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Verilen depozito ve teminatlar 9.372 9.372
Iliskili taraflardan diger alacaklar (Not 4) 511 -
Toplam 9.883 9.372
30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger bor¢larin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Alman depozito ve teminatlar 104.869 104.839
Miskili taraflara diger borclar (Not 4) 25.483 4.047.959
Diger cesitli borglar 3.998 -
Toplam 134.350 4.152.798
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

8

STOKLAR

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden
konut insaat projeleri

Nurol Park Projesi (*) 815.715.850 730.963.300
Nurol Life Projesi (**) 229.899.841 158.761.564
1.045.615.691 889.724.864

Tamamlanan konut insaat projeleri

Nurol Tower Projesi (***) 135.981.421 277.236.159
135.981.421 277.236.159
(*)  Hirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasinin da (sirket merkezinin) igerisinde bulundugu ve

)

(***)

kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen, 4 adet gayrimenkuliin satin alinmasi hususunda
Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. ile goriigmeler neticesinde tiim sartlar {izerinde mutabakat
saglanmis olup ilgili gayrimenkuller 27 Ocak 2012 tarih ve 145 numarali Yonetim Kurulu Karari’na
istinaden ayn1 tarihte Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. tarafindan satin alinmistir. Toplam alim
bedeli 127.500.000 ABD Dolar1 olup, 17.500.000 ABD Dolar1 tapu devrinde pesin olarak 6denmis, geri
kalan bakiye de 32 esit taksitte ddenmigtir. 1 Subat 2012 tarihinde s6z konusu gayrimenkullerin tapu
devirleri Sirket adina tamamlanmistir. S6z konusu projenin insaat devam etmektedir.

Istanbul ili, Sisli ilgesi, Ayazaga Cendere yolu, Pafta 4, Ada 3, Parsel 54 ve 9.525,68 m? tanimli tasinmaz
iizerindeki hak sahipleri ile “hasilat paylasimi” esasmna dayali isbirligi modeli ¢ercevesinde
gergeklestirilecek projeye iliskindir. 10 Mayis 2012 tarihinde “Yapi1 Ruhsati” alinmistir. S6z konusu
projenin insaati devam etmektedir. Projenin bitis tarihi ile ilgili olarak Ongdriilen tarih
30 Nisan 2017 olarak planlanmaktadir.

Istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numarali parselde gerceklestirilen projeye
iliskindir. S6z konusu arsa iizerinde yapilmasi planlanan Nurol Tower projesinin insaati i¢in 4 Kasim 2011
tarihinde insaat ruhsat1 alinmis olup, insai faaliyet asamasina gecilmistir. Sirket’in, Istanbul ili, Sisli Tlgesi,
Mecidiyekdy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numarali parsel iizerinde, (Nurol Ingaat A.S. nin yiiklenicisi oldugu)
insaat projesi bilanco tarihi itbariyla tamamlanmis olup, projenin satigi yapilan iinitelerinin teslimine
baglanilmustir.

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla Sirket’in insaat projeleri iizerinde 732.976.000 TL ipotek
bulunmaktadir (31 Aralik 2015: 559.713.000 TL).

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla stoklar hesabi altinda aktiflestirilen toplam bor¢lanma maliyetleri
240.721.900 TL dir (31 Aralik 2015: 250.334.675 TL).
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30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

9 PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin detay1
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Verilen avanslar (*) 80.700.585 08.425.228
Pesin 6denen giderler 82.386 190.656
Toplam 80.782.971 98.615.884

(*)  Sirket’in 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla, 80.700.585 TL tutarindaki verilen siparis avanslarinin,
80.280.689 TL tutarindaki kismu Nurol Life projesine iliskin 6denen avanslardan, 419.896 TL tutarindaki
kismu ise diger ¢esitli avanslardan olusmaktadir.

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin detay1
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Pesin 6denen giderler 28.672 7.463

Toplam 28.672 7.463

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Alinan avanslar (*) 597.114.705 555.565.366
Ertelenmig gelirler 30.193.712 10.345.431
Toplam 627.308.417 565.910.797

(*)  Alinan avanslar, agirlikli olarak Nurol Life, Nurol Tower ve Nurol Park ingaat projelerinin satiglarina iligskin
alian avanslardan olugsmaktadir.

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, uzun vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Alinan avanslar (*) 28.819.464 17.928.720
Gelecek yillara ait gelirler 383.718 -
Toplam 29.203.182 17.928.720

(*)  Alinan avanslar, agirlikli olarak Nurol Life, Nurol Tower ve Nurol Park ingaat projelerinin satiglarina iligkin
alian avanslardan olugsmaktadir.
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30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

10 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, yatirnm amagli gayrimenkullerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Yatirim amagli gayrimenkuller 318.149.211 74.100.000

Toplam 318.149.211 74.100.000

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla, Sirket kullanimda degisiklik yapmis oldugu stoklarindan transfer
edilen Nurol Tower diginda diger yatirim amagli gayrimenkulleri i¢in degerleme yaptirmamaistir.

30 Haziran 2016 tarihi itibarryla yatirim amacl gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayi¢
Gayrimenkul ad1 yontemi raporu tarihi degeri
Nurol Tower (*) “Emsal kargilagtirma” 19 Nisan 2016 241.435.000
Toplam 241.435.000

(*)  241.435.000 TL tutarindaki rayi¢ deger 65 adet ticari iinite icin rayi¢ bedeli ifade etmektedir. Sirket
30 Haziran 2016 tarihi itibariyla almis oldugu Yonetim Kurulu Karari ile, Nurol Tower projesine iligkin 65
ticari iiniteyi kira geliri elde etme amaciyla yatirim amacli gayrimenkullere transfer etmis olup, potansiyel
kiracilarla goriismeler devam etmektedir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul ad1 yontemi raporu tarihi degeri
Nurol Plaza “Emsal karsilastirma” 24 Aralik 2015 37.490.000
Nurol Residence “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2015 25.650.000
Oasis Bodrum “Emsal kargilagtirma” 25 Aralik 2015 8.375.000
Arsalar “Emsal kargilagtirma” 8 Kasim-19 Aralik 2013 2.215.000
Karum AVM “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2015 370.000
Toplam 74.100.000

Sirket, cari donemde yatirim amagli gayrimenkullerden 3.111.606 TL (30 Haziran 2015: 2.593.654 TL)
kira geliri elde etmistir.

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla, yatinm amacli gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutar
29.848.541 TL’dir (31 Aralik 2015: 31.112.277 TL).
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10 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Haziran 2016 ve 30 Haziran 2015 tarihleri itibartyla, yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkullerin

makul deger hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak Gercege uygun 30 Haziran

2016 aveler Transferler deger degisimi 2016

Nurol Tower (*) - 5.294.486 138.258.943 103.176.057 246.729.486
Nurol Plaza (**) 37.490.000 - (2.687.314) - 34.802.686
Nurol Residence 25.650.000 7.039 - - 25.657.039
Oasis Bodrum 8.375.000 - - - 8.375.000
Arsalar 2.215.000 - - - 2.215.000
Karum AVM 370.000 - - - 370.000
Toplam 74.100.000 5.301.525 135.571.629 103.176.057 318.149.211

*) Sirket 6nceki donemlerde stoklar altinda siniflamis oldugu 138.258.943 TL tutarindaki Nurol Tower projesine iligkin ticari
tiniteleri kullanimda yapmus oldugu degisiklik sebebi ile 31 Mart 2016 tarihi itibartyla yatirnm amagh gayrimenkullere

transfer etmistir.

(**)  Sirket’in yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi Nurol Plaza igerisinde yer alan 2.687.314 TL tutarinda
39 ve 40 nolu bagimsiz boliimler, Sirket’in kullaniminda yapmis oldugu degisiklik sebebi ile maddi duran varliklara
transfer edilmistir.

1 Ocak Gercege uygun 30 Haziran
2015 Cikislar Transferler deger degisimi 2015

Nurol Plaza 28.935.000 - - - 28.935.000

Nurol Residence 21.013.000 (775.000) - - 20.238.000

Oasis Bodrum 6.461.000 - - - 6.461.000

Avrsalar 2.215.000 - - - 2.215.000

Karum AVM 285.000 - - - 285.000

Toplam 58.909.000 (775.000) - - 58.134.000

11  TUREV ARACLAR

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Tiirev iiriin Para Gergege uygun Tiirev iiriin Para Gergege uygun
tutari birimi deger tutari birimi deger

Faiz orani swap (¥*) 16.155.933 TL (230.028) - - -

(230.028) - - -

*) Sirket’in 16.750.000 ABD Dolari nominal bedelli faiz orani swap iglemi i¢in kontrat: bulunmaktadir. S6z konusu kontratin

30 Haziran 2016 tarihi itibartyla gergege uygun degeri eksi 230.028 TL’dir.
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12 FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla Sirket’in finansal borglar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Kisa vadeli banka kredileri 21.650.000 -
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 21.650.000 -
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kismi 156.521.786 224.406.681
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kisim 156.521.786 224.406.681
Uzun vadeli banka kredileri 430.146.261 378.068.788
Uzun vadeli banka kredileri 430.146.261 378.068.788
Toplam finansal bor¢lanmalar 608.318.047 602.475.469

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 itibariyla banka kredilerinin detay1 agsagidaki sekildedir:

30 Haziran 2016

Faiz oram Orjinal TL

Para cinsi (%) tutari karsihigi

ABD Dolar1 Libor+%4,90-Libor+%:6,50 136.047.846 393.668.047

TL %15,75 - %17,40 214.650.000 214.650.000

Toplam 350.697.846 608.318.047

31 Aralik 2015

Faiz oram Orjinal TL

Para cinsi (%) tutari karsihigi

ABD Dolar1 Libor + %4,90 - %6,50 181.970.885 529.098.546

TL %12,85 - %15,80 73.376.923 73.376.923

Total 255.347.808 602.475.469
Banka kredilerinin vadeleri agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

1 yildan kisa 178.171.786 224.406.681

1-2yl 226.430.831 197.151.446

2-3wyil 149.869.276 180.917.342

3-4yl 53.846.154 -

Toplam 608.318.047 602.475.469
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13 BORCLANMA MALIYETI

Sirketin 30 Haziran 2016 tarihi itibartyla toplam finansman gideri 29.586.608 TL
(31 Aralik 2015: 181.931.271 TL) olup, bu tutarin 18.697.590 TL’lik (31 Aralik 2015: 65.048.567 TL)
kismi  insaat  maliyetleri  icinde  aktiflestirilmis, geriye kalan  10.889.018  TL’lik
(31 Aralik 2015: 116.882.704 TL) kismi finansman giderlerinde muhasebelestirilmistir.

14 KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER
Sirket’in 30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRi'ler 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
A Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutari 733.982.608 560.643.000

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amacryla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRi’lerin Toplam Tutar1 (*) - -
D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari - -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kigiler Lehine Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutar - -

733.982.608 560.643.000

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarma orami
%476,60’t1ir (31 Aralik 2015: %1014).

Sirket bilango tarihi itibariyla Nurol Tower, Nurol Life ve Nurol Park projelerindeki kredili konut
satiglarina iligkin olarak, Sirket’in anlagmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alinmasi
halinde, s6z konusu konutlarin tamamlanip tapular1 sdzlesme taraflarina devir oluncaya kadar kullanilan
banka kredilerine garantér olmustur. 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla, gergeklesen konut satiglarinin
76.859.830 TL tutarindaki kismi Sirket’in garantorliigii kapsaminda gerceklestirilmistir. Sirket, s6z
konusu konut kredisi garantorliigii riskine karsilik, s6z konusu stoklarin miilkiyet hakkini tapu devrine
kadar elinde bulundurmaktadir. Tapu devrine miiteakiben konutlar {izerine banka ipotegi konularak
Sirket’in garantorliigli sona ermis olacaktir.

Sirket’in Sisli, Mecidiyekdy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki taginmaz {izerinde Alternatifbank
A.S’den alinan kredilere iliskin olarak 160.000.000 ABD Dolan tutarinda 1. derece ipotek tesis
edilmistir. Ayrica, Sirket’in Bagcilar, Kirazli K&yii 153 ada 14 parsel numarali arsa niteligindeki
gayrimenkulii iizerinde Akbank T.A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak 1. derece 270.000.000 TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir.

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Doviz TL Doviz TL
Tutar Karsihg Tutar Karsihig
ABD Dolan 160.000.000 462.976.000 192.500.000 559.713.000
TL 270.000.000 270.000.000 - -
732.976.000 559.713.000
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14 KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER (Devam)

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla alinan teminatlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Orjinal TL Orjinal TL
Tutar Karsihg Tutar Karsihg
TL 1.221.489 1.221.489 65.000 65.000
1.221.489 1.221.489 65.000 65.000

Sirket’in aleyhine acilmig davalar

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligi Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Imar Miidiirliigii
tarafindan 15 Aralik 2011 tarihinde Nurol Tower projesinin gelistirilecegi yerin avan proje onayi
yapilana ve yeni yapi ruhsati tanzim edilinceye kadar ingaatin durdurulmasina iliskin idari karar
almmustir. Istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii proje kapsaminda insa edilen binanin
mahrecinin bulunmamasina, arka cephesinde bulunan, giris ¢ikis olmayan viyadiik devami transit E-5
Karayolundan kotlandirilmasinin Istanbul Imar Y&netmeligi’ne aykirihg nedeniyle 10 Mayis 2013
tarihinde aykirilik giderilinceye kadar her tiirlii insai faaliyetin durdurulmasina karar vermistir.
10 May1s 2013 tarihli idari islemin yiiriitmesinin durdurulmasi amaciyla 22 Mayis 2013 tarihinde Sirket
tarafindan Istanbul 9. idare Mahkemesi’nde dava acilmistir. 29 Mayis 2013 tarihinde Mahkeme
10 Mayis 2013 tarih ve 33991155 sayili idari iglem i¢in savunma ve ara cevap alinmasina karar
vermistir. Mahkeme 24 Nisan 2014 tarihli durusmada Istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirliigii’niin insai faaliyetin durdurulmasini , yetki yoniinden hukuka aykir1 bularak iptaline iligkin
karar vermistir. Davali Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi ve Istanbul Valiligi tarafindan davanin kabul
kararina kars1 temyiz yoluna bagvurulmus olup, 9. idare Mahkemesi tarafindan davanin kabuliine karar
verilmistir ve ingai faaliyetlerin durdurulmasina yonelik islemi iptal edilmistir. Davali Cevre ve
Sehircilik Bakanligi ve Istanbul Valiligi tarafindan davanin kabulii kararina karsi temyiz yoluna
bagvurulmugtur. Danistay tarafindan davalilarin temyiz talebinin reddine ve Mahkeme kararimin
onanmasina hiilkmedilmistir. Danistay’in onama kararinin Sirket tarafina tebligi beklenmekte olup,
onama kararma karst davali Danistay nezdinde karar diizeltme kanun yoluna basvurma hakki
bulunmaktadir.

Nurol Tower projesinin yer aldig1 tasmmaza ait 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 Slcekli
Uygulama Imar Plani Tadilatmin iptali i¢in gercek kisiler tarafindan Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagskanlig ve Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 aleyhine Istanbul 3.idare Mahkemesinin 2014/656 Esas
sayili dosyasi ile agilan iptal davasina, davalilar yaninda miidahil olunumus olup, yargilama devam
etmektedir.
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15 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglart agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Odenecek Sosyal Giivenlik Kanunu (“SGK”) primleri 640.984 117.897
Toplam 640.984 117.897

16 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR VE DiGER
KISA VADELI KARSILIKLAR

Kisa vadeli calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla kisa vadeli ¢aliganlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Kullanilmayan izin karsiliklar 146.969 86.038
Toplam 146.969 86.038

Uzun vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Kidem tazminat1 karsilig 348.016 266.436

348.016 266.436

Yiiriirliikteki Is Yasas1 hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiligii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60’1inc1 Maddesi hiikmii geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukiimliligi
bulunmaktadir. Emeklilik oncesi hizmet sartlartyla ilgili baz1 gegis karsiliklari, ilgili kanunun
23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet y1l1 i¢in bir aylik maas tizerinden
4297 TL (31 Arahk 2015: 3.828 TL) tavanina tabidir. Sirket’in kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Temmuz 2016 tarihinden itibaren gecerli olan 4.297 TL tavan tutar1 dikkate
alinmigtir (1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan 3.541 TL). Kidem tazminati yiikiimliliigi
zorunluluk olmadigindan dolay1 herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat1 ylikiimliiligi
sirketin caliganlarmin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliiglin bugiinkii degerinin
tahminine gore hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yiikiimliiliiklerini
tamimlanmis fayda planlan kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini
ongoriir. Toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda kullanmilan aktlieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir. Aktiieryal kayip / (kazang) kapsamli gelir tablosunda “Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacak ~ Birikmis  Diger  Kapsamli  Gelirler veya  Giderler”  igerisinde
muhasebelestirilmistir.
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16 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR VE DiGER
KISA VADELI KARSILIKLAR (Devami)

Diger kisa vadeli karsiliklar

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla, Sirket’in diger kisa vadeli karsiliklart asagidaki

gibidir:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Maliyet giderleri karsilig (*) 14.677.733 20.281.612
Dava karsiligi 398.980 -
Toplam 15.076.713 20.281.612

*) 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla, 14.677.733 TL tutarindaki kisa vadeli karsiliklarin tamami Nurol Tower
projesi nedeniyle ayrilan maliyet gider karsiliklarindan olusmaktadir (31 Aralik 2015: 20.281.612 TL).

17 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger dénen varliklar

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger donen varliklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Devreden KDV 65.900.867 -
Personel avanslari 65.648 58.419
Is avanslart 14.083 2.432
Toplam 65.980.598 60.851

Diger duran varliklar

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger duran varliklar1 sagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Devreden KDV 65.900.867 107.375.003
Toplam 65.900.867 107.375.003

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
Odenecek vergi ve kesintiler 2.225.347 1.976.808
Diger - 8.137
Toplam 2.225.347 1.984.945
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18 SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis sermaye

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Arahik 2015

Pay oram (%) Pay tutar1 Pay oram (%) Pay tutan
Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. 65,98 52.787.760 31,97 12.787.760
Nurol Yatirim Bankasi A.S. 7,98 6.387.900 15,97 6.387.900
Halka agik kisim 26,02 20.812.100 52,03 20.812.100
Diger 0,02 12.240 0,03 12.240
Toplam 100 80.000.000 100 40.000.000
Sermaye avans demesi - 140.000.000
Toplam 80.000.000 180.000.000

Sermaye tescil islemleri sonucunda, sermaye 40.000.000 TL’den 80.000.000 TL’ye arttirilmis olup
40.000.000 TL nominal degerli paylarin toplam satig bedeli 140.000.000 TL olup, s6z konusu satig
neticesinde 100.000.000 TL emisyon primi olusmustur.

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in 6denmis sermayesi 80.000.000 TL olup, ihrag edilmis ve her
biri 1 TL nominal degerde 80.000.000 adet (31 Aralik 2015: her biri 1 TL nominal degerde 40.000.000
adet) hisseden meydana gelmistir.

Sirket kayitli sermaye sistemine tabi olup, kayitl sermaye tavani 200.000.000 TL dir. Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca verilen kayith sermaye tavani izni, 2013-2017 yillar1 aras1 donem igin (5 yil) i¢in gegerlidir.

19 Haziran 2015 tarihinde gerceklestirilen Yonetim Kurulu toplantisinda; Sirket Esas S6zlesmesi'nin
12. maddesinde belirtilen ¢agr1 ve ilan usuliiniin takip edilmesine gerek olmadigina oybirligi ile karar
verilerek, Sirket Esas S6zlesmesinin 7. maddesinin verdigi yetkiye istinaden Sirketin 200.000.000 TL
tutarindaki kayith sermaye tavani igerisinde kalmak kaydiyla, her biri 1 TL nominal degerde
40.000.000 TL olan cikarilmis sermayesinin, Sirket'in mevcut hissedarlarindan Nurol Ingaat ve Ticaret
Anonim Sirketi haricindeki hissedarlarinin riigchan haklar1 tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve
her tiirlii muvazaadan ari olmak tizere 140.000.000 TL artirilarak 180.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina karar
verilmistir,

Sermaye artirimina yonelik Sermaye Piyasast Kurulu bagvurusu 15 Temmuz 2015 tarihinde yapilmis ve
Sermaye piyasasi kurulu 19 Eylil 2015 tarih ve 2025/25 sayili Sermaye Piyasast Kurulu Biilteni ile,
sermaye artiriminin Sirket ortaklarindan Nurol Insaat’in sermaye avansina mahsuben yapilacag: dikkate
alinarak; tahsisli sermaye artirnmina konu paylarin satig fiyatinin, Sirket’in sermaye artirimina iliskin
30 Haziran 2015 tarihli ydnetim kurulu karari uyarinca Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar
Pazarr’nin (“TSP”) Kurulus ve Isleyis Esaslar1 Genelgesi (“Genelge”) ¢er¢evesinde baz fiyattan asag
olmamak iizere belirlenecek fiyattan kesinlestirilmesine karar verilmistir.

Bu kapsamda sermaye artinmina konu paylarin TSP Genelgesi'ne gore belirlenen satig fiyatinin
3,50 TL ve tahsisli sermaye artirim tutarinin da 40.000.000 TL olarak hazirlandig ihrag belgesi
2 Ekim 2015 tarihli Yonetim Kurulu Karariyla Sermaye Piyasast Kuruluna iletilmis ve Kurul’un
onayladigi ihrag belgesi 19 Ekim 2015 tarihinde Sirket’e teblig edilmistir.
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18 SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

19 Ekim 2015 tarih ve 2015/23 sayili Yonetim Kurulu Karart ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
8 Ocak 2016 tarih ve 12233903-325.99-E.156 sayil1 izin yazisi ile 200.000.000 TL kayith sermaye
tavani ile kurulmus ve 40.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin Sirket’in mevcut hissedarlarindan
Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi haricindeki hissedarlarinin riichan haklarinin tamamen
kisitlanmasi yoluyla ve nakden, tamamen ve her tiirlii muvazaadan ari olmak suretiyle toplam satis tutari
140.000.000 TL olacak sekilde, Borsa Istanbul A.S.’nin Toptan Satislar Pazari’min Kurulus ve Isleyis
Esaslar1 Genelgesi ¢ergevesinde belirlenecek pay satis fiyatina gore hesaplanmis 40.000.000 TL
tutarinda artirilarak 80.000.000 TL’ye c¢ikarilmasima iligkin sermaye artirimi islemlerinin tetkiki
sonucunda; 20 Ocak 2016 tarihli ve 2016/3 nolu Yonetim Kurulu Kararn ile nakit olarak artirilan
40.000.000 TL’lik sermaye tutarmin tamamimin Nurol Insaat ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan
nakden ve tamamen 6dendigi anlasildigindan, Sermaye artirimui islemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasas1 Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve
esaslara uygun olarak tamamlanmistir. Sirket Esas S6zlesmesinin 7. Maddesine iligkin tadil metninin
tescil ve ilanina, oy birligi ile karar verilmis olup, 29 Subat 2016 tarihinde sermaye tutari tescil
edilmistir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 2.046.429 2.046.429
Toplam 2.046.429 2.046.429

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, yasal
yedeklerden olusmaktadir.

Tark Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akceler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
donem karinin %35’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %35’ini
asan dagitilan kari %10 udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
agsmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

Paylara iliskin Primler

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Hisse senedi ihrag primleri 100.000.000 -
Toplam 100.000.000 -

Sermaye tescil islemleri sonucunda, sermaye 40.000.000 TL’den 80.000.000 TL’ye arttirilmig olup
40.000.000 TL nominal degerli paylarin toplam satig bedeli 140.000.000 TL olup, s6z konusu satig
neticesinde 100.000.000 TL emisyon primi olusmustur.

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Sirket, 30 Haziran 2016 itibariyla kidem tazminati hesaplamasina iliskin olusan kiimiilatif 55.280 TL
(31 Aralik 2015: 25.109 TL aktiieryal kayip) tutarindaki aktiieryal kayiplarin, 1 Ocak 2013’ten itibaren
gegerli olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamli gelir veya
giderler altinda muhasebelestirmistir.
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18 SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Kar dagitimi

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarih ve 2/51 sayili karar1 geregince halka agik anonim ortakliklarin
faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu
getirilmemistir. Kar dagitim yapmaya karar veren anonim ortakliklar i¢in ise bu dagitimin Sirket’in
genel kurulunda alacaklar1 karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle
ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas1 suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin - mevcut
O0denmis/¢ikarilmig sermayenin yiizde 5’inden az olmasi durumunda, séz konusu tutarin ortaklik
bilinyesinde birakilabilmesine de imkan verilmis ancak bir 6nceki doneme iligkin temettii dagitimini
gerceklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylart “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan
anonim ortakliklardan, faaliyet sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii dagitacaklari,
hesaplayacaklar1 birinci temettiiyii nakden dagitmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar {izerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal
kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, karsilanamamast
durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamam dagitilacaktir. SPK
diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde dénem zarari
olmas1 durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

19 HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

30 Haziran 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait hasilat ve satislarin maliyeti asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2016 2016 2015 2015

Esas faaliyetlerden elde edilen hasilat
Konut satis geliri 61.365.411 14.258.008 87.061.825 86.651.429
Kira gelirleri 3.111.606 1.517.880 2.593.654 1.404.638
Toplam hasilat 64.477.017 15.775.888 89.655.479 88.056.067
Satiglarin maliyeti (27.524.600)  (6.197.637) (39.272.956) (39.115.167)
Brut kar 36.952.417 9.578.251 50.382.523 48.940.900

30 Haziran 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2016 2016 2015 2015

Satilan konutlarin maliyeti (26.852.963) (5.879.082)  (39.272.956) (39.115.167)
Isletme giderleri (671.637) (318.555) - -
Toplam (27.524.600) (6.197.637) (39.272.956) (39.115.167)
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20 PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GiDERLERIi

30 Haziran 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren dénemlere ait pazarlama giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2016 2016 2015 2015

Reklam ve tanitim giderleri (9.594.045) (3.575.084) (7.158.477) (1.880.317)
Personel giderleri (1.848.645) (981.124) (1.419.350) (770.116)
Ofis giderleri (255.881) (184.568) (135.641) (58.238)
Danigmanlik giderleri (199.056) (124.945) (701.838) (226.591)
Amortisman giderleri (174.511) (70.043) (142.426) (66.964)
Kira giderleri (70.066) (35.116) (172.597) (49.030)
Diger giderler (176.717) (101.028) (531.770) (390.843)
Toplam (12.318.921)  (5.071.908) (10.262.099) (3.442.099)

30 Haziran 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren donemlere ait genel yonetim giderleri agsagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2016 2016 2015 2015

Personel giderleri (1.676.355) (997.172) (980.847) (466.935)
Ofis ve genel yonetim giderleri (671.905) (648.508) (48.822) (20.258)
Vergi, resim ve har¢ giderleri (650.042) (291.801) (518.697) (348.401)
Kira giderleri (593.088) (278.921) (518.631) (211.624)
Amortisman ve itfa giderleri (416.033) (22.806) (105.198) (49.460)
Danigmanlik giderleri (300.391) (267.580) (87.853) (65.345)
Tamir, bakim ve isletme giderleri (80.318) (60.710) (44.815) (22.462)
Tanitim, temsil ve agirlama giderleri (76.573) (35.522) (34.149) (11.815)
Sigorta giderleri (72.572) (38.899) (47.902) (25.209)
Stipheli alacak karsiligi (19.078) - - 2.515
Diger giderler (483.296) (172.304) (623.904) (232.789)
Toplam (5.039.651)  (2.814.223)  (3.010.818)  (1.451.783)
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21 NITELIKLERINE GORE GIDERLER

30 Haziran 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren ara donemlerde niteliklerine gore giderlerin dagilimi

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2016 2016 2015 2015

Nitelik

Satiglarin maliyeti (27.524.600)  (6.197.637) (39.272.956) (39.115.167)
Reklam ve tanitim giderleri (9.594.045) (3.575.084) (7.158.477) (1.880.317)
Personel giderleri (3.525.000)  (1.978.296)  (2.400.197) (1.237.051)
Ofis ve genel yonetim giderleri (927.786) (833.076) (184.463) (78.496)
Kira giderleri (663.154) (314.037) (691.228) (260.654)
Vergi giderleri (650.042) (291.801) (518.697) (348.401)
Amortisman ve itfa giderleri (590.544) (92.849) (247.624) (116.424)
Danismanlik giderleri (499.447) (392.525) (789.691) (291.936)
Tamir, bakim ve isletme giderleri (80.318) (60.710) (44.815) (22.462)
Tanitim, temsil ve agirlama giderleri (76.573) (35.522) (34.149) (11.815)
Sigorta giderleri (72.572) (38.899) (47.902) (25.209)
Stipheli alacak karsiligi (19.078) - - 2.515
Diger giderler (660.013) (273.332)  (1.155.674) (623.632)
Toplam (44.883.172) (14.083.768) (52.545.873) (44.009.049)

22 FINANSMAN GELIR / (GIDERLERI)

30 Haziran 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait finansman giderleri agsagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2016 2016 2015 2015

Faiz giderleri (11.526.126) (4.239.676) (81.104.995) (81.104.995)
Kambiyo zararlar (6.847.174)  (6.847.174) - -
Tirev finansal araclardan giderler (292.002) - - -
Diger banka masraflari (30.796) (15.066) - -
Toplam (18.696.098) (11.101.916) (81.104.995) (81.104.995)

30 Haziran 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren ara dénemlere ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2016 2016 2015 2015

Kambiyo karlar1 8.303.675 - - -
Tirev finansal araclardan gelirler 127.352 127.352 - -
Bankalardan alinan faiz gelirleri 32 - 340.313 176.107
Toplam 8.431.059 127.352 340.313 176.107
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23  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarimin
kazanglar stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iliskin herhangi bir vergi
yiikiimliiligi mevcut degildir.

24 PAY BASINA KAZANC

Pay bagina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari dénem ig¢indeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan
hissedarlarma, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme fonlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse”
yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse bagina kar
hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karmn ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli
ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmustir.

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2016 2016 2015 2015

Net dénem kari / (zarar1) 97.178.138 (9.301.109) (67.342.484) (49.148.477)
Agirlikh ortalama hisse adedi 66.813.187 66.813.187 40.000.000 40.000.000
Pay basina kazang / (kayip) 1,4545 (0,1392) (1,6836) (1,2287)

25 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Ddviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar. yiikiimliiliikler ve bilanco dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in yabanc1 para varlik ve yiikiimliiliikkleri 30 Haziran 2016 tarihi itibartyla bilango dis1 herhangi
bir enstrimanla dengelenmemektedir.

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Varliklar 130.329.640 145.801.866
Yukumlultkler (660.260.646) (742.930.050)
Net bilanco pozisyonu (529.931.006) (597.128.184)
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25 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Asagidaki tablo 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL
cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL
Avro Dolan karsihigi
Donen Varhklar
Ticari alacaklar 43.384 16.812.956 48.788.989
Parasal finansal varliklar - 1.608 4.653
Diger varliklar 31.500 25.584.152 74.131.241
Duran Varhklar
Ticari alacaklar - 2.559.012 7.404.757
Toplam varhklar 74.884 44.957.728 130.329.640
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yakamlalikler - (42.714.511) (123.598.709)
Diger yiikiimliiliikkler (21.970) (89.548.466) (259.187.842)

Uzun Vadeli Yukamlaltkler

Finansal yakamlalikler

(93.333.335)  (270.069.338)

Diger yiikiimliiliikler - (2.559.012) (7.404.757)
Toplam yukumlultkler (21.970) (228.155.324)  (660.260.646)
Net bilanco pozisyonu 52.914 (183.197.596)  (529.931.006)
Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;

ABD Dolari karsisinda (530.100.564)
Avro karsisinda 169.558
Net yabanci para pozisyonu (529.931.006)
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25 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borg¢larin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD TL
Avro Dolan karsihigi
Donen Varhklar
Ticari alacaklar - 16.040.786 46.640.189
Parasal finansal varliklar - 121.773 354.067
Diger varliklar - 31.686.936 92.132.935
Duran Varhklar
Ticari alacaklar - 2.295.596 6.674.675
Toplam varhiklar - 50.145.091 145.801.866

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Finansal yukamlalukler
Diger yiikiimliiliikler

(51.943.100)  (151.029.758)
(73.542.270)  (213.831.504)

Uzun Vadeli Yukamlulukler

Finansal yukimlalukler (130.027.785)  (378.068.788)

Toplam yukumlulukler (255.513.155)  (742.930.050)

Net bilanco pozisyonu

(205.368.064)  (597.128.184)

Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;

Avro karsisinda -
Amerikan Dolar1 karsisinda (597.128.184)

Net yabanci para pozisyonu (597.128.184)
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25 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarnndaki %10’luk degisime olan duyarliligim
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
Ozellikle faiz oranlariin sabit kalacagi varsayilmistir.

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paramin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
30 Haziran 2016 deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/ylikiimliliigi (53.010.056) 53.010.056 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim
ABD Dolar1 Net Etki (53.010.056) 53.010.056
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimliliigi 16.956 (16.956) - -
Avro riskinden korunan kisim
Avro Net Etki 16.956 (16.956)
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paramin ~ Yabanci paramin ~ Yabanci paranin
31 Aralik 2015 deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolart net varlik/ytikiimliligi (59.712.818) 59.712.818 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim - -
ABD Dolar1 Net Etki (59.712.818) 59.712.818 - -

26 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur.

27  EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy simirlamalarina iliskin bilgiler,
30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar
tabloda gosterilmistir:
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

27 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Tlgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 528.674 5.313.677
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 1.499.746.323 1.241.061.023
C Istirakler I11-48.1 Teblig Md. 24/(b)

[liskili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) 511 -

Diger varhklar 377.627.100 334.634170
D Toplam Varhiklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 1.877.902.608 1.581.008.870
E Finansal borglar 11-48.1 Teblig Md. 3/(k) 608.318.047 602.475.469
F Diger finansal yiikiimliiliikler 11-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
H Iliskili taraflara borglar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) 25.483 4.047.959
| Ozkaynaklar I11-48.1 Teblig Md. 31 152.437.993 55.290.026

Diger kaynaklar 1.117.121.085 919.195.416
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.877.902.608 1.581.008.870

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Tlgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik altyap: yatirim ve hizmetleri 6demeleri

6demeleri igin tutulan kism 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / 6zel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katilma hesab1 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 371.640 5.305.140

A3 Yabanc1 sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa / araziler 11-48.1 Teblig Md. 24/(c) - -
Cl Yabanci istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2  Isletmeci sirkete istirak I11-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler 111-48.1 Teblig Md. 31 1.006.608 -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri I11-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) - -

50



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

27 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Portféy Simirlamalar: ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri I11-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal1 projeler, gayrimenkule dayal: haklar I11-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %79,86 %78,50 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasast araglari ile istirakler I11-48.1 Teblig Md. 24/(b) %0,03 9%0,34 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller ,gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar,istirakler,sermaye piyasasi araglart 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Atil tutulan arsa/araziler I11-48.1 Teblig Md. 24/(c) - - Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak I11-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borglanma sinirt (*) [11-48.1 Teblig Md. 31 %399,74 %1096,99 Azami %500
8 Déviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesab1 ve TL

cinsinden vadeli mevduat/katilma hesab1 [11-48.1 Teblig Md. 24/(b) 9%0,02 9%0,34 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarinin toplami I11-48.1 Teblig Md. 22/(1) - - Azami %10

* Sirket, 28 May1s 2013 tarihinde 28660 say1l1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi nin portfoy sinirlamalarina
uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde uymasi gereken siirlamalardan; ‘Bor¢lanma sinirt’ sinirlamalarina 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla uyumsuzluk géstermistir. Sirket, bu
durumla ilgili olarak 10 Eyliil 2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na yazili olarak basvurarak ek siire talep etmistir.Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yatirimcilar Dairesi,
18 Eyliil 2015 tarihli cevap yazisinda, 31 Mart 2016 tarihine kadar siire verilmesine karar verilmistir. Sirket’in 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla 76.859.830 TL tutarinda garantdrliik
sozlesmesi kapsamindaki ger¢eklestirmis oldugu konut satis1 bulunmakta olup, sdz konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Bor¢lanma Sinir1” hesaplamasina dahil edilmemistir (Not 14).
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