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I - Sirket Profili

Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S. 1997 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek tzere kurulmus olup, Sirket'in
faaliyet esaslar, portfoy yatirnm politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket’in faaliyetleri Sermaye Piyasasi Mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is
merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul mallar ile
yurt disindaki gayrimenkulleri satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve diger sermaye piyasi
araglarini alabilir, satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

Sirket Nurol Plaza Biiyiikdere Cad. No:257 K:3 Maslak - istanbul adresinde faaliyette bulunmaktadir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi
Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidadir.
Sermaye Bilgileri

Cikanlmis Sermayeasi 40.000.000-TL
Kayrth Sermaye Tavani 200.000.000.-TL
Ortakhik Yapisi

TL %
Murol insaat ve Ticaret A.5. 12 7E7.760.- 31,9554
Mural Yatinm Bankas &4.5. 6.387.900 - 15 56975
Murettin Carmikl 2.040.- 0,0051
Erol Carmikh 2.040.- 0,0051
B, OEuz Carmikl 2.040.- 0,0051
E. Sabri Carmkh 2.040.- 0,0051
Giirol Carmikl 2.040.- 0,0051
oguzhan Carmikl 2.040- 0,0051
Halka agik 20.812.100.- 52.03025
Toplam 40.0:00. 000~ 1040, 0
Ortaklik Yapisi %

Diger Diger, 0.0498

Halka Agk Halka &gk, 52,0302
Bankasi, 15.96

Ticaret &.5., 31.96
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Yonetim Kurulu ve Komiteler

Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri 3 yil siireyle gérev yapmak {izere Ortaklar Genel Kurul toplantisinda
segilir ve 5 Uyeden olusmaktadir.

w M.Oguz CARMIKLI

Yénetim Kurulu Baskani

o

S.Ceyda Carmikl KILICASLAN
Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

f \ Nurol insaat ve Tic. A.S. Adina
* =1 semih KAYAALP
— Yénetim Kurulu Uyesi

Kubilay UMUL
Yénetim Kurulu
Bagimsiz Uye

Numan KEPOGLU

Yénetim Kurulu
Oﬂ_g" Bagimsiz Uye

ADI SOYADI UNVANI BAGIMSIZLIK DURUMU
M.Oguz Carmikli Yonetim Kurulu Baskani

S. Ceyda Carmikli KILICASLAN Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

Semih KAYAALP Yénetim Kurulu Uyesi

Kubilay UMUL Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
Numan KEPOGLU Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
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KOMITELER

Kurumsal Yonetim Komitesi

Sirket'in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerine uyumu, bu ilkelerin
Sirket’te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastirilmasi ve iyilestirici dnlemlerin alinmasi; yatirimci iligkileri
ve kamuyu aydinlatma konularinda calismalar yapmak suretiyle Yonetim Kurulu’na destek vermekte ve
yardimc olmaktadir. Komite, Sirket performansini artirici yontem ve uygulamalarin hayata gegirilmesinde,
Sirket’in olusturdugu veya olusturacagl sistem ve siregleri gozden gecirmekte, degerlendirmekte ve
dnerilerde bulunmaktadir. Sirketimizin Kurumsal Yénetim Komitesi 1 Baskan ve 2 Uyeden Olusmaktadir

e Kubilay UMUL Baskan
e Numan KEPOGLU Uye
e Tagmag CUHADAR Uye

Denetimden Sorumlu Komite

Sermaye piyasasi mevzuatinda ve bu diizenlemede yer alan esaslara uygun olarak Sirket’'in finansal ve
operasyonel faaliyetlerinin saglikh bir sekilde gdzetilmesini teminen gérev yapmaktadir. Yonetim Kurulu'na
baglh olarak gorev yapan Komite’nin amaci; Sirket muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
actklanmasinin, bagimsiz denetiminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini saglamak olup, her tirla i¢-dis veya
bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi igin gerekli tiim tedbirlerin alinmasindan sorumludur.
Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komitesi 2 (iyeden olusmaktadir.

e Kubilay UMUL
e Numan KEPOGLU

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uygun olarak
Sirketin varhigini, gelismesini ve devamini tehlikeye disirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli 6nlemler ile garelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmaktadir. Sirketin
Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi amaciyla Yonetim Kurulu'na goris bildirmekte ve limitlere uyum
konusunda gerekli incelemeleri gerceklestirmektedir. Riskin belirlenmesi, tanimlanmasi, degerlendirilmesi ile
yonetilmesi slirecine yonelik incelemelerde bulunmakta ve gerekli bildirimlerin yerine getirilmesini
saglamaktadir. Komite, Yonetim Kuruluna her iki ayda bir durum degerlendirmesine iliskin rapor vermektedir.
Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 2 liyeden olusmaktadir.

e Kubilay UMUL
e Numan KEPOGLU
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Sirket Yonetimi ve Organizasyon Semasi
Sirket Yonetimi:

Adi Soyadi Unvani

M. Samim HATIPOGLU Genel Miidiir

A. Cemail BATUK Genel Miidiir Yardimcisi/CFO
Ciineyt CIMEN Genel Miidiir Yardimcisi / Pazarlama
Arzu OZER Proje Yénetim Direktérii

Sena ERSOY Proje Gelistirme Direktérii

Aylin SONMEZLER Pazarlama Direktérii

Serhat GUNGOR Satis Direktorii

Goniil NUHOGLU Mali ve idari isler Miidiirii

Organizasyon Semasi

Yénetim Kurulu

M.Oguz Carmikh

S.Ceyda Carmiklt
Semih Kayaalp
Kubilay Umul

Numan Kepoglu

Genel Midir

Genel Mildiir

Yardimcisi

Mali ve Idari isler ll Yatinma [liskileri Pazarlama

Proje Yonetim Proje Gelistirme
Madiri Yéneticisi Direktdril

Direktdril Direktdril
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KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirketimizin kar dagitimina iliskin esaslar Esas Sézlesme’nin 28. ve 29. Maddesinde diizenlenmistir.
Sirket kar dagitimi ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda
yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
o6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali mukellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tesbit olunan gelirlerden indirildikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen safi (net) kardan varsa ge¢mis yil zararlarinin diisilmesinden sonra
kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge
a)Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca 6denmis sermayenin %20'sini buluncaya kadar
birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinci Temettu

b)Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim politikasi esaslarini
da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temetti ayrilir.

ikinci Temettii

c)Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diistildikten sonra kalan kismi genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temettl payi olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya
ihtiyari yedek akcelere ilave etmeye veya olaganiisti yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge
d)Tark Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek
akge ayrilir.

e) Yasa hikmi ile ayriimasi gereken yedek akgeler ile bu esas sézlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci
temettl ayrilmadikca, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim kurulu Gyeleri ile
memur, mistahdem ve iscilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temetti
o6denmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f)Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki dizenlemeler cercevesinde ortaklara kar payl avansi
dagitilabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne istinaden, yillik karin ortaklara ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin duzenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulu'nun teklifi izerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir. Sirket Esas Sozlesmesinin hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz. Turk Ticaret
Kanunu 512. maddesi hilkm saklidir.

Nakit kar payr dagitimi, en gec¢ kar dagitim kararinin alindigi genel kurul toplanti tarihini izleyen ikinci ayin
sonuna kadar yapilir. Kaydi pay seklindeki kar payi dagitimi ise yasal izinleri takiben gerceklestirilir. Sermaye
Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri geregince bagimsiz yénetim kurulu Gyelerine kar payr ddemesi
yapilmaz. Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagl kar dagitim tekliflerinde, Pay sahiplerinin
beklentileri ile Sirketin bliylime geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasi ve Sirketin karllik durumunu
dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca belirlenmis asgari oranlarda
nakit olarak veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasi esaslarina dayali bir kar dagitim politikasi

benimsemistir.
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Il - 1 OCAK 2015 — 31 ARALIK 2015 DONEMININ DEGERLENDIRILMESIi VE
EKONOMIK GELISMELER.

Isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor ve Bu Sektor igerisindeki Yeri

Tarkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari (“GYQ”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur. 1997 yilinda Sermaye
Piyasasi Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri geregince halka acilip IMKB’ye

kote olmuglardir. GYO sektoriunin, lilkemizde henliz yeni olmasina karsin, devletin sagladig vergisel tesvikler
sektore kayda deger miktarda kurumsal sermaye girisine neden olmustur.

Bunu Turk halkinin yatinm aliskanlklar arasinda gayrimenkullerin énemli bir yere sahip olmasi da 6nemli
Olglide desteklemistir. Gayrimenkul sektorliniin talebi artan bir sektor olmasi, bu talebi karsilamak Uzere
kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYO' larin kigiik yatirimcilarin kiigiik meblaglar karsiliginda da olsa
gayrimenkul yatirnmi yapabilmesini olanakl kilmasi yeni kurulus veya dénilisim seklinde GYO' larin sektére
girmesinde etkili olmaktadir.

1999 yili igerisinde halka agilan ve IMKB’ye kote olan sirketimiz, Portféylni olustururken gerek cografi, gerekse
yapisal cesitlilik kriterlerini géz 6niinde bulundururken , satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere birlikte
yatinm yapmayida gozetmektedir. 1999 yili icerisinde halka agilan ve IMKB’ye kote olan Sirketimiz, portfoyini
olustururken gerek cografi, gerekse yapisal gesitlilik kriterlerini gdz onlinde bulundururken, satilabilir ve
kiralanabilir gayrimenkullere birlikte yatirnm yapmayi da gézetmektedir.

Yatinmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimiz istanbul ili Sisli ilgesi Caglayan Bélgesindeki Nurol Tower Projesinde ve istanbul ili Bagcilar
llcesindeki Nurol Park projesinde satis pazarlama c¢alismalarina, Istanbul ili Sisli ilgesi Seyrantepe
bolgesindeki projesinde ise proje c¢alismalarina devam etmektedir. Gelismeler Kamuoyuyla

paylasiimaktadir. Sirketimizin rapor déneminde yararlandigi veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

DUNYA
ABD Ekonomisi

2015 yilin da ABD’de ekonomik aktivitenin toparlanmaya baslamasi ve petrol fiyatlarinin disik seyretmeye
devam etmesi bliyiimeyi olumlu etkilerken, basta Cin olmak lizere birgok gelismekte olan ekonomide yavaslama
egiliminin devam etmesi ve artan jeopolitik riskler, kiiresel ekonomik aktiviteyi sinirlandirmasi nedeniyle
kiiresel ekonomide Ulkeler ve bolgeler arasinda ekonomik biyiime yoniinden farklilasma devam etmistir.

ABD’de daha 6nce mevsimsellikten arindirilmis olarak yillik bazda %2,3 olarak agiklanan 2. ceyrek GSYH
blylime verisi %3,7’ye revize edilerek beklentileri asmistir. Son donemdeki veri aciklamalari genel olarak ABD
ekonomisinin olumlu bir gériinim sergiledigine isaret ederken, Fed yetkililerinin degerlendirmeleri piyasalar
Gzerinde belirleyici olmustur.

Agustos ayinda ABD giliven endeksleri beklentileri asarak ekonomik toparlanma yoniinde gigli sinyaller
vermistir. Temmuz ayinda 90,3 seviyesinde olan tiiketici gliven endeksi, Agustos ayinda 92,4’e yikselerek 2007
yilindan bu yana en iyi performansini sergilemistir. Beklentilerin tGzerinde gelen veri, ekonomideki goriiniimiin
yilin ikinci yarisinda daha da toparlandigi seklinde yorumlanmistir. ISM (Institute for Supply Management) PMI
endeksi ise, Agustos ayinda 1,9 puan artarak 57,1’den 59 seviyesine yikselmistir.

ABD’de mevsim etkilerinden arindiriimis verilere gére GSYH yilin ilk ceyreginde yillik bazda nihai olarak %0,2
oraninda daralmistir. ikinci ceyrekte iktisadi faaliyetin seyrine iliskin aciklanan veriler ise karisik sinyaller
vermistir. Perakende satislar Mayis’ta bir 6nceki aya gére %1,2 oranda artarken, bu dénemde sanayi Uretimi ve
kapasite kullanim orani gerilemistir. Mayis ayinda bir &nceki aya gére %0,5 oraninda artan UFE ise son 2,5 yilin
en hizh yikselisini kaydetmistir.

2 Ekim tarihinde acgiklanan ABD tarim disi istihdam rakamlari, Eylil ayinda beklentilerin altinda istihdam
yaratildigini ve istihdam piyasasinda ilerlemenin yavas seyrettigini ortaya koymustur. Beklentilerin 200 bin kisi
yoniinde oldugu Eylil ayinda 142 bin kisilik yeni istihdam yaratilmistir. issizlik oraninin yiizde 5,2’den yiizde
5,1’e gerilemesine ragmen, isgiiciine 5 katiimda disis yasanmuistir. isgiiciine katiim orani yiizde 62,4 ile kriz
Oncesi seviyelerin oldukga altinda yer almistir.
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Avro Bélgesi

Avro Bolgesinde yilin ikinci ceyreginde ekonomik aktivite ilk ceyrege gore ivme kaybetmekle birlikte artmaya
devam etmistir. Eurostat ilk tahminlerine gore yilinin ikinci geyreginde yiizde 0,3 olarak agiklanan Avro Bolgesi
ceyreklik blylime verisi tahmini yiizde 0,4 olarak revize edilmistir. Revizyon hane halki tiiketiminin ve net
ihracatin tahmin edilenin lzerinde gergeklesmesinden kaynaklanmistir. Yatirinmlar ve stok degisiminin ikinci
ceyrek bliyimesine katkisi negatif olmustur. Mali konsolidasyon baskisinin azalmasi ve harcanabilir gelir artisi,
kamu 9 ve 6zel tiketime olumlu yansimistir. En yiksek bliyime oranlari Letonya’da yiizde 1,2, Malta’da yiizde
1,1, ispanya ve isve¢’te yiizde 1 olarak gerceklesirken, en diisiik biiyiime Hollanda, Romanya ve Avusturya’da
ylizde 0,1 diizeyinde kaydedilmistir. ikinci ceyrekte biiyllyemeyen Fransa’nin ilk geyrekte yakaladigi yiizde
0,7’lik biyimenin uzun soluklu olmadigi gorilmektedir. Rusya ile gigla ticari baglari olan Finlandiya Rusya’ya
yonelik uygulanan yaptirimlardan olumsuz etkilenmeye devam etmektedir. Diger taraftan ispanya ve irlanda’da
goriiniim iyilesmeye devam etmektedir.

*T.C. KALKINMA BAKANLIGI 2015 BULTENI

TURKIYE
Konut Satis istatistikleri, Aralik 2015

Tirkiye genelinde 2015 yilinda 1 289 320 konut satis sonucu el degistirdi. Konut satislari 2015 yilinda bir 6nceki
yila gére %10,6 artis gdsterdi. Konut satislarinda 2015 yilinda, istanbul 239 767 konut satisi ile en yiiksek paya
(%18,6) sahip oldu. Satis sayilarina gére istanbul’u,146 537 konut satisi (%11,4) ile Ankara, 77 796 konut satis
(%6) ile izmir izledi. En az satis ise 139 konut ile Hakkari’ de gerceklesti. Tiirkiye genelinde satilan konutlarin 434
388 tanesi ipotekli, 854 932 tanesi ise diger satis tiriinde gergeklesti.

Konut satig sayilan, 2014-2015
Korwt sate; sayian
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Turkiye’de 2015 Aralik ayinda 142 599 konut satildi

Tirkiye genelinde konut satislari 2015 Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %5,9 oraninda
artarak 142 599 oldu. Konut satislarinda, istanbul 26 595 konut satisi ile en yiiksek paya (%18,7) sahip
oldu. Satis sayilarina gére istanbul’u, 16 046 konut satisi (%11,3) ile Ankara, 8 345 konut satisi (%5,9)
ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 13 konut ile Hakkari, 15 konut ile Sirnak
ve 20 konut ile Ardahan oldu.

ipotekli konut satislar

2015 Aralik ayinda 40 283 olarak gergeklesti. Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina
gbre %6,6 oraninda azalis gostererek 40 283 oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli satislarin payi %28,2
olarak gerceklesti. ipotekli satislarda istanbul 8 826 konut satisi ve %21,9 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut
satislari icerisinde ipotekli satis payinin en yiksek oldugu il %55 ile Ardahan oldu.

Diger satis tirleri sonucunda 102 316 konut el degistirdi

Diger konut satislar Turkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gére %11,8 oraninda artarak 102

316 oldu. Diger konut satislarinda istanbul 17 769 konut satisi ve %17,4 pay ile ilk siraya yerlesti.

istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger satislarin pay1 %66,8 oldu. Ankara 10 611 diger konut

satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi 5 861 konut satisi ile izmir izledi. Diger konut satisinin en az

oldugu il 9 konut ile Ardahan oldu.
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Satis sekline gore konut satigi, Aralik 2015 Satis durumuna gore konut satisi, Aralik 2015
Konut satis saydorn Konut sots sayilan
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Konut satislarinda 74 032 konut ilk defa satildi

Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni ayina gére %12,4 artarak 74 032

oldu. Toplam konut satislari iginde ilk satisin payr %51,9 oldu. ilk satislarda istanbul 13 625 konut satisi

ile en yiiksek paya (%18,4) sahip olurken, istanbul’u 8 031 konut satisi ile Ankara ve 3 695 konut satisi

ile izmir izledi. ikinci el konut satislarinda 68 567 konut el degistirdi Tiirkiye genelinde ikinci el konut satislari
bir 6nceki yilin ayni ayina gére %0,4 azalis gdstererek 68 567 oldu. ikinci el konut satislarinda da istanbul 12
970 konut satisi ve %18,9 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki toplam konut satislari iginde ikinci el satislarin
payi %48,8 oldu. Ankara 8 015 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi 4 650 konut satisi ile izmir izledi.
Tirkiye genelinde 2015 yilinda yabancilara 22 830 konut satildi

Yabancilara yapilan konut satiglari 2015 yilinda bir 6nceki yila gore %20,4 artti.

Yabancilara yapilan konut satislarinda 2015 yilinda ilk siray1 7 493 konut ile istanbul, ikinci siray1 6 072 konut ile
Antalya aldi. Antalya'yl 1 501 konut satisi ile Bursa ve 1 425 konut satisi ile Yalova izledi. Yabancilara 2015 yili
Aralik ayinda ise 2 283 konut satisi gerceklesti. Yabancilara yapilan konut

satislarinda, Aralik 2015’te ilk siray1 977 konut satisi ile istanbul aldi. istanbul ilini sirasiyla 460 konut

satisi ile Antalya, 139 konut satisi ile Bursa ve 118 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke uyruklarina gére en ¢ok
konut satisi Irak vatandaslarina yapildi Irak vatandaslar 2015 yilinda Turkiye'de 4 228 konut satin aldi. Irak'i 2
704 konut ile Suudi Arabistan, 2 130 konut ile Kuveyt, 2 036 konut ile Rusya Federasyonu ve 1 054 konut ile
ingiltere izledi. Aralik ayinda ise Irak vatandaslari Tiirkiye’den 512 konut satin aldi. Irak’1 sirasiyla, 258 konut ile
Suudi Arabistan, 209 konut ile Kuveyt ve 150 konut ile Rusya Federasyonu izledi. Tiirkiye'de 2015 yilinda
erkekler 774 874, kadinlar 382 237 konut sahibi oldu Tirkiye genelinde 2015 yilinda, erkekler 774 874 (%60,1),
kadinlar 382 237 (%29,6) konut sahibi olurken, 29 708 (%2,3) konut kadinlar ve erkekler tarafindan ortaklasa
alindi. istanbul 67 960 konut satisi ve %17,8 payla Tirkiye'de kadinlar tarafindan en fazla konut satin alinan il
oldu. istanbul’da 141 011 konut erkekler tarafindan alinirken , kadinlar ve erkekler tarafindan ortak alinan
konut sayisi 7 871 oldu. Hakkari 28 konut ile kadinlara ve 110 konut ile erkeklere en az satisin gerceklestigi il

oldu.
*TUIK (KONUT SATIS ISTATISTIKLERI ARALIK 2015 BULTENI)

Ill - SIRKET HISSE SENEDi PERFORMANSINA iLISKIN BILGILER

31 Aralik 2015 itibariyle sirketin piyasa degeri 371.200.000 TL olarak gerceklesmistir. Sirketin Borsa istanbul
Kurumsal Grlnler pazarinda islem gordigi hisse senedine iliskin son 12 aylik performansina ait bilgiler asagidaki
gibidir.

Performans

PERFORMANS

01.01.2015 -31.12.2015

01.01.2015 31.12.2015

BIST 100 (XU100) -% 16

BIST GYO (XGMYO)

NUGYO
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IV - YONETIM KURULU FAALIYETLERI VE YONETIM KURULU UYELERININ
NITELIKLERI

Sirketin Yonetim Kurulu en Ust duzeyde etki ve etkinlik saglayacak sekilde yapilandirilir. Yonetim kurulu
Uyeligine prensip olarak, yiiksek bilgi ve beceri diizeyine sahip, nitelikli, belli bir tecriibe ve gegmise sahip olan
kisiler aday gosterilir ve segilir. Buna iliskin genel esaslar sirket esas s6zlesmesinde yer alir. Sermaye piyasasi
mevzuati, sigortacilik mevzuati, bankacilik mevzuati, kara paranin aklanmasinin énlenmesine dair mevzuat ile
odiing para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan ve/veya taksirli suglar hari¢ olmak tzere affa ugramig
olsalar dahi agir hapis veya bes yildan fazla hapis yahut zimmet, nitelikli zimmet, irtikap, risvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, inanci kotliye kullanma, dolayl iflas gibi ylUz kizartici suglar ile istimal ve istihlak
kagakgihgl disinda kalan kagakgilik suglari; resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma veya devlet sirlarini
aciga vurma, vergi kagakeiligl veya vergi kagakeiligina tesebbis ya da istirak suglarindan dolayr hiikiim giymis
olanlar yonetim kurulu tyesi olamaz.

YONETIM KURULU UYELERI VE YONETICILERIN YETKi VE SORUMLULUKLARI

Sirketin Yénetim Kurulu Uyeleri ve Yéneticilerin yetki ve sorumluluklari, Sirket ana sézlesmesinin 11,12,13,15
ve 16. maddelerinde belirtilmistir.

YONETIM KURULUNUN FAALIYETLERI

-Sirket ydnetim kurulu toplantilarinin giindemi Sirketin Genel Midiri’niin teklifi ve Yonetim Kurulu Uyelerinini
onay! sonucunda belirlenir. Yonetim kurulu bir takvim yili icerisinde 4 (Dort) kez periyodik olarak toplanir.
ihtiya¢ halinde ilave toplantilar diizenlenir. Toplantilara ¢agri, Yonetim Kurulu Uyelerinin bilgilendirilmesi ve
iletisimi Genel Midirlik sekretaryasi tarafindan saglanir. Toplantilarda farkh goris agiklanmasi halinde
konulara iliskin makul ve ayrintili karsi oy gerekgeleri ile bagimsiz tyelerin farkh goris agikladigl konulara iliskin
karsi oy gerekgeleri karar zaptina gegirilir.

GENEL KURUL

Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuat ¢ercevesinde miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulasmayi saglayacak sekilde, T.T.S5.G."de , MKK’'nin Elektronik Genel Kurul Sistemi ile www.nurolgyo.com.tr
adresinde yer alan internet sitemizde Kamuyu aydinlatma Platformunda (KAP) en ge¢ Genel Kurul
toplantisindan 21 giin 6nce yapiimaktadir.

Nama yazili pay sahiplerine yine ayni siire icerisinde iadeli taahh{tli posta yoluyla teblig edilmesi seklinde
yapilmakta, pay sahiplerinin Genel Kurula katimini teminen, gerekli diizenlemelerin yapilabilmesi amaciyla
Genel Kurul tarihinden en az 7 gin Once pay defterine kayit yaptirmasi sarti aranmaktadir. Bagimsiz
Denetimden ge¢mis mali tablolar, faaliyet raporu ve ekspertiz raporlari ile Denetc¢i gorisi, Sirket genel
merkezinde pay sahiplerinin goruslerine sunulur. Genel Kurul Toplantisi MKK nezdinde Elektronik olarak da
yayinlanlanarak 6nemli tutarda malvarhgi alimi, satimi kiralanmasi gibi konularda yetki Yonetim Kurulu’nundur.
Bu konuda ana s6zlesmede herhangi bir hiikim bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulumuzun 30.03.2015 tarihli 2015/7 sayili karariyla Nurol Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi’nin 2014 yilina ait Olagan Genel Kurulu toplantisinin asagidaki giindem
maddelerini gorisip karara baglamak etmek tizere 29.04.2015 Carsamba glini Saat 15:00’de Biyukdere
Caddesi, No: 257, Nurol Plaza, Kat: 3. Maslak, Sariyer/istanbul adresinde gerceklesmistir.


http://www.nurolgyo.com.tr/
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GENEL KURUL TOPLANTI GUNDEMI

1. Acilis ve Toplanti Baskanligi’nin segilmesi.

2. Genel Kurul evraklarinin imzalanmasi hususunda Toplanti Bagkanligi’na yetki verilmesi.

3. 2014 Yil Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi miizakeresi ve onaylanmasi.

4. 2014 Hesap Donemine iliskin Bagimsiz Denetim Raporunun okunmasi, miizakeresi ve onaylanmasi.

5. 2014 Yil Bilango ve Gelir tablosunun okunarak ve onaya sunulmasi.

6. Yonetim Kurulu Uyelerinin 2014 yili faaliyet islemlerinden dolayi ayri ayri ibra edilmesi.

7. Yonetim Kurulu Uye sayisi ile gorev siiresinin belirlenmesi ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri dahil Yonetim
Kurulu Uyelerinin Segimi.

8. Yonetim Kurulu tyelerine verilecek ticret ve/veya huzur hakkinin belirlenmesi.

9. Genel Kurul toplanti tarihinden once Ticaret ve Gumriik Bakanligi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan gerekli
izinlerin alinarak; Sirket ana sozlesmesinin “ 3,5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
27, 28, 29, 30, 31, 32 ve 33 lincii maddelerin degistirilmesi ve 34.maddenin esas sézlesmeden ¢ikariimasi”
hususunun gorusilip karara baglanmasi.

10. Oz sermaye tutarinin 6denmis sermaye tutarina oranla %50 seviyesine yaklasmasi sebebiyle, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 376 incl maddesi uyarinca Yonetim Kurulunun Genel kurula iyilestirici bilgi sunmasi,

11. (I1-48.1 sayih) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 31 inci maddesinin birinci
fikrasina aykirilik gerekgesiyle Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Sirketimize uygulanan idari para cezasi
yaptiriminda, uygulanan para cezasinin, islemde sorumlulugu bulunan yénetim kurulu iye ya da Uyelerine riicu
edilip edilmeyecegi hususunda karar alinmasi ( S6z konusu kararin alinmasinda sorumlulugu bulunan Yénetim
kurulu tyelerinin oy kullanmamasi gerekmektedir).

12. Uglincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotekler hakkinda ortaklara bilgi verilmesi.

13. Turk Ticaret Kanunu’nun 399.maddesi uyarinca, Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun, Sirketimizin 01.01.2015 ila
31.12.2015 tarihleri arasi Hesap Dénemine ait Yillik Mali Tablolarinin Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina tabi
Bagimsiz Denetim Kurulusunun segimi.

14. 2014 yih finansal tablolarinda kar olusmasi halinde, Yénetim Kurulu’nun karin dagitilmasi konusundaki
Onerisinin Genel Kurul’'un onayina sunulmasi,

15. 2014 yilinda yapilan bagislar hakkinda ortaklara bilgi verilmesi.

16. Dilek ve temenniler.

17. Kapanis.

YONETIM KURULUNDA OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI, YAPI ve BAGIMSIZLIGI

Sirketin Yonetim Kurulunda Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komiteleri olusturulmustur. Komiteler Kubilay UMUL (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi/Komite Baskanliklari ve
Uyelikleri) ve Numan KEPOGLU (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi/Komite Baskanliklari ve Uyelikleri) Tagmag
CUHADAR’ dan ( Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi ve Yatirimci iliskileri Yéneticisi ) olusmaktadir. Komite 3

ayda bir toplanmakta, gerekli olmasi halinde ilave toplantilar diizenlenmektedir.

YONETiIM KURULUNA SAGLANAN MALi HAKLAR

Yoénetim Kurulu Uyelerinden Bagimsiz Uye Kubilay UMUL ve Bagimsiz Uye Numan KEPOGLU’na Aylik net 2000
TL huzur hakki tGcreti 6denmektedir. Diger lyelere herhangi bir (icret 6denmemektedir. Sirket Yonetim Kurulu
Uyelerine bor¢ ya da kredi kullandirmamakta, veya lehine kefalet gibi teminatlar verilmemektedir

V - KURUMSAL YONETIM ILKELERI VE UYUM

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. 2014 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan revize edilen
Kurumsal Yoénetim ilkelerinde vyer alan prensipler, asagidaki bolimlerde detaylandirildigi sekilde

uygulanmaktadir. Uygulanamayan hususlarla ilgili agciklamalar varsa ilgili maddede sunulmustur.
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A- YATIRIMCI ILISKILERI BOLUMU

Pay sahipligi haklarinin kullanilmasinda mevzuata, esas sdzlesmeye ve diger sirket ici diizenlemelere
uyulmasi ve bu haklarin kullaniimasinin saglanmasina yénelik olarak “Pay Sahipleriyle iliskiler Birimi”
olusturulmustur. S6z konusu birim, pay sahipligi haklarinin kullanimi konusunda faaliyet gosterir; yonetim
kuruluna raporlama yapar ve yonetim kurulu ile pay sahipleri arasindaki iletisimi saglar. Teblig’ gére, Ortakliklar
ile yatirnmcilar arasindaki iletisimi saglayan yatirnnmci iliskileri boliminin olusturulmasi ve bu bolimiin ortaklik
genel mudiri veya genel midir yardimcisina ya da muadili diger idari sorumlulugu bulunan yoneticilerden
birine dogrudan bagh olarak galismasi ve yiritmekte oldugu faaliyetlerle ilgili olarak en az yilda bir kere
yonetim kuruluna rapor hazirlayarak sunmasi zorunludur.

Ayrica Yatirimai iliskileri bélimii yéneticisinin  “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey Lisansi” ve “Kurumsal
Yonetim Derecelendirme Uzmanhgi Lisansi”na sahip olmasi, ortaklikta tam zamanl yonetici olarak ¢alisiyor
olmasi ve kurumsal yonetim komitesi tiyesi olarak gérevlendirilmesi zorunludur.

Yatirimci iligkileri bélimunin baglica gorevleri Yatirimcilar ile ortaklik arasinda yapilan yazismalar ile diger bilgi
ve belgelere iliskin kayitlarin saghkli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak, Ortaklik pay sahiplerinin
ortaklik ile ilgili yazil bilgi taleplerini yanitlamak, Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve
incelemesine sunulmasi gereken dokiimanlari hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas
sozlesmeye ve diger ortaklik ici diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak , Kurumsal
yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirli husus da dahil olmak lizere sermaye piyasasi mevzuatindan
kaynaklanan yukimliliklerin yerine getirilmesini gozetmek ve izlemektir.

Donem igerisinde birime telefon ve E-posta yoluyla bilgi talebi basvurulari olmus, Yonetilen Sorular SPK
mevzuati cercevesinde cevaplandiriimistir. Cekinceler Sirket Ust Yénetimi ile hassasiyetle degerlendirilmistir.
Ayrica 2015 vili igin Yatinmei iliskileri Faaliyetleri ile ilgili Yénetim Kurulu bilgilendirilerek ilgili sunum
gerceklestirilmistir.

Yatirimci lliskileri B6liimii

Adi Soyadi Unvani

Tagma¢ CUHADAR
( SPK ileri Diizey Lisansi / SPK Temel Diizey Lisansi / SPK

i g ey Yatirimci iliskileri Yéneticisi
Tiirev Araglar Lisansi / SPK Kurumsal Yénetim

Derecelendirme Lisansi )

Tuncay DURMUS Yatirimci iliskileri Gérevli Personel

PAY SAHIPLERININ BILGI EDINME HAKLARININ KULLANIMI

Pay sahipligi haklarinin saglikli olarak kullanilabilmesi icin gerekli olan bitiin bilgiler pay sahiplerinin kullanimina
sunulmustur. Pay sahiplerinin haklarinin korunmasi, dogru ve zamaninda bilgi verilebilmesi amaciyla, pay
sahiplerini, sirketi veya hisse senedi performansini dogrudan ya da dolayli olarak etkiliyebilecek her tirli bilgi
istanbul Menkul Kiymetler Borsasi araciligiyla, Kamuyu Aydinlatma Yiikiimlalikleri cercevesinde duyurulur. Ana
sozlesmede Ozel Denetci atanmasina iliskin herhangi bir hiikim yer almamakta ve bu konuda Sirketimizin
yetkili organlarina herhangi bir talep bulunmamaktadir

OY HAKLARI ve AZINLIK HAKLARI

Sirket Ana Sozlesmesinin 7. Maddesi uyarinca, A grubu paylarin yonetim kurulu Uyelerinin seciminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu dyeleri, sadece A grubu hissedarlarin gosterecegi adaylar arasindan
Genel Kurul tarafindan segilir. Sirketin Yonetim Kurulu 5 kisiden olusmakta ve en az 1/3’line tekabdil eden 2 lye,
Sirketle dogrudan ya da dolayl hig bir iliskisi bulunmayan bagimsiz kisiler arasindan secilmektedir.

Mevzuat ve esas sOzlesmede yer alan 6zel hiiklimler sakli kalmak Gzere genel kurul toplantisinda oylama agik ve
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el kaldirmak suretiyle yapilir. Pay sahiplerinin talep etmesi halinde oylamanin sekli genel kurul tarafindan
belirlenmekte, oy hakkinin kullaniimasini zorlastirici uygulamalardan kaginilmaktadir. Sinir 6tesi de dahil olmak
Uzere her pay sahibine oy hakkini en kolay ve uygun sekilde kullanma firsati saglanmaktadir.

Esas Sozlesmede birikimli oy kullanma yontemine iliskin her hangi bir hiikim bulunmamaktadir.

PAYLARIN DEVRI
Esas sozlesmede pay devrini zorlastirici her hangi bir diizenlemeye yer verilmemistir.

B - KAMUYU AYDINLATMA ve SEFFAFLIK

SIRKET BILGILENDIRME POLITIKASI

Sirket Kamuya agiklanacak bilgileri, agiklamadan yararlanacak kisi ve kuruluslarin karar vermelerine yardimci
olacak sekilde, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, kolay erisilebilir ve esit bir bicimde
kamunun kullanimina sunar. Kamuya aciklanacak bilgiler, agiklama 6ncesinde belirli yatinmcilara veya ilgili
taraflara duyurulmaz. Faaliyetleri nedeniyle sirket ile ilgili gizli bilgilere erisebilecek durumda olan bagimsiz
denetim kurulusu, danismanlik hizmeti veren kisi ve kuruluglar, derecelendirme kuruluslari, gibi kurumlar bu
kuralin istisnasini olusturur. Seffaflik ilkesine uygun olarak, uygulanan muhasebe politikalari ve faaliyet
sonuglari gergege uygun sekilde kamuya agiklanir.

Bununla ilgili yazili bir Sirket Bilgilendirme Politikasi olmamakla birlikte, Sirketin sermaye piyasasi araglarinin
degerine etki etme ihtimali bulunan gelismeler mevzuat ile belirlenen sire igerisinde zaman gegirmeksizin
kamuya duyurulur. Sirketin finansal durumunda ve/veya faaliyetlerinde 6nemli bir degisiklik olmasi halinde
veya yakin bir gelecekte dnemli bir degisikligin ortaya ¢ikmasinin beklendigi durumlarda, ilgili diizenlemelerde
yer alan hiikimler sakli kalmak kaydiyla, kamuoyu bilgilendirilir.

Sirketin kamuya yapmis oldugu agiklamalar ile ilgili olarak sonradan ortaya ¢ikan degisiklikler ve gelismeler
surekli olarak giincellenerek kamuya duyurulur. Sirketin kamuya acgiklama yukidmluliklerinden A. Cemail

BATUK (Genel Miidiir Yardimcisi / CFO) ve Tagmag CUHADAR ( Yatirimci iliskileri Yoneticisi ) sorumludur.

OZEL DURUM ACIKLAMALARI

Sirket tarafindan 2015 yili 12 aylik faaliyet donemi igerisinde SPK diizenlemeleri uyarinca ve zamaninda KAP
araciligiyla ( 87 ) kez aciklama yapilmistir. Yapilan aciklamalar ile ilgili Borsa istanbul tarafindan istenen ek
acitklamalar da siiresi icerisinde KAP’ ta paylasiimistir.

SIRKET INTERNET SITESI VE ICERIGI

Sirketin www.nurolgyo.com.tr adresli internet sitesi bulunmaktadir. internet sitesinde son durum itibariyla
ortakhk ve yonetim yapisi, imtiyazli paylar hakkinda detayli bilgi, degisikliklerin yayinlandig ticaret sicili
gazetelerinin tarih ve sayisi ile birlikte sirket esas s6zlesmesinin son hali, 6zel durum agiklamalari, yillik faaliyet
raporlar, periyodik mali tablo ve raporlar, izahnameler ve halka arz sirkileri, genel kurul toplantilarinin
gindemleri, katilanlar cetvelleri ve toplanti tutanaklari, vekaleten oy kullanma formu ve benzeri formlar,
oncelikle yer alir.

iCERIDEN OGRENEBILECEK DURUMDA OLAN KiSILERIN KAMUYA DUYURULMASI

iceriden &grenebilecek durumda olan kisi ve sirketlerle yapilmis olan anlasmalarin bilgilerin ticari ve haksiz
kazang elde edilecek sekilde kullanilimasina yasak getiren hikiimler icermesi nedeniyle, bu sartlardaki kisi ve
kurulus listesi hazirlanmis ve sirketin resmi web sitesinde duyurulmustur.

C- MENFAAT SAHIPLERI
MENFAAT SAHIPLERININ BiLGILENDIRILMESi

Sirket ile ilgili menfaat sahipleri kendilerini ilgilendiren hususlarda diizenlenen toplantilarla yeterli derecede ve
zamaninda bilgilendirilmektedir.

MENFAAT SAHIPLERININ YONETIME KATILIMI

Menfaat sahiplerinin yonetime katilma calismalari icin alt yapilar olusturulmustur. Sirket calisanlarinin éneri ve
teklifleri yapilan toplantilar sonrasinda yonetime sunulmakta, misteri degerlendirme ve cekinceleri rapor
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edilerek ilgili birimlerin dikkatine sunulmaktadir.

INSAN KAYNAKLARI POLITIKASI

Sirket ise alim politikalari olusturulurken ve kariyer planlamalari yapilirken, esit kosullardaki kisilere esit firsat
saglanmasi ilkesini benimsemistir. Egitim, terfi ettirme hususlarinda ¢alisanlara esit davranilir, ¢alisanlarin bilgi,
beceri ve gorgililerini arttirmalarina yonelik egitim planlari yapilir ve egitim politikalari olusturulur. Katilimar bir
yonetim ortaminin olusturulmasini teminen, sirketin finansal imkanlar, Ucret, kariyer, egitim, saghk gibi
konularda galisanlara yonelik bilgilendirme toplantilari yapilarak gorus alis verisinde bulunulur. Calisanlar ile
ilgili olarak alinan kararlar veya ¢alisanlari ilgilendiren gelismeler g¢alisanlara bildirilir. Sirket ¢alisanlarinin gérev
tanimlari ve dagilimi ile performans ve édillendirme kriterleri yoneticiler tarafindan belirlenir ve ¢alisanlara
duyurulur.

Calisanlara verilen ucret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige ve diger 6nemli gorulen faktorlere
dikkat edilir. Calisanlar igin glivenli ¢calisma ortam ve kosullari saglanir ve bu ortam ve kosullar siirekli olarak
iyilestirilir. Calisanlar arasinda irk, din, dil ve cinsiyet ayrimi yapilmamasi, insan haklarina saygi gosterilmesi ve
¢alisanlarin sirket igi fiziksel, ruhsal ve duygusal kéti muamelelere karsi korunmasi i¢in dnlemler alinir. Gonil
NUHOGLU calisanlar ile iliskileri yiriitmek iizere temsilci olarak atanmistir. Calisanlardan, ayrimcilik da dahil her
hangi bir sikayet olmamistir.

MUSTERI VE TEDARIKCILERLE iLiISKILER HAKKINDA BILGILER

Sirket, mal ve hizmetlerinin pazarlamasinda ve satisinda misteri memnuniyetini saglayici her tirli tedbiri alir.
Musterinin satin aldigi mal ve hizmete iliskin talepleri stratle karsilanir ve gecikmeler hakkinda siire bitimi
beklenmeksizin musteriler bilgilendirilir. Mal ve hizmetlerde kalite standartlarina uyulur ve standardin
korunmasina 6zen gosterilir. Bu amacla kaliteye iliskin belirli bir garanti saglanir. Standardin altinda kalan mal
ve hizmetler telafi ve tazmin edilir.

SOSYAL SORUMLULUK

Sirket, sosyal sorumluluklarina karsi duyarli olur; cevreye, tiketiciye, kamu saghgina iliskin dizenlemeler ile etik
kurallara uyar ve basarili geng yeteneklerin is hayatina adaptasyonu igin staj programlari diizenlenmektedir.

SiRKETLE MUAMELE YAPMA ve REKABET YASAGI

Sirket ana sozlesmesinin 16. maddesi hiikiimleri cercevesinde Yénetim Kurulu Uyeleri, Genel Midir ve
Mudurler, Genel Kurul’dan izin almaksizin kendileri veya baskalari namina veya hesabina bizzat ya da dolayli
olarak Sirketle herhangi bir islem yapamazlar.

ETiK KURALLAR

Sirketin bagh oldugu Holding (Nurol Holding A.S.) ¢atisi altinda diizenlenmis olan ve yazili hale getirilerek tim
cahisanlara dagitilan Etik Kurallar, Sirket icerisinde de uygulanmaktadir. Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.
de galisan tim yari ve tam zamanli istihdam eden gegici personellerde dahil olmak tizere sirket etik kurallari 'na
uymakla yakamluddrler.

YAPILAN AR-GE FAALIYETLERI

Yatirimlar Departmani tarafindan yirutiilen arsa, arazi ve fizibilite calismalari disinda baskaca bir Arastirma ve

Gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NITELIGI VE TUTARI

Rapora s6z konusu olan dénemde cikarilmis bulunan sermaye piyasasi araglari bulunmamaktadir

UST YONETIMDE YIL iCiNDE YAPILAN DEGISIKLIKLER.

- Yonetim Kurulumuzun 3/3/2015 tarihli 2015/5 sayili karariyla sirketimiz Genel Midur Yardimcisi SN.Yavuz
Ozman’in hizmet akdinin sona ermesi nedeniyle kendisine 22/12/2014 Tarih ve 2014/25 sayili yénetim kurulu
karar ile verilen C grubu imza yetkisinin iptaline , Yerine Genel Midir Yardimcisi olarak Sn.Alparslan Cemail
Batuk’un atanmasina, Kendisine 22/12/2014 tarih ve 2014/24 sayili yonetim kurulu karariyla belirlenen 1 nolu
ic yonerge cercevesinde C grubu imza yetkisi verilmesine ,adina imza sirkileri tanzim, tescil ve ilanina
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oybirligiyle karar verilmistir.

- 05.10.2015 tarihinde Sirketimizde goreve Pazarlamadan sorumlu Genel Mudir Yardimcisi olarak Sn. Clineyt
Cimen baglamistir. Bu durum ayrica TSPB Uye Yénetim Sistemine de elektronik imza ile bildirilmistir.

- Sirketimizin 17 Kasim 2015 Tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda, Gorev siresi 16.11.2015 tarihinde sona
eren Sayin Bekir Cumurcu'nun yerine, 17.11.2015 tarihi itibariyle, Genel Mudir olarak Sayin Mustafa Samim
Hatipoglu'nun atanmasina, atamanin ilgili kurum ve kuruluslara bildirilmesine, Genel Mudiir olarak atanan
Sayin Mustafa Samim Hatipoglu'na Yonetim Kurulumuzun 14.05.2015 tarih ve 2015/11 sayili karar ile belirlenen
Il nolu i¢ Yénerge cercevesinde (B) grubu imza yetkisi verilmesine, adina imza sirkiileri cikartilmasina, keyfiyetin
ticaret sicilde tescil ve ilanina oybirligi ile karar verilmistir.

MERKEZ DISI ORGUTLER

Nurol Residence projesinin satis ve pazarlama faaliyetlerinin yUritilmesi amaciyla Ankara’da, Nurol Tower
Projesi’nin satis pazarlama faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla istanbul/Caglayan’da, Nurol Park Projesi’nin
satis ve pazarlama faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla istanbul Bagcilar'da ve tiim projelere destek
olunmasi amaciyla Nurol Plaza’da istanbul Merkez Ofisi’ne bagh birer satis ofisi hizmet vermektedir.

VI RIiSK YONETIiMI

Yonetim Kurulu risk yonetimine iliskin faaliyetlerini kendi Uyelerinden olusturulan Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi vasitaslyla gozetir. Riskin erken Saptanmasi komitesi s6z konusu fonksiyonu yerine getirirken Bagimsiz
Dis Denetim ve tam tasdik islemlerini gerceklestiren kuruluslarin bulgularindan, i¢ ve Dis arastirma ve analiz
raporlarindan yararlanir

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’'nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi konularinda
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gorev ve sorumluluklar degerlendirilmistir. Bu
kapsamda iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yodnetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. Yeni risk tirleri tanimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri
onleyici tedbirler konusunda ¢alismalar yapilmaktadir. S6z konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket
Ust yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi amaglanmaktadir.
Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasasi
araclarina yatinm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/uygulama
degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi dissal faktorler olarak sayilabilir. Sirket, faaliyet ortamindan
kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek tizere gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta ve
s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

VIl ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLi GORULEN DIGER
HUSUSLAR

1) Yonetim kurulumuzun 15.01.2016 tarihinde 02-2016 sayili karariyla 6362 sayili sermaye piyasasi kurulu II-
17.1 Sayili Kurumsal Yénetim Tebliginin * Yatirime iliskileri B6limi “ Bashkli 11.maddesi uyarinca bélimiin
faaliyetlerine iliskin rapor incelenmis ve yapilan faaliyetlerin tebligin 11/5 fikrasinda yer alan goérevlere uygun
olarak gerceklestigine oy birligiyle karar verilmistir.

2) Yonetim Kurulumuzun 3/3/2015 tarihli 2015/5 sayili karariyla sirketimiz Genel Mudir Yardimcisi SN.Yavuz
Ozman’in hizmet akdinin sona ermesi nedeniyle kendisine 22/12/2014 Tarih ve 2014/25 sayili yénetim kurulu
karar ile verilen C grubu imza yetkisinin iptaline ,Yerine Genel Mudir Yardimcisi olarak SN. Alparslan Cemail
Batuk’un atanmasina, Kendisine 22/12/2014 tarih ve 2014/24 sayili yonetim kurulu karariyla belirlenen 1 nolu
ic yonerge cercevesinde C grubu imza yetkisi verilmesine ,adina imza sirkileri tanzim, tescil ve ilanina
oybirligiyle karar verilmistir

3) 6102 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 199. Maddesi Kapsaminda 2014 Yili Faaliyet yili icin Hazirlanan Sirketimizin
Bagli Sirket Raporu 31/03/2015 tarihli ve 2015/8 sayili Yonetim kurulu karariyla ¢ikartiimis ve kabul edilmistir.
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4) Doénem igerisinde sirket esas s6zlesmesinin 6102 Sayili Tirk Ticaret Kanunu ve 6362 Sayili Sermaye piyasasi
kanununa uyum saglamasi amaciyla Ticaret ve GUmriik bakanliginin ve Sermaye piyasasi kurulunun
12233903.330.99- 986 sayil izniyle Esas s6zlesmemizin;
3,5,6,7,8,10,11,12,13,14,15,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32 ve 33.maddelerin tadili ile 34.
Maddenin esas s6zlesme metninden ¢ikarilmasi siiretiyle degisiklik yapilmustir. ilgili degisikligin tescil ve ilaniigin
Olagan Genel kurul toplantisinda ilgili karar alinmis tescil ve ilan olmustur.

5) 14/05/2015 tarihinde 2015/11 sayili yonetim Kurulu karariyla sirketin Tirk Ticaret kanunu’nun 367 maddesi
uyarinca sirketin sinirli Yonetim ve Temsiline ait i¢ yonerge belirlenerek Yonetim Kurulu gorev ve taksimi
yeniden belirlenerek imza sirkiilerinin hazirlanmasinin tescil ve ilanina 14/05/2015 tarihli 2015/12 sayili
yonetim kurulu karariyla karar verilmistir.

6) 06/05/2015 tarihinde Yonetim Kurulunun 29/04/2015 tarihli Genel Kurul Toplantisinda yeniden segilmesine
istinaden Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-17.1 Sayili Kurumsal Yonetim Tebligi hiikimleri uyarinca, Sirketimiz
Kurumsal Yénetim Komitesine, Denetim komitesine ve Riskin erken Saptanmasi Komitesine ilgili Gyeler atanmis
ve gelismeler (KAP) Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayinlanmistir.

7) Sermaye Piyasasi Kurulu Tarafindan 07/04/2015 tarih ve 3657 dosya numarasi tarafimiza génderilen yaziya
istinaden ek olarak tarafimizdan Takasbank nezdindeki hesabimizin ge¢misteki durumuyla ilgili bilgi
istenmistir. 07/04/2015 tarihli yazi ile Takasbank A.S. nezdindeki kurumsal hesabimiz yeniden aktiflestirilerek
imzalanan cerceve s6zlesmesinin bir kopyasi 10/04/2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kuruluna génderilmistir.

8) Borsa istanbul Yonetim Kurulu Tarafindan Agiklanan karar asagidaki gibidir.

Borsamiz Yénetim Kurulu'nun 16/06/2015 tarihli toplantisinda, paylari Borsamiz Kurumsal Uriinler Pazari'nda
islem gormekte olan Nurol Gayrimenkul Yatirm Ortakhg A.S. (Sirket) ile ilgili olarak Sirketin,

a) Sisli'de bulunan Nurol Tower projesiyle ilgili olarak devam eden davanin Ozel Durumlar Tebligi cercevesinde
kamuya aciklanmamasi nedeniyle, Kotasyon Yonetmeliginin 24/c maddesi kapsaminda kamuyu aydinlatma
konusunda gerekli hassasiyetin gosterilmesi hususunda uyarilmasina,

b) 31/03/2015 tarihi itibariyla toplam banka kredilerinin 749 milyon TL've ulasmasi dolayisiyla finansal
borglarin dzkaynaklarin 271 katina yiikselerek Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin
(Teblig) bor¢clanma sinirini diizenleyen 31'inci maddesine aykirilik olusturmasi, sermaye kaybinin 31/12/2014
tarihi itibariyla %50'ye, 31/03/2015 tarihi itibariyla ise %93'e ulasmasi nedenleriyle Kotasyon Yonetmeligi'nin
24/ d ve j maddeleri kapsaminda uyarilmasina, 30/09/2015 tarihli finansal tablolarda s6z konusu Tebligin ilgili
hikimlerine uyumun saglanmamis veya sermayenin giiclendiriimemis oldugunun anlasiimasi durumunda
Sirket paylarinin Gozalti Pazari'na alinmasina karar verilmistir.

9) Sirketimize 30/06/2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan tebell(ig olunan ilgi yazida, istanbul
Blylksehir Belediyesi Baskanhg (“IBB”) imar ve Sehircilik Daire Baskanligi imar Miidirliigl tarafindan
15.12.2011 tarihinde, Sirketimiz aktifinde yer alan Nurol Tower Projesi’'nin (“Proje”) gelistirilecegi yerin avan
proje onay! yapilana ve yeni yapi ruhsati tanzim edilinceye kadar insaatin durdurulmasina karar verildigi,
akabinde devam eden idari siire¢ sonucunda istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudirliigi’nce Proje’nin
insaatinda aykirilik tespit edilmesi ile her tiirli insai faaliyetin durdurulmasina karar verildigi, bunun lzerine s6z
konusu idari islemin iptali i¢in istanbul 9. idare Mahkemesi'nde Cevre ve Sehircilik Bakanlig ile istanbul
Valiligi'ne karsi dava acildigl, agillan davada s6z konusu idari islemin iptal edilmesi neticesinde insaat
faaliyetlerine devam edildigi, son olarak davali taraflarin davanin kabuli kararina karsi temyiz yoluna
basvurdugu, temyiz incelemesinin Danistay nezdinde halen devam etmekte oldugu ifade edilerek; Sirketimizin
31.12.2011 tarihli finansal durum tablosu uyarinca Proje’nin sirket aktifinin %73’UnU teskil ettigi ve bu sebeple
iBB tarafindan verilen karar ile baslayan idari siirecin yatirimcilarin kararini etkileyebilecek nitelikte oldugu ve
bu durumun Kurulunuz tarafindan yayimlanan Miilga Seri: VIII, No: 54 Sayili Ozel Durumlarin Kamuya
Aciklanmasina iliskin Esaslar Tebligi’nin (“Miilga Teblig”) 4. ve Miilga Teblig’i yiirirlikten kaldiran Seri: II, No:
15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi’nin (“Teblig”) 4. Maddesi uyarinca “igsel bilgi” kapsamina girdigi, bu sebeple
Miulga Teblig’in 14. Maddesi, Teblig’in 5. Maddesi uyarinca icsel bilgilerin kamuoyuna acgiklanmasi geregine
aykirilik sebebi ile Milga 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (“Mdilga Kanun”) 47/A ve yirurlikte olan
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6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (“Kanun”) 103/1 hikmi uyarinca tarafimiz aleyhine idari para cezasi
uygulanmasina karar verilebilecegi, bu sebeple anilan kanun maddeleri kapsaminda Kurulca yapilacak olan
degerlendirmede dikkate alinmak Uzere, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren 30 giin icerisinde savunmamizin
gonderilmesi talep edilmistir. ilgili Savunma yazimiz 23.07.2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kuruluna
gonderilmistir.Sonrasinda Kurulun 20.10.2015 tarihli 35.99E11405 sayili yaziyla Miilga Teblig’in 14. Maddesi ile
Teblig’in 5. Maddesinde yer alan hiikiimlere aykirilik teskil etmesi nedeniyle, Sirketimiz hakkinda aykirihgin ilk
gergeklestigi tarihte yurirlikte olan Miuilga 2499 sayili Kanun’un 47/A maddesi ve lehe olan dizenleme olmasi
nedeniyle 6362 sayil Kanun’un 105.maddesi uygulanarak ,2011 yili i¢in belirlenen yasal alt sinirl8.492TL
tutarinda idari para cezasinin ,iki kat artirlmak siiretiyle 55.476 TL olarak uygulanmasina karar verildigi
tarafimiza 26.10.2015 tarihinde teblig olunmustur.

10) 19 Haziran 2015 tarihinde gergeklestirilen Yénetim Kurulu toplantisinda; Sirket Esas Sozlesmesi'nin 12.
maddesinde belirtilen ¢agri ve ilan usuliiniin takip edilmesine gerek olmadigina oybirligi ile karar verilerek,
Sirket Esas Sozlesmesinin 7. maddesinin verdigi yetkiye istinaden Sirketin 200.000.000 TL tutarindaki kayitli
sermaye tavani igerisinde kalmak kaydiyla, her biri 1 TL nominal degerde 40.000.000 TL olan gikariimis
sermayesinin, Sirket'in mevcut hissedarlarindan Nurol insaat ve Ticaret Anonim Sirketi haricindeki
hissedarlarinin riighan haklari tamamen kisitlanarak, nakden, tamamen ve her tiirli muvazaadan ari olmak
Uzere 140.000.000 TL artirilarak 180.000.000 TL'ye gikarilmasina karar verilmistir. Sermaye artirimina yonelik
Sermaye Piyasasi Kurulu basvurusu 15 Temmuz 2015 tarihinde yapilmistir. Sermaye piyasasi kurulu 19.09.2015
tarih ve 2025/25 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni ile, sermaye artirrminin Sirket ortaklarindan Nurol
insaat’in sermaye avansina mahsuben yapilacagi ve 1 TL nominal degere denk gelen payin satis fiyatinin heniiz
belirlenmedigi hususlar dikkate alinarak; tahsisli sermaye artirrmina konu paylarin satis fiyatinin, Sirket’in
sermaye artinmina iliskin 30.06.2015 tarihli yénetim kurulu karari uyarinca Borsa istanbul A.S.’nin Toptan
Satislar Pazar’’nin Kurulus ve isleyis Esaslari Genelgesi (“Genelge”) cercevesinde baz fiyattan asagl olmamak
Uzere belirlenecek fiyattan kesinlestirilmesi ve kesinlesmis nominal ihrag¢ tutarinin yer aldigi yonetim kurulu
karan ile bu kapsamda hazirlanmis ihra¢ belgesinin onaylanmak Ulzere Kurul'a iletilmesi sartiyla olumlu
karsilanmasina karar verilmistir. Bu baglamda sermaye artinmina konu paylarin TSP genelgesi ‘ne gore
belirlenen Satis fiyatinin 3,50 ve tahsisli sermaye artirim tutarinin da 40.000.000TL olarak hazirlanan ihrag
belgesi 02.10.2015 tarihli Yonetim kurulu karariyla Sermaye Piyasasi Kuruluna iletilmistir. Kurul’'un onayladigi
ihrac belgesi 19.10.2015 tarihinde tarafimiza teblig edilmis Kamuyu Aydinlatma platformu (KAP) ve Sirketin
internet sitesinde yayinlanmistir. Sermaye artirimi islemleri Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve
Sermaye Piyasasl Kurulu'nun ilgili Tebliglerinde belirtilen usul ve esaslara uygun olarak tamamlandigindan
Sirket Esas Sozlesmesinin 7. Maddesine iliskin tadil metninin tescil ve ilanina Yonetim kurulumuzca oy birligi ile
karar verilmistir

11) Sirketimize idari Para cezasini gerektiren eylemler kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Karar
Organi’nin 19.08.2014 tarih ve 25/808 sayili karari ile Sirketimize verilen ek siire icerisinde Kurulun 11-48.1 sayili
GYO Tebligi'nin 31.maddesindeki hiikimlerine uyum saglanmamasi nedeniyle, Kurulun karar organinin
15.09.2015 tarih ve 26/1168 sayili karari ile 6362 SPK’nun 103.maddesinin birinci fikrasi uyarinca séz konusu
eylemin 30.06.2015 tarihinde gerceklestigi dikkate alinarak,2015 yilindaki ihlaller icin verilecek idari para
cezalarinin azami tutari olan 24.672 TL tutarinda idari para cezasi tesis edildigi 11.02.1959 tarihli ve 7201
Tebligat kanunu uyarinca 23.10.2015 tarihinde Teblig olunmustur.

12) Sermaye piyasas! kurulu tarafindan 19.09.2015 tarihli ve 12233903-325.04.01-E10482 sayili
yaziyla, Sirketimize GYQ’lara iliskin esaslar tebliginin 111.48.1A 31.maddesi hiikiimlerine uyum
saglanmasi ve gerekli tedbirlerin alinabilmesine imkan saglayacak sekilde 31.03.2016 tarihine kadar
ek siire verilmesine karar verilmistir.

13) Sirketimizin 17 Kasim 2015 Tarihli Yénetim Kurulu Toplantisinda, Gérev siiresi 16.11.2015 tarihinde sona
eren Sayin Bekir Cumurcu'nun yerine, 17.11.2015 tarihi itibariyle, Genel Madir olarak Sayin Mustafa Samim
Hatipoglu'nun atanmasina, atamanin ilgili kurum ve kuruluslara bildirilmesine, Genel M{dir olarak atanan
Sayin Mustafa Samim Hatipoglu'na Yonetim Kurulumuzun 14.05.2015 tarih ve 2015/11 sayili karar ile belirlenen
Il nolu i¢c Yénerge cercevesinde (B) grubu imza yetkisi verilmesine, adina imza sirkiileri ¢cikartilmasina, keyfiyetin
ticaret sicilde tescil ve ilanina oybirligi ile karar verilmistir.
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VIl PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR
-Ekspertiz Raporu Ozetleri

KARUM iS VE ALISVERIS MERKEZI

TERRA

CAYIMINKIAL DEALRLEVE

YONETICI OZETI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklan
Raporun Tiirii

GAYRIMENKULE AiT BIiLGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdr A.S.

: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.
: 15 Arahk 2015 tarih ve 003 kayit no'lu

: 25 Aralik 2015

: 31 Aralik 2015

: 45 glnd

: 2015/NUROLGYO/003

: Tam Milkiyet

: Pazar dederi ve aylk pazar kira dederi tespiti

Gayrimenkuliin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullanim

Tapu Incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullaninu

: Gaziosmanpasa Mahallesi, iran Caddesi,
Karum Is ve Aligveris Merkezi, No: 21,
Kat: 4. Carsi, No: 439,
Cankaya / ANKARA

: Ankara Ili, GCankaya Ilcesi, Gaziosmanpasa
Mahallesi, 138 pafta, 2944 ada, 21 nolu parselde
kayith 439 no'lu bagimsiz balim

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.
: Kiraas: tarafindan ofis olarak kullaniimaktadir.

: Taginmaz lizerinde takyidat mevcuttur.
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:
"Uluslararas: Turizm ve Ticaret Merkezi Alani”, Plan
notlar: Emsal: 3,35 ve hmaks: serbest

: Ofis/buro

TASINMAZIN PAZAR DEGERI VE AYLIK PAZAR KiRA DEGERI (KDV HARIC)

Kullanilan Yontemler

Emsal Kargilagstrma Yaklagimi Yontemi
Gelir indirgeme Yaklagimi Yantemi

Nihai Deger Takdiri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Tasinmazin Ayhk
Pazar Kira Degeri

Tasimmazin
Pazar Degeri

370.000,-TL 2.240,-TL
385.000,-TL oo
370.000,-TL 2.240,-TL

Batuhan BAS (SPK Lisans Belge No: 403692)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

Sorumlu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmani

RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/003
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NUROL PARK PROJESI

TERRA

BAYRIMENSUL DEADSL rve

YONETICI OZETI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar

Raporun Tiirii

GAYRIMENKULE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S.
: 15 Arahik 2015 tarih ve 006 kayit no’lu

: 25 Arahk 2015

: 31 Arahk 2015

: 4 i gunu

: 2015/NUROLGYO/006

: Tam Milkiyet

: Parsel Gzerinde insa edilmekte olan projenin mevcut

durumuna gdre pazar dederi ve projenin
tamamlanmasi  durumundaki  buginki  pazar
degerinin tespiti

Gayrimenkuliin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullanim

Tapu Incelemesi

Imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullaninu

¢ Nurol Park Projesi, Evren Mahallesi, Bahar Caddesi,

(3153 ada, 14 no'lu parsel)
Bagailar / ISTANBUL

: Istanbul Ili, Bagalar Iicesi, Kirazli Koyid, Ginesli

Ciftligi Mevkii, 2450548 pafta, 3153 adada konumlu
55.268,17 m” yiizélcimlG 14 no'lu parsel

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
: Uzerinde Nurol Park Projesi insa edilmektedir.

: Taginmaz lizerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1, Tapu Kayitlan incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:

"Prestij Hizmet Alanm”, Plan notlari: TAKS: 0,50 ve
KAKS: 2,00

: Bunyesinde ofis, konut ve ticari Uniteleri banndiran

karma bir proje geligtirilmesidir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERLERI (KDV HARIC)

Kullanilan Yontemler

Maliyet Yaklagimi Yontemi
Gelir Indirgeme Yaklasimi Yontemi

Nihai Deger Takdin

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Projenin
Tamamlanmasi

Proienin Mevcut
Durumuna Gore

Pazar Dogen Durumundaki Bugiinkii

Pazar Degeri
621.410.000,-TL -

56 907.260.000,-TL

621.410.000 907.260.000,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmanmi

Sorumlu Degerleme Uzmam

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
Nurettin KULAK {SPK Lisans Belge No: 401814)

1
RAPOR NO: 2015/NURCLGYO/006
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NUROL PLAZA

TERRA

BARIMEMLLA DESENLEME

YONETICI OZETI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sézlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Tiiru

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S.

: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.
: 15 Aralik 2015 tarih ve 001 kayst no'lu

: 24 Aralik 2015

: 31 Aralik 2015

S is glind

: 2015/NUROLGYO/001

: Tam Malkiyet

: Pazar dederi ve aylhk pazar kira degeri tespiti

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullanim

Tapu Incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanim

Maslak Mahallesi, Bayokdere Caddesi, Nurol Plaza,

No: 257, B Blok, 27, 28, 33, 34, 39, 40, 45, 46, 51,

52, 57, 58, 117 ve 118 no'lu bagimsiz bolamler,

Sanyer/ISTANBUL

: istanbul ili, Sanyer ilcesi, M. Ayazaga Mahallesi,
2 pafta, 4064 ada, 1 no'lu parselde kayith 27, 28,
33, 34, 39, 40, 45, 45, 51, 52, 57, 58, 117 ve 118
no’lu bagimsiz bélamier.

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.S.

: 27, 28, 33 ve 34 no'lu bagimsiz bélimler bos

durumdadir. 35 ve 40 no'lu bagimsiz bélimler mal

sahibi tarafindan ofis, 45, 46, 51, 52, 57, 58, 117

ve 118 nollu bagmsiz bélimler ise kiraalan

tarafindan ofis olarak kullamlmaktadir.

: Tasinmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:
"Ticaret Alani (T2)", Plan notlarn: TAKS: 0,40 ve
Emsal: 2,00

: Ofis/biro

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI VE AYLIK PAZAR KiRA DEGERI (KDV HARIC)

Kullanilan Yontemler

Emsal Karsdastirma Yaklasimi Yontemi

Gelir Indirgeme Yaklasimi Yontemi

Nihai Deger Takdiri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Tasmmaziarn
Toplam Aylhik Pazar
Kira Degeri
37.450.000,-TL 248.720,-TL

Tasmmazlarmn

Toplam Pazar Degeri

38.105.000,-TL e

37.490.000,-TL 248.720,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Alican KOGALI {SPK Lisans Belge No: 401880)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/001
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NUROL RESIDENCE

TERRA

GAYRIMENKLL DEGERL fae

YONETicI OzZETI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar
Raporun Turd

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdr A.S.

: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.
: 15 Aralik 2015 tarih ve 004 kayit no'lu

: 25 Aralik 2015

: 31 Aralik 2015

: 4 is gund

: 2015/NUROLGYO/004

: Tam Mulkiyet

: Pazar dederi ve aylik pazar kira degern tespit

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullanim
Tapu Incelemesi

imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullanini

: Bagailar Mahallesi, Nurol Residence, Koza Sokak,

No: 126, A Blok, 5 adet bagimsiz bélim, No: 128,
B Blok, 3 adet bagimsiz bélim, Vedat Dalokay
Caddesi, No: 111, C Blok, 12 adet bagimsiz bélim,
Acin Caddesi, No: 1, (37 no'lu Bagimsiz Bélum /Bag
evi),

Cankaya / ANKARA

: Ankara 1li, Cankaya Ilcesi, Imrahor-3 Mahallesi,

26238 ada, 3 no'lu parselde kayith, A Blokta 2, 6,
8, 10 ve 11 no'lu, B Blok'ta 1, 4 ve 5 no'lu, C Blok'ta
i, 4, 10, 14, 15, 21, 27, 30, 31, 32, 33 ve 35 no'lu
badimsiz bélamier ile 37 bagimsiz bdlim numarah
biaro (Bag evi)

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhid: A.S.
: Bkz. Rapor / 5.1. Konum ve Gevre Ozellikleri
: Taginmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejand::

"Konut + Ticaret + Bag Evi Alani”, Plan notlan:
Ingaat nizami: blok nizam ve hmaks: 38 m.

: Mesken / ofis

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI VE AYLIK PAZAR KIRA DEGERI (KDV HARIC)

Kullamilan Yontemler

Emsal Karsilashrma Yaklasimi Yantemi

Gelir indirgeme Yaklasimi Yontemi

Nihai Deger Takdin

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Tasmnmazlann
Toplam Ayhk Pazar
Kira Degeri

26.070.000,-TL 153.820,-TL
26.595.000,-TL —
26.070.000,-TL 153.820,-TL

Tasmmazilann
Toplam Pazar Degeri

Sorumlu Degerleme Uzmam

Sorumlu Degerleme Uzmam

Batuhan BAS (SPK Lisans Belge No: 403692)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/004
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NUROL TOWER

TERRA

GAYNIMENOA DEGESL S MG

YONETICI OZETI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden : Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum : Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Dayanak Sézlesmesi : 15 Aralk 2015 tarih ve 005 kayit no'lu
Degerleme Tarihi : 24 Aralk 2015

Rapor Tarihi : 31 Aralik 2015

Raporlama Siiresi : 5 is guni

Rapor No : 2015/NUROLGYO/005

Degerlenen Miilkiyet Haklan : Tam Malkiyet

Raporun Tiiri : Pazar degderi ve aylik pazar kjra dederi tespiti

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

Gayrimenkullerin Adresi : izzetpasa Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak,
No: 2, Nurol Tower, 336 adet bagimsiz balum,
Sigli/ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti : Istanbul 1li, Sish Ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
246DY1C pafta, 9773 ada, 6.842 m= yuzdlgimla
3 no'lu parselde kayith 336 adet bagimsiz bélim.

Sahibi : Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakha: A.S.
Mevcut Kullanim : Tum bagimsiz bélimler bos durumdadir.,
Tapu Incelemesi : Taginmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor [ 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

imar Durumu : 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejand:
"Turizm Tesis Alani”, Plan notlan: Emsal (E): 3,00 -
Hmax: Serbest

En Verimli ve En Iyi Kullanim: : Bkz. Rapor / 5.5. En Verimli ve En Iyi Kullanim
Analizi”
TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI VE AYLIK PAZAR KIRA DEGERI (KDV HARIC)

Tasmmaziarin
Toplam Avhk Pazar
Kira Degeri
Emsal Karsilastirma Yakiasimi Yontemi 652,660.000,-TL 2.401.515,-TL
Maliyet Yaklasimu Yontemi 409,735.000,-TL o
Gelir Indirgeme Yaklasimi Yontemi 657.880.000,-TL -—

Nihai Deger Takdiri 652.660.000,-TL 2.401.515,-TL

Tasmmazlarm

Kullanmilan Yontemler Topleis Pivas Debert

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmanm Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Sorumlu Degerleme Uzmam Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401314)

RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/005
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NUROL LIFE PROJESI

TERRA

LAYH NG, DREET EME

YONETICI OZETI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sézlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklar

Raporun Tiiru

GAYRIMENKULE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S.

: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlhik A.S.
: 15 Aralik 2015 tarih ve 007 kay:t no'lu

: 25 Arahk 2015

: 31 Aralik 2015

: 4 is glnu

: 2015/NUROLGYO/D07

: Tam Malkiyet

: Parsel dzerinde insa edilmekte olan projenin mevcut
durumuna gére pazar dederi ve projenin
tamamlanmas:  durumundaki  buginkd  pazar
degerinin tespiti

Gayrimenkuliin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullanim

Tapu Incelemesi

Imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullaninu

: Nurol Life Projesi, Huzur Mahallesi,
Cendere Caddesi, No: 122,
(3 ada, 54 no'lu parsel)
Sanyer / ISTANBUL

: istanbul 1li;, Sanyer Ilcesi, M. Ayazada Koy,
4 pafta, 3 adada konumlu 9.525,68 m? yuzdlcumla
54 no'lu parsel

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S.

: Uzerinde Nurol Life Projesi insa edilmektedir.

: Tasinmaz uzerinde takyidat mevcuttur,
(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan Incelemesi)

: Bkz. Rapor / 4.3.1. Imar Durumu Bilgileri

: Binyesinde ofis ve konut dnitelerini banndiran
karma bir proje geligtirilmesidir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERLERI (KDV HARIC)

Kullanilan Yontemler

Maliyet Yaklasim Yontemi
Gelir Indirgeme Yaklasimn Yontemi

Nihai Deger Takdiri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Projenin
Tamamlanmas:
Durumundaki Bugiinkii
Pazar Degeri

180.565.000,-TL ==

Projenin Mevcut

Durumuna Gore
Pazar Degeri

Ser 625.860.000,-TL

180.565.000-TL 625.860.000,-TL

Sorumliu Degerleme Uzmanm

Sorumlu Degerleme Uzmam

Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

RAPOR NO: 2015/NUROLGYO/007
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OASIS AVYM

TERRA

GAYRIMENK UL DEGERL e

YONETICI OZETI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden
Raporu Hazirlayan Kurum
Dayanak Sozlesmesi
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor No

Degerlenen Miilkiyet Haklan
Raporun Ttiri

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Terra Gaynmenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
: 15 Arahk 2015 tarih ve 002 kayit no'lu

: 25 Arahk 2015

: 31 Aralik 2015

: 45 qund

: 2015/NUROLGYOQ/002

: Tam Milkiyet

: Pazar dedeni ve aylik pazar kira dederi tespit

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
Mevcut Kullanim

Tapu Incelemesi

Imar Durumu

En Verimli ve En Iyi Kullaninu

: Qasis Aligverig Kiltir ve Eglence Merkezi,

Kibns Sehitleri Caddesi, 103, 121, 125, 132, 133,
134, 135, 142, 225, 255, 258, 421 ve 425 no'lu
dikkaniar,

Bodrum / MUGLA

: Mugla ili, Bodrum Ilcesi, Yenikdy Mahallesi, Goktepe

Mevkii, 16 pafta, 29 ada, 83 no'lu parselde kayith
20, 33, 48, 49, 50, 51, 82 ve 115 no’lu bagimsiz
bolamler ile 87 no’lu parselde kayith 14, 45, 58, 62
ve 80 no'lu bagimsiz bolimler

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

: Tim bagimsiz bélumler kiraclan tarafindan magdaza
clarak kullaniimaktadir.

: Taginmazlar Gzerinde takyidat mevcuttur.

(Bkz. Rapor / 4.2.1. Tapu Kayitlan incelemesi)

: 1/1000 Uygulama Imar Plani'nda Imar lejanti:
“Ticaret Alani”, Plan notlan: TAKS: 0,20 ve
KAKS: 0,40

: Magaza

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI VE AYLIK PAZAR KIRA DEGERI (KDV HARIC)

Kullanilan Yontemler

Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yonterm
Gelir Indirgeme Yaklasimi Yontemi

Nihai Deger Takdiri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Tasinmazlann
Toplam Ayhk Pazar
Kira Degeri

Tasimmaziann
Toplam Pazar Degeri

8.375.000,-TL 70.600,-TL
10.880.000,-TL =
8.375.000,-TL 70.600,-TL

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

Alican KOCALI (SPK Lisans Belge No: 401880)
Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)

RAPOR NO: 2015/NUROLGYQ/002
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Sirket Portfoyii ve Sinirlamalarina Uyum

Cari Omceki D énem|
Konsolide Olmayan (Birevsel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tlgili Diizenleme Dinem (T L)| {TLY|
A |Para ve Sermaye Pivasan Araglan III-43.1 sayih Tebliz Md. 24/} 5313.677 13 580.02]
B |G eyrimeniulisr, Gavrimentuls Davel Projeler, Gayvraimentoule Davali Halklar II-48.1 zayvi Tabli 1241.061.023 003 0608335
C |istiraidar TI-48.1 sawilt Tebli - -
Diger Varhildar 334.634.170) 218.793.289
D |Toplam Varhklar (Akfif Toplanm) 1581008870 1.138343.145)
E |Finanssl Borglar IM-48.1 sayfl Tebl (602 .475.465) (676.312.554)
F |Dier Finansal Yikimlilikler II-48.1 sayi Tebli - -
G |Finan:sl Kirslama Borglan II-48.1 zayils Tabli -] -]
B | Itiskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayen) I-48.1 sayil Teblik Md. 25/ (4.047.959)| (2143
I |Ozkaynaidar (55 200.0249) (20.856.042)
Diger K ayvnaklar (919195 416)| (441.072.407)|
D |Toplam Kaynaklar II1-48.1 sayih Tablif Md. 3k} (1.531.008.370) (1.135.343 145)|
Cari| Omceki D inem|
Konsolide Olmavan (Birevsel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Didnem (T L)| (T L)
Al |DParz v Sarmeye Divases Araclermn 3 Villile G ayrimenin] Odameler Lin Tomwlan K - -
A2 | TL veDéviz Cinsinden Vadali - Vadesiz Mewva / Ozd Cari - Katiima Hasabt 5.305.140 13.514.283
A3 |Yebano SermeyePivasas Araglan -] -]
Bl | Yehano Gayrmenimller, G avrimeniule Dayali Projeler, G avrimenimls Davali Haldar -] -]
B2 |Apl Totulen Arsa/Araziler - -
C1|¥abanc Iztirailer -] -]
C2|I3letmeaci Sirt=tz Iptiral: - -
J |G gvrinatcdi Kradiler - -
K |Uzzrind= proje galitirilecsl miliciveti ortalhis it olmavan ipotskl arsalann ipotsls bedaled -| -|
Asgari|
Cari| Onceki Dinem| Azami
[Portfdy Smirdamalarn flgili Diizenleme Ddnem (TL) {TL)| Oranj
1 |Uzerinde proje gelistirilecst misticiy eti crtakiiza ait olmaysan ipotskli arsdlann ipotelk badelleri III-48.1 syl Tehlig Md. 22/ (=) -1 1] 1094
2 |Gavri uiler, Gayrimenioule Dayvali Drojeler, G oy rimenioele Digyah Haldar III-48.1 sawili Teblif, M d4.24/(a)(b) T8% 20% 50%|
3 |Pam velemmaye Pivasasi Amglen i1af[§l:irsl:lar III-42.1 savili Tebli 0% 1) 509
4 |Yabano G avrimernioller, G ayrimeniole Daval Drojelsr, Gavdmeniole Dayals Halkder, & timiclar,
Sermave Pivasss Araclan II-48.1 1) 123 4094
§ |Atd Tutvlen ArsaAraziler 48 e e 205
6 |isletmeci Sirteate Totirale TII-48. 0% 0% 10%
7 |Borplanma Simn III-43. 10070 2276 500%|
8 |TL ve Diviz Cinsinden Vadali - Vadesiz Mevdnat/ Ozsl Cad - Katdma Hassby III-45. 0% 1% 10%5|
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IX FINANSAL TABLOLAR

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARATIE 2015 TARIHLIFINANSAL DURUM TABLOSU

:| : 1.8 0201ETS LMK LATasl 1L

CariDinem

Gecmis Dinem

Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslam 2015 2014

VARLIEL AR
Dinen Varhklar 1.380.136.446 997,892,447
Wakit ve nakit benzerleri 30 5313.677 13.580.021
Ticari alacaklar 6 109.080.516 61.546.196
-flizKkili taraflardan ticari alacaklar 3-8 33253 1 888
-Ie':.y-;{n': almayan taraflardan ticari 109.025.233 51544 308

alacaklar

Diger alacaklar 7 9.372 20372
Hikili taraflardan diger alacaklar 3 - 14,022
Diger alacaklar 9272 15330
Stolklar 8 1.166 961.023 B47.060.835
Pesm ddermis giderler a 08615884 75.587.385
Cari dénem vergisiyle dgii varliclar 24 05123 34493
Diger dinen varliklar 17 60.851 34.143
Duran Varhklar 200.872.424 140.450.698
Ticari alacaklar 6 17.928.720 24 472373
Yatwmn amach zayrimentuller 10 74100000 58.909.000
Maddi duran varhldar 11 1461.238 1.771.135
Pesin ddernmis giderler T.463 74463
Diger duran varhklar 17 107.375.003 53.290.707

TOPLAM VAERELIELAR

1.581.008.870

1.138.343.145
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKTIGT A5

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI

s T A TITT TTTRT A AT

31 ARATIE 20 RIHLIF 4]
31 ARALIKE 2015 TARTHLIFINAMSA

Cari Dinem Gecmis Dinem
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslan 015 2014
KAYNAELAR
Kia Vadeli Viikiimliikikler 1.147.383.620 602.008.886
F=a vadsli borglanmalar 26 - 30470434
Umn vadeh borglanmalann kea vadeli 16
laztmlban - 224 406.681 121.656. 169
Ticari borglar ] 312.514.132 45.306.175
-figkili taraflara ticari borlar i-& 304 369.373 39.813.131
-figkili taraflara olmayan ticari borglar 7944759 5483 044
Cahzanlra safhnan faydalar kapeammda i3 117.997 47173
borglar
E=a vadsli karsdiklar 20367650 87324
-Calizanlara saglanan faydalara - - —
."I.".*:Er'n I. 15 L'ade?.ﬂ:ars:f:fﬁc;r 13 56.038 57.324
-Diger kiza vadeli karsiliclar 13 20281612 -
Difer borglar 7 4152798 48 842
fliskili taraflara diger borclar h] 4047259 2142
fliskili olmavan taraflara dider 104 8389 RE.700
Ertelenmis gelirler g 383839517 393790209
Difer lusa vadeli vikiimlihikler 17 1.984 9453 1.512. 560
Umn Vadeli Yiikiimliililkler 3T8.335.22 £15.378.217
Uzun vadel borglanmalar 26 378.068.738 313185951
Uzun vadel karsthkdar 13 266.436 192 266
-Calisanlara saglanan faydalara
iligkin kisa vadeli kargiliclar JEE43E 192 266
OFTKAYNAKLAR 55.290.026 20.956.042
Odenmi sermave 13 40.000.000 A0.000.000
Sermave avansi 13 140.000.000 -
Karveva mrarda yeniden
stuflandirimayacak birtkmiz difer
lapsamh gelirler veva miderler
Altieryal kazng (25.109) 27.366
Kardan avrlan stlhnms vedekler 13 2046420 2046 420
Geemis villar (mararlan)karlan (21.118.233) 10.473.330

Met dinem zaran

(105.613.041)

(31.393.612)

TOPLAM KAYNAKLAR

1.581.008.870

1.138.343.145
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NUROL GAYRIMENEUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

Cari Dinem Gecmis DNinem
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Eeferanslar: 31 Arahk 2015 31 Arahk 2014
SURDURTULEN FAALIVETLER
Hazilat 12 104.5T7356 §.407.176
Satizlann maliyeti (<) 19 (43.583.2858) {1.817.527)
BRUT KAR 60.994 087 4 670 649
Pazarlama giderleril-) 20 20058.242) (14424574
Genelvénetimgidereri-) 20 (6310.268) (4004476
Ezas faalivetlarden difer galirler 21 46.346.680 34.636.155
Esa s fasliyetlerdan difer gidardar =) 21 (60,702,504, (40.820.139)
ESAS FAALIVET KARI/ (L ARARI) 11.26% 663 (20833 385)
Yatrm faalivetlerinda n giderker () 22 - (B.055)
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIVET KARI/ (ZARARI) 11.26% 663 (20.841.440)
Finznzman giderkri-) 23 {118.882.704) {10.752.172)
SURDURTULEN FAALIVETLER VERGI
ONCESIKARI/ (ZARARID {105613.041) (31503 .612)
DONEM KARI/ (I ARARI) (105.613.041) (A1593.4612)
Diger Kapsamli Gelir
Earvaya zarards sinflandailms vacaklar:
A ktiervalkayip / kazang {52.975) 210
TOPLAM KAPSAMLI{GIDER) GELIR (105.666.016) (31592 802)
Fay basma kazang/{kayip) (TL) 25 {2,6403) {0, TE98)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIMORTAKLIGT A.S.

b

{2015 DON

1 Ocak 2014 itibaryvla
bakiveler

Gegmis yilkarlarma transfer
Toplam kapsamh gidar

31 Arahk 2014 itibariyla
bakiveler

1 Ocak 2015 itibarmyla
bakiveler

Geemis vilkarlarma transfer
Sermaye avansiddemesi
Toplam kapsamh gider
31 Arahk 2015 itibariyla
bakiveler

Kar veva Zararda

Yeniden
Smflindirimayacak
E#ikimiz Diger Kapsamhb
Gelirler ve Giderler Birtlemis Karlar
. Diger Kardanaynbn
Odenmis Sermaye Altiiarsal  kazmng / sty Geomis vibr Mzt dénem
Mot SETMAVE Awvansy lmz=n kawrar vedeller kar! mrarlan kan ! zaran Ozcawmaklar
40.000.000 - 27.056 2.046.429  27.764.194 (17.283.335) 52.548.844
- - - - (17.288.833) 17.288.833 -
- 310 - - - (31.393.612) (31.592.802)
13 _40.000.000 - 27.366 - 2.046.4290  10.475.350  (31.503.612) 20.956.042
40.000.000 - 27.866 - 2.046.429  10.475.350  (31.593.612) 20.956.042
- - - - - (31.393.610) 31.393.612 -
18 - 140.000.000 - - - - - 140.000.000
- - (52975 - - - (105.613.041)  (105.666.016)
13 _40.000.000 140.000.000 (25.109) - 2.046.429 (21.118.253) (105.613.041) 55.290.026
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKTIGI A5

T AKIS TABLOSU

Tutarlar alcsi balittilmeadilpe Tikdk Liras (“TL™) cinsindsn ifada

A Isletme Faalivetlerinden Flde Edilen Nak it
Aknslary

DénemEan/'Zamn

Dinem Kary'Zarar: Mutabak atiile ilgili

Dviiz eltmeler

Amostisman ve Itfa Gidari iz [l=ili Dizeltmeler
Stpheli alacak kargdik (iptald) / gidari (nat)
Eidem tazminaty kargdik giderieri

Yatrm amagh gayrimeniuller dafer astgi{nat)
Yatrmamacl gayrimeniuller sates kan

Faiz ve kur fada tahaldmklan

Kulenimamg izin kargdi@mdaki dafizim

Isletme sermavesinde gercellesen degisimler
Ticari alacaklandaki arns

Stoklardaki artg

Pazin odenmis gidsrlerdaki(artiz) / azahs

Difer kisz ve vzon dénemabcaklardakiany
Ticari borglardakians / (azaleg)

Ertelenmig g lirlerdeki artig

Digar vikimlilikle rdaki artig

Faaliyve tlerde n elde edilen'{kullamlan) nakit
akislary

Odenen kdem tazminat

B. Yanrim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nak it
Akslary

Yatrmamaclh gayrimeniwl satglanndan elde
edilan nakit

Maddiduran varhk ahmlan

C. Finamsman Faalivetlerinden Nakit Akislar:
Alman krediler

Odenen kmdiler

Safmavs avansiddemesi

ENETIMDEN GECMIS 31 AR AT TK 20135 DONER

o

—
= ln

11

18

YABANCIPARA CEVIRIM FARKL ARININ ETEISINDEN

ONCENAKIT VENAKIT BENZERLERINDEKI NET

ARTIS/AZALIS (A=B+C)
D. YABANCIPARA CEVIRIM FARKLARININ

NAKIT VENAKIT BEN IERLERI U7 FRINDEEI ETEISI
E. DONEM BASI NAKIT VENAKIT BEN I ERLERT

DONEM SONUNAKIT VE NAKIT
BENIFRLERI ({A=B+C=D+H

an

Cari Dinem
1 Ocak-
31 Aralik 2015

CariDinem
1 Ocak-
31 Arahk 2014

(105.613.041)

{31.583.612)

397.340 469 362
{21.702) 31512
108.504 179353

{15.066.000) {4523 000
(668.138) {461.11%)
5005308 (8.585.348)

{1.288) 18257

{116.668 616) {44443 .583)

{40.882.88T) (7621.87T)

(185.213.354) (236218.140)
{23.028.458) {11.787.648)

(52.125.073)

267 207.957

{20471 B2D)
{D2B76.14T)

120049308 144,350 680
214 B4 140 215 B48
64 083 BT6 (2772 REL)
(BT 70D (B1.B23)
63996167 (277334674)
1444132 06118
(B7.423) (120 408
1356716 B66.620
106.000.000 765040007

(320.512.227)

140 000 000

(478250.81Ty

{(73.619227)

287 698 280

(8.266.344) 11.230226
13580021 1349 708
53134677 13.550.021
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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Nurol Gayrimenkul Yatrmm Ortakhs Anonim Sirketi ¥ énetim Kurulu'na

Finansal Tablolara Iliskin Rapor

Yanetimin Finansal Tablslara I kin Sorumiuvlugu

Skt winetimi; fmanszl tzblolmm Tiwkive Muhasebhe Stendstlenmz (“TMS™) uygun olarsk
hazlanmasmdan, gergege uvzun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynzkh dnemli yanhislid
igermeyen finanszl tzblolzrm hzzwlammasm szflamak igin gersldi gardigi ic kontrolden serumludur.

Bagonse Denetpinin Sorwmlulugu

Sommlulufumuz, vaphgmmz bafmsiz denstime dayanarsk bu fmansal tzbleler hakkmdz gorig
vermeltit. Vaphmiz basmsiz denetim, Sermaye Piyaszs Eumlu'nes yaymlanen Bafmsiz Denstim
Standartlarima ve Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denstim Standartlan Eurumu (CEGET) tarafimdan
vaymilanan Tiitkiye Denstim Standarflzn'nm bir parcasi olm Bafmsiz Denetim Standarzn’na
uygun olarsk viiritilmiigtir. Bu standarfler, etik hilkiimlers uygunluk saflanmasm ve ba@msie
denstimin, fmanszzl tzblolarm dnemli vanhzhk igerip igermedifme dzir makul giivence elde stmek
izere planlanarzk viritilmesini gerektimektedir,

Bafmsziz denstim, fimanzal tsblolerdald tuter ve sgildamalsr hakkmds denetim kanm elde etmek
amacryla denetim prosediflsrnm uwygulanmasm igerir. Bu proseditlern secimi, fimanszal tzblolardaki
hatz veya hile kaynzkh “tneml vanlishk™ nisklermm degerlendirilmesi de dzhil, bafmsiz denstcmm
mesleki muhakemesine dayeny. Bafmsrz denstel, risk degerlendimelerini veparken szrtlars uymum
denstim proseditlerind tasalamak zmacrvlz igletmenm fmanszal tzblolarmm harwlanmas: ve gergege
uygun sunumuyls dgili i kontreli degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i kontrelinim
etinligme fligkin bir girily verme amaze tasmar Bafmsiz denstim, bir biltin olzrak fmemszl
tablelarm sunumunun degerlendirilmesmin vam swa, igletme yinstmi tarafmdan kullamilan muhasebe
politikalzrmm  uygumlufumun  ve  yapilan muhasshe  tzhmnlermim malo] elup  clmadifmm
degerlendirilmesmi de igerr.

Bafgmsiz denetim swasmda elde ettifimiz bafmsiz denetim kanlarmm, gériiziimiizin elugtunilmas:
igm yetetli ve wygun bir dayanzk elngturduguns manryornz.



