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I - Sirket Profili

Nurol Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhg A.S. 1997 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek (zere kurulmus olup, Sirket'in
faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket’in faaliyetleri Sermaye Piyasasi Mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is
merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul mallar ile
yurt disindaki gayrimenkulleri satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve diger sermaye piyasi
araglarini alabilir, satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

Sirket Nurol Plaza Biiyiikdere Cad. No:257 K:3 Maslak - istanbul adresinde faaliyette bulunmaktadir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi
Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidadir.

Sermaye Bilgileri
Cikarilmig Sermayesi 40.000.000.-TL
Kayith Sermaye Tavani 200.000.000.-TL

Ortaklik Yapisi

TL %

Nurol insaat ve Ticaret A.S. 12.787.760.- 31,9694
Nurol Yatirim Bankasi A.S. 6.387.900.- 15.96975
Nurettin Carmikh 2.040.- 0,0051
Erol Carmikh 2.040.- 0,0051
M.Oguz Carmikli 2.040.- 0,0051
E.Sabri Carmikh 2.040.- 0,0051
Gurol Carmikli 2.040.- 0,0051
Oguzhan Carmikli 2.040.- 0,0051
Halka Agik 20.812.100.- 52.03025
Toplam 40.000.000.- 100,00

ORTAKLIK YAPISI %

Diger Diger; 0,049

Halka Agik Halka <;|; g!U!UE

— N UrOl Yatirim
| Bankasi; 15,96

S NUI’O' in aat ve
Ticaret A.

Nurol Yatirim Bankasi

Nurol insaat ve Ticaret A.S.
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Yénetim Kurulu ve Komiteler

Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri 3 yil siireyle gérev yapmak lzere Ortaklar Genel Kurul toplantisinda
segilir ve 5 iyeden olusmaktadir.

v/ M.Oguz CARMIKLI

Yonetim Kurulu Bagkani

'y

S.Ceyda Carmikh KILICASLAN

Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

Nurol insaat ve Tic. A.S. Adina
Semih KAYAALP

Yénetim Kurulu Uyesi

Kubilay UMUL
Yonetim K.urulu
Bagimsiz Uye

Numan KEPOGLU

Yonetim Kurulu Bagimsiz

W 5y Uye
-t
ADI SOYADI UNVANI BAGIMSIZLIK DURUMU
M.Oguz Carmikli Yonetim Kurulu Baskani
S.Ceyda Carmikli KILICASLAN Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi
Semih KAYAALP Yénetim Kurulu Uyesi
Kubilay UMUL Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
Numan KEPOGLU Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
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KOMITELER
Denetimden Sorumlu Komite

Sermaye piyasasi mevzuatinda ve bu diizenlemede yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in finansal ve
operasyonel faaliyetlerinin saglikh bir sekilde gdzetilmesini teminen gorev yapmaktadir. Yonetim Kurulu'na
bagh olarak gorev yapan Komite’nin amaci; Sirket muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasinin, bagimsiz denetiminin isleyisinin ve etkinliginin gdzetimini saglamak olup, her tirll ig-dig veya
bagimsiz denetimin yeterli ve gseffaf bir sekilde yapilmasi i¢in gerekli tim tedbirlerin alinmasindan
sorumludur..

Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komitesi 2 Uyeden olugmaktadir.

e  Kubilay UMUL
e Numan KEPOGLU

Kurumsal Yonetim Komitesi

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerine uyumu, bu ilkelerin
Sirket’te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastiriimasi ve iyilestirici dnlemlerin alinmasi; yatirnmci iliskileri
ve kamuyu aydinlatma konularinda calismalar yapmak suretiyle Yénetim Kurulu’'na destek vermekte ve
yardimci olmaktadir. Komite, Sirket performansini artirici yontem ve uygulamalarin hayata gecirilmesinde,
Sirket’in olusturdugu veya olusturacagl sistem ve siregleri goézden gecirmekte, degerlendirmekte ve
dnerilerde bulunmaktadir. Sirketimizin Kurumsal Yénetim Komitesi 1 Baskan ve 2 Uyeden Olusmaktadir

e  Kubilay UMUL Baskan
e Numan KEPOGLU Uye
e Tagmag CUHADAR Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yénetime iliskin diizenlemelerine uygun olarak
Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dusirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli 6nlemler ile garelerin uygulanmasi ve riskin yénetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmaktadir. Sirketin
Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi amaciyla Yonetim Kurulu’na goéris bildirmekte ve limitlere uyum
konusunda gerekli incelemeleri gergeklestirmektedir. Riskin belirlenmesi, tanimlanmasi, degerlendirilmesi ile
yonetilmesi slirecine yonelik incelemelerde bulunmakta ve gerekli bildirimlerin yerine getirilmesini
saglamaktadir. Komite, Yonetim Kuruluna her iki ayda bir durum degerlendirmesine iliskin rapor vermektedir.
Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 2 Gyeden olugmaktadir.

e  Kubilay UMUL
e Numan KEPOGLU

Ayrica Yonetim Kurulu ve Komite Raporlamalari igin 4/11/2014 tarihli 2014/20 sayili Yénetim Kurulu Karariyla
Yatirimcr iliskileri B&liim Yoneticisi Olarak Tagmag CUHADAR yetkilendirilmistir.
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Sirket Yonetimi ve Organizasyon Semasi
Sirket Yonetimi:

Adi Soyadi Unvani
Bekir CUMURCU Genel Miidiir
Yavuz OZMAN Genel Miidiir Yardimcisi
Arzu OZER Proje Yénetim Direktérii
Sena ERSOY Proje Gelistirme Direktérii
Serhat GUNGOR Satis Direktorii
Gonil TURAN Mali ve idari Isler Miidiirii
Aylin SONMEZLER Pazarlama Miid(irii
ORGANIZASYON SEMASI
/' YOMNETiMKURULL
MOz GARMIKLI
5 Cayda CARKIKLI
Sermiy KAYAALP
Kagiay UMUL

Muman KEPCALU :I

GEHEL MUDU™

.~/

CEMEL NLOUR YARDIMCISI

WAL Ve (DAl 5L n Muoum } [unmu:llu:mm TMETI:ISIJ PALAMLAMA COEx 1e) [ ST DIRE R 1GTY ] [ PIRGUE TONETIM DleER T Ol ] [FID.L CEUSTIME CINERTOM
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KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirketimizin kar dagitimina iliskin esaslar Esas S6zlesme’nin 28. ve 29. Maddesinde diizenlenmistir.
Sirket kar dagitimi ve yedek akge ayrilmasi konusunda Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda
yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
o6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tizel kisiligi tarafindan 6denmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali mikellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tesbit olunan gelirlerden indirildikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gériilen safi (net) kardan varsa ge¢mis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra
kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge
a)Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca édenmis sermayenin %20'sini buluncaya kadar
birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinci Temettii

b)Kalan tutara varsa ilgili hesap yili iginde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim politikasi esaslarini
da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temetti ayrilir.

ikinci Temettii

Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar disildikten sonra kalan kismi genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temettli pay! olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya
ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganisti yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge
d)Tark Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek
akge ayrilir.

e) Yasa hiikmu ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas sdzlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci
temettl ayrilmadikca, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yénetim kurulu Gyeleri ile
memur, miistahdem ve iscilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temetti
o6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f)Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki dizenlemeler c¢ercevesinde ortaklara kar payi avansi
dagitilabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne istinaden, yillik karin ortaklara ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin duzenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulu'nun teklifi Gzerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir. Sirket Esas S6zlesmesinin hikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz. Turk Ticaret
Kanunu 512. maddesi hiikma saklidir.

Nakit kar payi dagitimi, en ge¢ kar dagitim kararinin alindigi genel kurul toplanti tarihini izleyen ikinci ayin
sonuna kadar yapilir. Kaydi pay seklindeki kar payi dagitimi ise yasal izinleri takiben gergeklestirilir. Sermaye
Pivasasi Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri geregince bagimsiz yénetim kurulu Uyelerine kar payr dédemesi
yapillmaz. Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagl kar dagitim tekliflerinde, Pay sahiplerinin
beklentileri ile Sirketin bliyiime geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasi ve Sirketin karliik durumunu
dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca belirlenmis asgari oranlarda
nakit olarak veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasi esaslarina dayal bir kar dagitim politikasi

benimsemistir.
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Il - 1 OCAK 2014 - 31 ARALIK 2014 DONEMINIiN DEGERLENDIRILMESi VE
EKONOMIK GELISMELER.

isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor ve Bu Sektor igerisindeki Yeri

Turkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari (“GYO”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur. 1997 yilinda Sermaye
Piyasasi Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri geregince halka acilip IMKB’ye

kote olmuglardir.GYO sektoriinlin, tlkemizde heniiz yeni olmasina karsin, devletin sagladigi vergisel tesvikler
sektore kayda deger miktarda kurumsal sermaye girisine neden olmustur.

Bunu Turk halkinin yatinm aliskanliklari arasinda gayrimenkullerin énemli bir yere sahip olmasi da 6nemli
Olclide desteklemistir. Gayrimenkul sektorliniin talebi artan bir sektdr olmasi, bu talebi karsilamak Uzere
kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYO' larin kuglik yatirnmcilarin kiigik meblaglar karsili§inda da olsa
gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanakh kilmasi yeni kurulus veya donlsim seklinde GYO' larin sektore
girmesinde etkili olmaktadir.

1999 yili icerisinde halka agilan ve IMKB’ye kote olan sirketimiz, Portfoylinii olustururken gerek cografi, gerekse
yapisal cesitlilik kriterlerini g6z 6niinde bulundururken , satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere birlikte
yatinnm yapmayida gézetmektedir. 1999 yili icerisinde halka agilan ve IMKB’ye kote olan Sirketimiz, portféyuni
olustururken gerek cografi, gerekse yapisal ¢esitlilik kriterlerini géz 6ninde bulundururken, satilabilir ve
kiralanabilir gayrimenkullere birlikte yatirim yapmayi da gézetmektedir.

Yatirnrmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimiz istanbul ili Sisli ilcesi Caglayan Bolgesindeki Nurol Tower Projesinde ve istanbul ili Bagcilar
llcesindeki Nurol Park projesinde satis pazarlama calismalarina, Istanbul ili Sisli ilgesi Seyrantepe
bolgesindeki projesinde ise proje c¢alismalarina devam etmektedir. Gelismeler Kamuoyuyla

paylasilmaktadir. Sirketimizin rapor déneminde yararlandigi veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

Diinya

Dinya Ekonomisinde oynaklik ve tahmin zorlugu devam ettiginden gerek 2014 gerekse 2015 biyime
tahminleri sikhkla revize edilmektedir. Diizeltmelerde dikkat ¢ceken nokta ise gelismis (ilke ekonomileri igin
negatif, Tiirkiye ve gelismekte olan ilkeler icin ise pozitif yanh degisikliklerin olmasidir. insaat ve konut
imalatiyla buna bagl alt sektdrler ekonominin en énemli unsurlaridir. insaat sektériin carpan etkisi ilke
ekonomilerinde 6nemli bir etkiye sahiptir.Bu sektér makro ve mikro sartlardan oldukga etkilenmekte ve
degisiklikleri hisseden en dnemli sektorlerden biri olmaktadir.Bu nedenle diinyada ve lkemizdeki gelismeleri
yakindan takip etmek egilimleri anlamak acisindan gereklidir.

2014 yihnin ikinci yarisindan bu yana petrol fiyatlarina yonelik gelismeler kiiresel ekonominin giindeminde ilk
siralarda yer almaktadir. Bu donemde, petrol fiyatlarindaki diisliste Gretim artisinin yani sira zayiflayan talebin
de belirleyici oldugu goérulmektedir. Ocak ayi icinde Diinya Bankasi ve Uluslararasi Para Fonu (IMF) tarafindan
kiiresel ekonomik goriinime iliskin yayimlanan raporlarda da kiiresel bliyimeye yonelik asagi yonli risklerin
yani sira dzellikle petrol fiyatlarindaki gelismelerin vurgulandigi dikkat cekmektedir. Ote yandan, ABD’de iktisadi
faaliyetin seyrine yonelik agiklanan olumlu veriler ile Euro Alani ve Japonya’da ekonomiyi destekleyici yondeki
para politikasi uygulamalarinin siirmesi, kiiresel ekonomiye iliskin iyimser beklentileri de desteklemektedir.
Ancak, ABD’de aciklanan verilerin ardindan Fed’in faiz artirrminin zamanlamasina yonelik beklentilerin hizl bir
sekilde yon degistirdigi goz 6nline alindiginda, finansal piyasalardaki yliksek volatilitenin 2015 yilinda da devam
edecegi 6ngorilmektedir.
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IMF Tahminkeri (Ocak 2015 itibariyla) (%)

Ekim Ay
Tahminlerinden
Farka (% Puan)

2014 2015 2016 2015 2016

Bilyume
Diinya 33 35 3.7 -0.3 -0.3
Gelismis Ekonomiler 1.8 24 2.4 0.1 0.0
AED 2.4 3.6 3.3 0s 0.3
Euro Alam 0.8 12 1.4 -0.2 -0.3
|aponya 0.1 0.6 0.8 -0,2 0,1
Gelismekte Olan Ekonomiler 4,4 43 4.7 -0.6 -0.5
Cin 7.4 68 B3 -0.3 0.5
Rusya 0.6 2.0 -0 -35 -25
Enflasyon
Gelismis Ekonomiler 1.4 1.0 1.5 -0.8 -0.4
Gelismekte Olan Ekonomiler 5.4 57 5.4 01 0.2
Diinya Ticaret Hacmi 31 3.8 53 -1.1 -0.2

*Kaynak :T [s bankasi diinya ve tiirkiye ekonomisindeki gelismeler 2015/subat biilteni
Tiirkiye

Tirkiye'deki konut fiyatlarinin, gelisen lkelerdeki konut fiyatlarina goére daha diisiik olmasi ve avantajli cografi
konumu sonucu yabanci yatirimei potansiyelinin yiiksek olmasi ve Artan ekonomik istikrar ve basarili OVP (orta
vadeli plan) hedefleri sayesinde eskiye oranla orta ve uzun vadeli planlarin basari oranlarinin yikselmesi
sektdriin olumlari yanlari arasinda sayilabilir .Ote yandan sektdrdeki risklere baktigimizda Cari agigin ithalata
dayali mallari ve yiksek enerji fiyatlarini etkilemesi sonucu maliyeti hizli bir bicimde arttirmasi ve Artan
vergilerin konut talebini olumsuz etkilemesi sektor agisindan risk teskil edecektir.

Gelismekte olan ulkeler mukayeseli olarak gelismis ekonomilere gére daha dinamik olsalar da bazilarinda
yapisal ekonomik sorunlar devam etmektedir. ( Cari agik, tasarruf azligi, talep bozukluklar, teknolojik
eksiklikler, fiyatlar genel seviyesinde ve kurlardaki oynaklik gibi) Turk ekonomisinin kendisine 6zgu dinamik ve
esnek bir yapiya sahip oldugunu gectigimiz yillardaki i¢csel ve dissal dalgalanmalara bakilarak goérilebilir. Gayri
safi milli hasila cinsinden bakildiginda diinyanin en buyik ilk 20 ekonomisi iginde yer aldigi unutulmamahdir

Dis ticaret agigi Aralik ayinda daraldi.

Kasim ayinda yillik bazda gerileyen ihracat hacmi 2014 yilinin son ayinda yeniden artis kaydetmistir. ithalat
hacmi ise yillik bazda %5,6 oraninda azalmis, bdylece dis ticaret agigi bir dnceki yilin Aralik ayina kiyasla %14,6
oraninda daralmistir.Ocak-Aralik 2014 déneminde ise Irak ve Rusya gibi dnemliihra¢ pazarlarimizdaki sorunlara
ragmen ABD’nin yani sira basta Almanya ve ingiltere olmak {izere Avrupa Birligi (AB)iilkelerine ydnelik ihracat
hacmi artmistir. Bu donemde, yurtici talep kosullarinin zayif seyri ve yilin ikinci yarisinda petrolfiyatlarinda
kaydedilen hizli disls ise ithalat hacminin azalmasina olanak vermistir. Boylece, Tirkiye'nin dis ticaretacigi
2014 yilinda %15,4 oraninda daralarak 84,5 milyarUSD olmustur.

Dis Ticaret

(milyar USD) Baslica Ulkelere Gore ihracat HacmiArtisi
300 - m2013 (yillik % degjisim)
252 2014
250 - 242 ingiltere 129
ABD 125
200 4 Almanya 106
150 is?anya
Italya
100 - Fransa
BAE
50 - Iran
Irak
04 Rusya

Ihracat ithalat Dis Ticaret Acidi

-20,0 10,0 0.0 10,0
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Dis Ticaret Dengesi milyarUSD
Arahk Dedgisim Ocak-Aralk Degisim
2013 2014 (%) 2013 2014 (%)
ihracat 13,2 13,3 1.2 1518 157,7 3.9
ithalat 23,1 21,8 -5.6 251,7 242.2 3.7
Dis Ticaret Dengesi -10,0 -8.5 -14,6 -99.,9 -84.,5 -15.4
Karsilama Orani (%) 56,9 61,0 - 60,3 65,1

Kaynak: TUIK
*Kaynak : T.is bankasi diinya ve tiirkiye ekonomisindeki gelismeler 2015/subat biilteni

Konut Sektorii
Konut Satis istatistikleri, Aralik 2014

Tiirkiye genelinde 2014 yilinda 1 165 381 konut satis sonucu el degistirdi

Konut satislarinda 2014 yilinda, istanbul 225 454 konut satisi ile en yiiksek paya (%19,3) sahip oldu. Satis
sayilarina gére istanbul’u, 131 825 konut satisi (%11,3) ile Ankara, 71 779 konut satisi (%6,2) ile izmir izledi. En
az satis ise 157 konut ile Ardahan’da gergeklesti. Turkiye genelinde satilan konutlarin 389 689 tanesi ipotekli,
775 692 tanesi diger satis tirtinde gercgeklesti.

Konut satis sayilari, 2013-2014
Konut satis sayilan

140000 -

120000 -

100000 - ,

80000 ‘ ] 2013
60000 -
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20000 -

0 - — . . ‘ — . . ‘ — . . —
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Tiirkiye’de 2014 Aralik ayinda 134 666 konut satildi

Tirkiye genelinde konut satiglari 2014 Aralik ayinda bir 6énceki yilin ayni ayina goére %16,3 oraninda artarak
134 666 oldu. Konut satiglarinda, istanbul 26 698 konut satisi ile en yiiksek paya (%19,8) sahip oldu. Satis
sayilarina gére istanbul’u, 14 794 konut satisi (%11) ile Ankara, 8 482 konut satisi (%6,3) ile izmir izledi. Konut
satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 14 konut ile Ardahan, 17 konut ile Hakkari ve 62 konut ile Sirnak
oldu.

ipotekli konut satislari 2014 Aralik ayinda 43 113 olarak gergeklesti

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gore %18,6 oraninda artis gostererek 43
113 oldu. Toplam konut satiglari icinde ipotekli satisin pay1 %32 oldu. ipotekli satislarda istanbul 9 586 konut
satisl ve %22,2 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislari icerisinde ipotekli satis payinin en yiiksek oldugu il
%40,4 ile Tokat oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda 91 553 konut el degistirdi

Diger konut satislari Tlrkiye genelinde bir dnceki yilin ayni ayina gére %15,2 oraninda artarak 91 553 oldu.
Diger konut satiglarinda istanbul 17 112 konut satisi ve %18,7 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki toplam
konut satislari icinde diger satislarin pay1 %64,1 oldu. Ankara 9 438 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi.
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Ankara’yi 5 481 konut satisi ile izmir izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il, 10 konut ile Ardahan oldu.

Satis sekline gére konut satisi, Aralik 2014 Satis durumuna gore konut satisi, Aralik 2014
Konut satis sayilari Konut satis sayilan
150000 - 134666 150000 - 134 666
100000 ‘ s 100000 | 65 844 68 822
50000 ‘ it 50000 - . .
o I M o M
ipotekli satislar Digersatislar Toplam ilksatis ikinci el satis Toplam
Satis sekli Satis durumu

Konut satislarinda 65 844 konut ilk defa satildi

Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni ayina gére %12,9 artarak 65 844 oldu.
Toplam konut satislari icinde ilk satisin pay! %48,9 oldu. ilk satislarda istanbul 12 609 konut satisi ile en yiiksek
paya (%19,1) sahip olurken, istanbul’'u 6 501 konut satisi ile Ankara ve 3 685 konut satisi ile izmir izledi.

ikinci el konut satislarinda 68 822 konut el degistirdi

Tirkiye genelinde ikinci el konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gére %19,8 artis géstererek 68 822 oldu.
ikinci el konut satislarinda da istanbul 14 089 konut satisi ve %20,5 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki
toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin pay1 %52,8 oldu. Ankara 8 293 konut satisi ile ikinci sirada yer
aldi. Ankara’yi 4 797 konut satisi ile izmir izledi.

Turkiye genelinde 2014 yilinda yabancilara 18 959 konut satildi
Yabancilara konut satislarinda 2014 yilinda ilk sirayi1 6 542 konut ile Antalya, ikinci siray1 5 580 konut ile
istanbul ald1. istanbul'u 1 191 konut satisi ile Aydin ve 1 051 konut satisi ile Mugla izledi.

Yabancilara 2014 yili Aralik ayinda 1 855 konut satisi gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satislarinda, Aralik
2014'te ilk siray1 534 konut ile istanbul aldi. istanbul ilini sirasiyla 507 konut satisi ile Antalya, 121 konut satisi
ile Yalova, 116 konut satisi ile Bursa izledi.

2014 yilinda erkekler 695 727, kadinlar 343 209 konut sahibi oldu

Turkiye genelinde 2014 yilinda, erkekler 695 727 (%59,7), kadinlar 343 209 (%29,5) konut sahibi olurken, 27
919 (%2,4) konut kadinlar ve erkekler tarafindan ortaklasa alindi. istanbul 63 557 konut satisi ve %18,5 payla
kadinlar tarafindan en fazla konut satin alinan il oldu. istanbul’da 132 512 (%19) konut erkekler tarafindan
alinirken, kadinlar ve erkekler tarafindan ortak alinan konut sayisi 7 312 oldu. Ardahan 27 konut ile kadinlara,
Hakkari 109 konut ile erkeklere en az satisin gergeklestigi iller oldu.

*Kaynak: TUIK ( Konut satis istatistikleri Aralik ayi Biilteni )

Il - SIRKET HiSSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

31 Aralik 2014 itibariyle sirketin piyasa degeri 157.600.000 TL ye ulasmustir. Sirketin Borsa istanbul Kurumsal
Urlinler pazarinda islem gordigi hisse senedine iliskin son 1 yillik performansina ait bilgiler asagidaki gibidir.

Performans
PERFORMANS

31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 - 31.12.2014

BIST 100 (XU100) %26

BIST GYO (XGMYO) %21

NUGYO
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17.02.2014
03.03.2014
17.03.2014
31.03.2014

14.04.2014
12.05.2014

26.05.2014
21.07.2014

04.08.2014
18.08.2014

01.09.2014
15.09.2014

29.09.2014
13.10.2014
27.10.2014
10.11.2014
24.11.2014
08.12.2014
22.12.2014

06.01.2014
20.01.2014
03.02.2014
28.04.2014
09.06.2014
23.06.2014
07.07.2014

Oran Analizi

PD/ PD/ NetKar/ E.Faal.Kar/ Cari E.Faal.Kar/ KV.Borg/

KV.Bor./Top.B
NetSatis E.Faal.Kar NetSatis NetSatis Oran KV.Borg Top.Aktif ECiERER.

Senet Doénem F/K PD/DD

NUGYO '14/09 O 24,61 -12,94 -0,72
Sektor

IV - YONETIM KURULU FAALIYETLERIi VE YONETIM KURULU UYELERININ
NITELIKLERI

Sirketin Yonetim kurulu en Ust diizeyde etki ve etkinlik saglayacak sekilde yapilandirilir. Yonetim kurulu
Uyeligine prensip olarak, yiksek bilgi ve beceri dlizeyine sahip, nitelikli, belli bir tecriibe ve gegmise sahip olan
kisiler aday gosterilir ve segilir. Buna iliskin genel esaslar sirket esas sdzlesmesinde yer alir. Sermaye piyasasi
mevzuati, sigortacilik mevzuati, bankacilik mevzuati, kara paranin aklanmasinin énlenmesine dair mevzuat ile
o6ding para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan ve/veya taksirli suglar hari¢ olmak tzere affa ugramis
olsalar dahi agir hapis veya bes yildan fazla hapis yahut zimmet, nitelikli zimmet, irtikap, risvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, inanci kétiiye kullanma, dolayh iflas gibi yiz kizartici suglar ile istimal ve istihlak
kacakgiligi disinda kalan kacakgilik suglari; resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma veya devlet sirlarini
aciga vurma, vergi kacakciligl veya vergi kagakciligina tesebbis ya da istirak suglarindan dolayi hiikim giymis
olanlar yonetim kurulu tyesi olamaz.

YONETIM KURULU UYELERI VE YONETICILERIN YETKi VE SORUMLULUKLARI

Sirketin Yénetim Kurulu Uyeleri ve Yéneticilerin yetki ve sorumluluklari, Sirket ana sézlesmesinin 11,12,13,15
ve 16. maddelerinde belirtilmistir.

YONETIM KURULUNUN FAALIYETLERI

-Sirket yénetim kurulu toplantilarinin giindemi Sirketin Genel Miidiiri’niin teklifi ve Yénetim Kurulu Uyelerinini
onayl sonucunda belirlenir. Yonetim kurulu bir takvim yili icerisinde 4 (Dort) kez periyodik olarak toplanir.
ihtiya¢ halinde ilave toplantilar diizenlenir. Toplantilara cagri, Yonetim Kurulu Uyelerinin bilgilendiriimesi ve
iletisimi Genel Mdudirlik sekreteryasi tarafindan saglanir. Toplantilarda farkh goriis agiklanmasi halinde
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konulara iliskin makul ve ayrintili karsi oy gerekgeleri ile bagimsiz tGyelerin farkli goris agikladigi konulara iliskin
karsi oy gerekgeleri karar zaptina gegirilir.

-Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: Ill, No: 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin
34. maddesi uyarinca, Sirket portféyinde yer alan gayrimenkuller igin yaptirilan degerleme raporlari Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (KAP) ve kurumsal web sitemizde ( www.nurolgyo.com.tr ) yatirnnmcilarin bilgisine
sunulmustur.

-Gegtigimiz 2.ceyrek igerisinde pay sahiplerinin %48 unun katilimiyla gergeklesen Genel Kurula Medyadan her
hangi bir temsilci katilmamis toplanti fiziki ortamina ilave elektronik ortamda da es anh olarak
gergeklestirilmistir

-Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuat gergevesinde miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulasmayi saglayacak sekilde, MKK'nin Elektronik Genel Kurul Sistemi ile www.nurolgyo.com.tr adresinde yer
alan internet sitemizde en ge¢ Genel Kurul toplantisindan 21 giin 6nce yapilmakta, ayrica glinlik yayinlanan
yluksek tirajli gazetelerden birinin tiim Tirkiye baskisinda yayinlanmaktadir. Nama yazili pay sahiplerine yine
ayni sire icerisinde iadeli taahhitli posta yoluyla teblig edilmesi seklinde yapilmakta, pay sahiplerinin Genel
Kurula katihmini teminen, gerekli dizenlemelerin yapilabilmesi amaciyla Genel Kurul tarihinden en az 7 gin
Oonce pay defterine kayit yaptirmasi sarti aranmaktadir. Bagimsiz Denetimden ge¢cmis mali tablolar, faaliyet
raporu ve ekspertiz raporlari ile Denetgi gorisi, Sirket genel merkezinde pay sahiplerinin gorislerine sunulur.
Genel Kurul Toplantisi MKK nezdinde Elektronik olarak da yayinlanmistir. Onemli tutarda malvarligi alimi,
satimi kiralanmasi gibi konularda yetki Yonetim Kurulu’nundur. Bu konuda ana sdzlesmede herhangi bir hiikim
bulunmamaktadir.

-Yénetim kurulumuzun 4/11/2014 tarihinde 6362 sayili sermaye piyasasi kurulu 11- 17.1 Sayili Kurumsal Yonetim
Tebligi uyarinca Kurumsal Yonetim Komitesinde Degisiklige gidilmis olup ilgili Komiteye 2014/20 karar sira nolu
Yonetim Kurulu karariyla Sn. Tagmag¢ CUHADAR atanmistir.

-Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1)'ne uygun olarak giincellenmis bulunan Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.'nin Yonetim Kurulu komitelerinin goérev alanlari ve ¢alisma esaslarini iceren
"Kurumsal Yonetim Komitesi Yonetmeligi", "Denetimden Sorumlu Komite Yonetmeligi" ve "Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi Yonetmeligi" onaylanarak yirirlige girmis ve Kamuyu Aydinlatma Platformu ile Sirket
internet sitesinde ( www.nurolgyo.com.tr ) yatirimcilarin bilgisine sunulmustur.

-30.05.2014 tarih ve 2014/11 sayili yonetim kurulu karari ile vekaleten Genel Mudir olarak Atanan Sayin Bekir
CUMURCU’nun genel madirlik gérevine 4/12/2014 tarihli 2014/21 karar sayili yonetim kurulu karariyla
Asaleten atanmasina ve imza yetkisinin Genel Miidir sifatiyla devamina Karar verilmistir Ayrica is bu karar Tark
Ticaret Sicil gazetesinde tescil ve ilan olunarak ve Kamuya aydinlatma platformunda (KAP) Yatirimcilarla
paylasiimistir.

-22/12/2014 tarihinde 2014/24 sayili yonetim Kurulu karariyla sirketin Tirk Ticaret kanunu’nun 367 maddesi
uyarinca Sirketin sinirli Yonetim ve temsiline ait i¢c yonerge belirlenerek Yonetim Kurulu goérev ve taksimi
yeniden belirlenerek imza sirkiilerinin hazirlanmasinin tescil ve ilanina 22/12/2014 tarihli 2014/25 sayili
yonetim kurulu karariyla karar verilmistir.

YONETIM KURULUNDA OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI, YAPI ve BAGIMSIZLIGI

Sirketin Yonetim Kurulunda Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komiteleri olusturulmustur. Komiteler Kubilay UMUL (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi/Komite Baskanliklari ve
Uyelikleri) ve Numan KEPOGLU’ndan (Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi/Komite Baskanliklari ve Uyelikleri)

olusmaktadir. Komite 3 ayda bir toplanmakta, gerekli olmasi halinde ilave toplantilar diizenlenmektedir.

YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALI HAKLAR

Yénetim Kurulu Uyelerinden Bagimsiz Uye Kubilay UMUL ve Bagimsiz Uye Numan KEPOGLU’na Aylik net 1.600.-
TL huzur hakki Gcreti 6denmektedir. Diger lyelere herhangi bir (icret 6denmemektedir. Sirket Yonetim Kurulu
Uyelerine borg ya da kredi kullandirmamakta, veya lehine kefalet gibi teminatlar verilmemektedir


http://www.nurolgyo.com.tr/
http://www.nurolgyo.com.tr/
http://www.nurolgyo.com.tr/
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V - KURUMSAL YONETIM iLKELERI VE UYUM

Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigr A.S. 2014 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan revize edilen
Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan prensipler, asagidaki béliimlerde detaylandinildigi sekilde

uygulanmaktadir. Uygulanamayan hususlarla ilgili agiklamalar varsa ilgili maddede sunulmustur.

A-PAY SAHIPLER|
PAY SAHIPLERI iLE iLISKILER BIiRIMI ( YATIRIMCI iLiSKILERi BiRiMIi )

Pay sahipligi haklarinin kullanilmasinda mevzuata, esas s6zlesmeye ve diger sirket i¢i diizenlemelere uyulmasi
ve bu haklarin kullanilmasinin saglanmasina yoénelik olarak “Pay Sahipleriyle iligkiler Birimi” olusturulmustur.
S6z konusu birim, pay sahipligi haklarinin kullanimi konusunda faaliyet gosterir; yonetim kuruluna raporlama
yapar ve yonetim kurulu ile pay sahipleri arasindaki iletisimi saglar.

Birim Yavuz OZMAN (Genel Midir Yardimcisi), Tagmag GUHADAR (Yatirimai iliskileri Yoneticisi), Tuncay
DURMUS (Yatirimai iliskileri Gérevli Personel) ‘dan olusmaktadir. Dénem icerisinde birime telefon ve E-posta
yoluyla bilgi talebi basvurulari olmus, Yonetilen Sorular Spk mevzuati cercevesinde cevaplandiriimistir.
Cekinceler Sirket Ust Yénetimi ile hassasiyetle degerlendirilmistir. Ayrica 2014 yili icin Yatinma iliskileri
Faaliyetleri ile ilgili Yonetim Kurulu bilgilendirilerek ilgili sunum gergeklestirilmistir.

PAY SAHIPLERININ BiLGi EDINME HAKLARININ KULLANIMI

Pay sahipligi haklarinin saglikh olarak kullanilabilmesi icin gerekli olan butiin bilgiler pay sahiplerinin kullanimina
sunulmustur. Pay sahiplerinin haklarinin korunmasi, dogru ve zamaninda bilgi verilebilmesi amaciyla, pay
sahiplerini, sirketi veya hisse senedi performansini dogrudan ya da dolayh olarak etkiliyebilecek her tirla bilgi
istanbul Menkul Kiymetler Borsasi araciligiyla, Kamuyu Aydinlatma Yiikiimllikleri cercevesinde duyurulur. Ana
sozlesmede Ozel Denetci atanmasina iliskin herhangi bir hitkkim yer almamakta ve bu konuda Sirketimizin
yetkili organlarina herhangi bir talep bulunmamaktadir

OY HAKLARI ve AZINLIK HAKLARI

Sirket Ana Sozlesmesinin 7. Maddesi uyarinca, A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin segiminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Uyeleri, sadece A grubu hissedarlarin gdsterecegi adaylar arasindan
genel kurul tarafindan segilir. Sirketin Yonetim Kurulu 5 kisiden olusmakta ve en az 1/3’tine tekabul eden 2 (ye,
Sirketle dogrudan ya da dolaylh hig bir iliskisi bulunmayan bagimsiz kisiler arasindan secilmektedir. Mevzuat ve
esas sozlesmede yer alan 6zel hiukiumler sakh kalmak lzere genel kurul toplantisinda oylama agik ve el
kaldirmak suretiyle yapilir. Pay sahiplerinin talep etmesi halinde oylamanin sekli genel kurul tarafindan
belirlenmekte, oy hakkinin kullaniimasini zorlastirici uygulamalardan kaginilmaktadir. Sinir 6tesi de dahil olmak
Gzere her pay sahibine oy hakkini en kolay ve uygun sekilde kullanma firsati saglanmaktadir.

Esas Sozlesmede birikimli oy kullanam yéntemine iliskin her hangi bir hilkiim bulunmamaktadir.

PAYLARIN DEVRI

Esas sOzlesmede pay devrini zorlastirici her hangi bir diizenlemeye yer verilmemistir.

B - KAMUYU AYDINLATMA ve SEFFAFLIK
SIRKET BiLGILENDIRME POLITIKASI

Sirket Kamuya aciklanacak bilgileri, agiklamadan yararlanacak kisi ve kuruluglarin karar vermelerine yardimci
olacak sekilde, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, kolay erisilebilir ve esit bir bicimde
kamunun kullanimina sunar. Kamuya aciklanacak bilgiler, agiklama 6ncesinde belirli yatirrmcilara veya ilgili
taraflara duyurulmaz. Faaliyetleri nedeniyle sirket ile ilgili gizli bilgilere erisebilecek durumda olan bagimsiz
denetim kurulusu, danismanlik hizmeti veren kisi ve kuruluslar, derecelendirme kuruluslari, gibi kurumlar bu
kuralin istisnasini olusturur. Seffaflik ilkesine uygun olarak, uygulanan muhasebe politikalari ve faaliyet
sonuglari gercege uygun sekilde kamuya agiklanir.

Bununla ilgili yazili bir Sirket Bilgilendirme Politikasi olmamakla birlikte, Sirketin sermaye piyasasi araglarinin
degerine etki etme ihtimali bulunan gelismeler mevzuat ile belirlenen siire icerisinde zaman gecirmeksizin
kamuya duyurulur. Sirketin finansal durumunda ve/veya faaliyetlerinde 6nemli bir degisiklik olmasi halinde
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veya yakin bir gelecekte 6nemli bir degisikligin ortaya cikmasinin beklendigi durumlarda, ilgili diizenlemelerde
yer alan hikumler sakli kalmak kaydiyla, kamuoyu bilgilendirilir.

Sirketin kamuya yapmis oldugu aciklamalar ile ilgili olarak sonradan ortaya ¢ikan degisiklikler ve gelismeler
surekli olarak gilincellenerek kamuya duyurulur. Sirketin kamuya agiklama yikimluliiklerinden Yavuz OZMAN

(Genel Mudir Yardimcisi) sorumludur.

OZEL DURUM ACIKLAMALARI

Sirket tarafindan 2014 yih 12 aylik faaliyet dénemi igerisinde SPK diizenlemeleri uyarinca ve zamaninda KAP
araciligiyla (76) kez ézel durum agiklamasi yapilmistir. Yapilan agiklamalar ile ilgili IMKB tarafindan istenen ek
aciklamalar da siiresi igerisinde KAP’da paylagiimistir.

SIRKET iINTERNET SITESI VE iCERIGI

Sirketin www.nurolgyo.com.tr adresli internet sitesi bulunmaktadir. internet sitesinde son durum itibariyla
ortaklik ve yodnetim yapisi, imtiyazli paylar hakkinda detayh bilgi, degisikliklerin yayinlandigi ticaret sicili
gazetelerinin tarih ve sayisi ile birlikte sirket esas s6zlesmesinin son hali, 6zel durum agiklamalari, yillik faaliyet
raporlari, periyodik mali tablo ve raporlar, izahnameler ve halka arz sirkileri, genel kurul toplantilarinin
gindemleri, katilanlar cetvelleri ve toplanti tutanaklari, vekaleten oy kullanma formu ve benzeri formlar,
oncelikle yer alir.

GERCEK KiSi NIHAI PAY SAHIBI / SAHIPLERININ ACIKLANMASI
Sirketin gergek kisi nihai hakim pay sahibi bulunmamaktadir.

ICERIDEN OGRENEBILECEK DURUMDA OLAN KISILERIN KAMUYA DUYURULMASI

iceriden &grenebilecek durumda olan kisi ve sirketlerle yapilmis olan anlasmalarin bilgilerin ticari ve haksiz
kazanc elde edilecek sekilde kullanilmasina yasak getiren hikimler icermesi nedeniyle, bu sartlardaki kisi ve
kuruluslari duyurmaya yonelik bir liste olusturulmamistir.

C- MENFAAT SAHIPLERI
MENFAAT SAHIPLERININ BILGILENDIRILMESI

Sirket ile ilgili menfaat sahipleri kendilerini ilgilendiren hususlarda diizenlenen toplantilarla yeterli derecede ve
zamaninda bilgilendirilmektedir.

MENFAAT SAHIPLERININ YONETIME KATILIMI

Menfaat sahiplerinin yonetime katilma ¢alismalari igin alt yapilar olusturulmustur. Sirket ¢alisanlarinin dneri ve
teklifleri yapilan toplantilar sonrasinda yonetime sunulmakta ,musteri degerlendirme ve cekinceleri rapor
edilerek ilgili birimlerin dikkatine sunulmaktadir.

iNSAN KAYNAKLARI POLITIKASI

Sirket ise alim politikalari olusturulurken ve kariyer planlamalari yapilirken, esit kosullardaki kisilere esit firsat
saglanmasi ilkesini benimsemistir. Egitim, terfi ettirme hususlarinda galisanlara esit davranilir, calisanlarin bilgi,
beceri ve gorgilerini arttirmalarina yonelik egitim planlari yapilir ve egitim politikalari olusturulur. Katilimci bir
yonetim ortaminin olusturulmasini teminen, sirketin finansal imkanlari, Ucret, kariyer, egitim, saghk gibi
konularda galisanlara yonelik bilgilendirme toplantilari yapilarak goris alis verisinde bulunulur. Calisanlar ile
ilgili olarak alinan kararlar veya calisanlari ilgilendiren gelismeler ¢alisanlara bildirilir. Sirket ¢alisanlarinin gorev
tanimlari ve dagihimi ile performans ve odillendirme kriterleri yoneticiler tarafindan belirlenir ve ¢alisanlara
duyurulur.

Calisanlara verilen Ucret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige ve diger 6nemli gorilen faktorlere
dikkat edilir. Calisanlar icin glvenli ¢calisma ortam ve kosullari saglanir ve bu ortam ve kosullar strekli olarak
iyilestirilir. Calisanlar arasinda irk, din, dil ve cinsiyet ayrimi yapilmamasi, insan haklarina saygi gosterilmesi ve
calisanlarin sirket ici fiziksel, ruhsal ve duygusal kotli muamelelere karsi korunmasi igin 6nlemler alinir. Arzu
OZER calisanlar ile iliskileri yiritmek izere temsilci olarak atanmistir. Calisanlardan, ayrimcilik da dahil her
hangi bir sikayet olmamistir.
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MUSTERI VE TEDARIKCILERLE ILISKILER HAKKINDA BILGILER

Sirket, mal ve hizmetlerinin pazarlamasinda ve satisinda misteri memnuniyetini saglayici her tiirlu tedbiri alir.
Misterinin satin aldigi mal ve hizmete iliskin talepleri suratle karsilanir ve gecikmeler hakkinda siire bitimi
beklenmeksizin misteriler bilgilendirilir. Mal ve hizmetlerde kalite standartlarina uyulur ve standardin
korunmasina 6zen gosterilir. Bu amagla kaliteye iliskin belirli bir garanti saglanir. Standardin altinda kalan mal
ve hizmetler telafi ve tazmin edilir.

SOSYAL SORUMLULUK
Sirket, sosyal sorumluluklarina karsi duyarli olur; gevreye, tuketiciye, kamu sagligina iliskin diizenlemeler ile etik
kurallara uyar ve basarili geng yeteneklerin is hayatina adaptasyonu igin staj programlari diizenlenmektedir.

SiRKETLE MUAMELE YAPMA ve REKABET YASAGI

Sirket ana sézlesmesinin 16. maddesi hiikiimleri gercevesinde Yénetim Kurulu Uyeleri, Genel Midiir ve
Mudurler, Genel Kurul’dan izin almaksizin kendileri veya baskalari namina veya hesabina bizzat ya da dolayh
olarak Sirketle herhangi bir islem yapamazlar.

ETiK KURALLAR

Sirketin bagl oldugu Holding (Nurol Holding A.S.) ¢atisi altinda diizenlenmis olan ve yazili hale getirilerek tiim
¢alisanlara dagitilan Etik Kurallar, Sirket icerisinde de uygulanmaktadir. Nurol gayrimenkul yatirim ortakhgi A.S.
de galisan tim yari ve tam zamanli istihdam eden gecici personellerde dahil olmak Gzere sirket etik kurallar’na
uymakla yukidmludurler.

YAPILAN AR-GE FAALIYETLERI

Yatirimlar Departmani tarafindan yirttiilen arsa, arazi ve fizibilite calismalar disinda baskaca bir Arastirma ve
Gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NITELIGI VE TUTARI

Rapora s6z konusu olan dénemde g¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi araglari bulunmamaktadir

UST YONETIMDE YIL iCiINDE YAPILAN DEGISIKLIKLER.

30.05.2014 tarih ve 2014/11 sayil yonetim kurulu karari ile vekaleten Genel Mudur olarak Atanan Sayin Bekir
CUMURCU’nun genel mudurlik goérevine 4/12/2014 tarihli 2014/ 21 karar sayili yénetim kurulu karariyla
Asaleten atanmasina ve imza yetkisinin Genel Mudir sifatiyla devamina Karar verilmistir Ayrica is bu karar Turk
Ticaret Sicil gazetesinde tescil ve ilan olunarak ve Kamuya aydinlatma platformunda (KAP) Yatirimcilarla
paylasiimistir

MERKEZ DISI ORGUTLER

Nurol Residence projesinin satig ve pazarlama faaliyetlerinin ylrutilmesi amaciyla Ankara’da, Nurol Tower
Projesi’nin satis pazarlama faaliyetlerinin yiritilmesi amaciyla Istanbul/Caglayan’da, Nurol Park Projesi’nin
satis ve pazarlama faaliyetlerinin ylratilmesi amciyla Istanbul Bagcilar’da ve tiim projelere destek olunmasi
amaciyla Nurol Plaza’da istanbul Merkez Ofisi’ne bagli birer satis ofisi hizmet vermektedir.

VI RiSK YONETIMI

Yonetim Kurulu risk yénetimine iliskin faaliyetlerini kendi Uyelerinden olusturulan Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi vasitasiyla gozetir.Riskin erken Saptanmasi komitesi s6z konusu fonksiyonu yerine getirirken Bagimsiz
Dis Denetim ve tam tasdik islemlerini gerceklestiren kuruluslarin bulgularindan, i¢ ve Dis arastirma ve analiz
raporlarindan yararlanir

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi konularinda
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gorev ve sorumluluklar degerlendirilmistir. Bu
kapsamda iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yodnetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir.Yeni risk tirleri tanimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri
onleyici tedbirler konusunda ¢alismalar yapilmaktadir. S6z konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket
Ust yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistiriimesi amaglanmaktadir.

Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasasi
araclarina yatirrm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/uygulama
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degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi dissal faktorler olarak sayilabilir. Sirket, faaliyet ortamindan
kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek tzere gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta ve
s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

VIl PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

-Ekspertiz Raporu Ozetleri

KARUM i$ VE ALISVERIS MERKEZI

YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden Hurol Gayrimenkul Yatinm Oriakhg A3
Dayanak Sozlesmesi 03 Arahk 2014 tarih we 170-1V kayrtt no'lu
Raporlama Siresi 5 is gund

Degerlensn Miilkiyet Haklan Tam milkiyet

Raporun Konusu Pazar ve aylik kira dejeri tespiti

Rapor Tarihi 30 Arabk 2014

Dederleme Konusu Gayrimenkuliin

Gaziosmanpaga Mahallesi, iran Caddesi,

Karumn I ve Aligveris Merkezi, Na: 21,

Kat 4. Carg, No: 438,

Cankaya | ANKARA,

B Ankara [, iZankaya iI?EEi. Gaziosmanpaga Mahallesi,
Tapu Bilgileni Ozeti | 138 pafta, 2844 ada, 21 no'lu parselde kayith 438 no'lu
bagimsiz baliam

Sahibi | Murcl Gayrimenkul Yatinm Oriakhi A3

Taginmaz halihazrda kirac: firna Karum Gayrimenkoul
Mevecut Kullamm | Yonetim ve Ticaret A S tarafindan ofis olarak
kullanilmaktadir.

Taginmaz Uzerinde kisitlayic: dzelligi eimayan 1 adet beyan
motu we 2 adet irtifak hakkl bulunmaktadir,

Tasinmazin Kullamem Alarm | 112 m?®

Adresi

Tapu incelemesi

Lejant: Uluslararas) Turizm ve Ticaret Merkezi Alami

imar Durumu | £pea) (£): 3,35
Bina Yiiksekiii {Nm): Serbest

En iyi ve En Verimli Kullamim | Ofis

Kullamlan Ydntemlere Gore Takdir Olunan Dederler (KDV haric)

Pazar Dederi Ayhk Kira Degeri
(TL) (LIS
Emsal Karsilastinma 285.000 1.735
Gelir indirgems 326.000 —
Nihai Sonug 285.000 1.735

Raporu Hazidayanlar

Sorumiu Degerleme Uzmam | Ismail KILIMCI (SPH Lisans Belge Mo: 400127)
Degerleme Uzmam | Umit KARABULUT (SPH Lisans Belge Mo: 402777)




18| Sayfa

NUROL PARK PROJESI

YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden

MNurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

Dayanak S&zlesmesi

03 Aralk 2014 tarih ve 170-V kayit no’lu

Raporlama Siiresi

4 Is ginii

Degerlenen Miilkiyet Haklan

Tam malkiyet

Raporun Konusu

Parsel Ozerinde inga edilmekte olan projenin mevcut
durumu ile yapiminin tamamlanmasi durumundaki
bugiinkii toplam pazar dederlerinin tespiti

Rapor Tarihi

31 Arahk 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkulin

Adresi

Nurol Park Giinesli Projesi,
Evren Mahallesi, Bahar Caddesi,
(3153 ada, 14 no'lu parsel)
Bagcilar/ ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

Istanbul Ili, Bagcilar licesi, Kirazh Kayu,
Ginesli Ciﬂlig;i mevkii, 3153 adada konumlu
55.268 17 m” ylzdlgime sahip 14 no'lu parsel

Sahibi

Nural Gayrimenkul Yatinm Ortakhig AS.

Mevcut Kullanici

Uzerinde Nurol Park Giinegli Projesi insa edilmektedir.

Tapu incelemesi

Taginmaz uzerinde takyidat bulunmaktadir.
(Bkz. Rapor - Tapu Incelemesi)

imar Durumu

Lejanti: Prestij Hizmet Alani
Taban alani katsayisi (TAKS): 0,50
Katlar alan katsayis| (KAKS): 2,00

Projenin Toplam insaat Alani

32139370 m’

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Bunyesinde ofis, konut ve dikkanlan banndiran karma
bir proje gelistiriimesidir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Pazar Degerleri (KDV harig)

PROJENIN MEVCUT PROJENIN YAPIMININ
TAMAMLANMASI
DURUMUYLA TOPLAM iR
PAZAR DEGERI DURUMUNDAKI BUGUNKU
TOPLAM PAZAR DEGERI
(TL)
(TL)
Maliyet Yaklasimi 375.525.000 -
Gelir indirgeme — 754.615.000
Nihai Sonug 375.525.000 754.615.000

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmam

Tirker POLAT (SPK Lisans Belge No: 400106)

Degerleme Uzmani

Saban INAN (SPK Lisans Belge No: 402416)
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NUROL PLAZA

YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Dayanak Sozlesmesi

03 Aralik 2014 tarih ve 170 — | kayit no’lu

Raporlama Siiresi

5is gund

Degerlenen Miilkiyet Haklari

Tam miilkiyet

Raporun Tiirdi

Pazar ve kira degeri tespiti

Rapor Tarihi

31 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

Ayazada Mahallesi, Biiyikdere Caddesi,

Nurol Plaza, No: 257, B Blok,

27,28, 33, 34, 39, 40, 45, 46, 51, 52, 57, 58, 117 ve 118
no’lu bagimsiz balimler,

Maslak - Sariyer / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti

istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazada Mahallesi, 2 pafta,
4064 ada, 1 no’lu parselde kayith 27, 28, 33, 34, 39, 40, 45,
46, 51, 52, 57, 58, 117 ve 118 no’lu bagimsiz bélumler

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

Mevcut Kullanim

1. normal katta konumlu 27 ve 28 no’lu; 2. normal kat 33 ve
34 no'lu ile 5. normal katta konumlu 51 ve 52 no'lu
bagimsiz bélimler bos durumdadir. 39 ve 40 no’lu
bagimsiz bélimler mal sahibi tarafindan diger bagimsiz
bélumler ise kiracilari tarafindan ofis olarak
kullaniimaktadir.

Tapu incelemesi

Tasinmazlar lzerinde takyidat bulunmaktadir.
(Bkz. Rapor - Tapu kayitlari incelemesi)

imar Durumu

Lejanti: Ticaret Alani (T2) (1/5000 &lcekli nazim imar plani
paftasinda)

TAKS: 0,40 ve Emsal (E): 2,00

En iyi ve En Verimli Kullanimi

Ofis / blro

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olun

an Toplam Pazar Degerleri (KDV haric)

Tasinmazlarin Toplam Tasinmazlarin Toplam

Pazar Degeri (TL) Aylik Kira Degeri (TL)

Emsal Karsilastirma 28.935.000 193.190
Gelir indirgeme 29.530.000 -
Nihai Sonuc¢ 28.935.000 193.190

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmani

Ercan BILGEN (SPK Lisans Belge No: 400126)

Degerleme Uzmani

Tuna GULEROGLU (SPK Lisans Belge No: 402201)
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NUROL REZIDANS

YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

Dayanak Sozlesmesi

03 Aralik 2014 tarih ve 170-lll kayit no’lu

Raporlama Siiresi

5is guni

Degerlenen Miilkiyet Haklar

Tam milkiyet

Raporun Konusu

Pazar ve kira degerleri tespiti

Rapor Tarihi

30 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

Nurol Residence, Koza Sokak,

No: 126, A Blok, 5 adet Bagimsiz Bolim,

No: 128, B Blok, 3 adet Bagimsiz Bolim,
Vedat Dalokay Caddesi,

No: 111, C Blok, 15 adet Bagimsiz Bélim,

5. Sokak, 37 no’lu Bagimsiz Bélum (Bag evi),
Gaziosmanpasa - Cankaya / ANKARA

Tapu Bilgileri Ozeti

Ankara Ili, Cankaya ilgesi, Imrahor-3 Mahallesi, 26238 ada,
3 no’lu parselde kayitli 24 adet bagimsiz bélim

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

Mevcut Kullanim

Kismen kiracilar tarafindan mesken olarak kullaniimakta,
kismen bos durumdadirlar.

Tapu incelemesi

Bkz. Rapor - Tapu katugd incelemesi

Lejant: Konut Alani + Ticaret Alani + Bag Evi Alani

imar Durumu

insaat Nizami: Blok ve Bina Yiksekligi (Mmna): 38 m

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Mesken / ofis

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olun

an Toplam Degerler (Vergiler haric)

Tasinmazlarin Toplam
Pazar Degeri

Taginmazlarin Toplam
Aylik Kira Degeri

(TL) (TL)
Emsal Karsilastirma 21.280.000 127.300
Gelir indirgeme 22.465.000 -
Nihai Sonug 21.280.000 127.300

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Dederleme Uzmani

ismail KILIMCI (SPK Lisans Belge No: 400127)

Degerleme Uzmani

Umit KARABULUT (SPK Lisans Belge No: 402777)
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NUROL TOWER

YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

Dayanak Sozlesmesi

03 Aralik 2014 tarih ve 170-lll kayit no’lu

Raporlama Siiresi

5is guni

Degerlenen Miilkiyet Haklar

Tam milkiyet

Raporun Konusu

Pazar ve kira degerleri tespiti

Rapor Tarihi

30 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

Nurol Residence, Koza Sokak,

No: 126, A Blok, 5 adet Bagimsiz Bolim,

No: 128, B Blok, 3 adet Bagimsiz Bolim,
Vedat Dalokay Caddesi,

No: 111, C Blok, 15 adet Bagimsiz Bélim,

5. Sokak, 37 no’lu Bagimsiz Bélum (Bag evi),
Gaziosmanpasa - Cankaya / ANKARA

Tapu Bilgileri Ozeti

Ankara Ili, Cankaya ilgesi, Imrahor-3 Mahallesi, 26238 ada,
3 no’lu parselde kayitli 24 adet bagimsiz bélim

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

Mevcut Kullanim

Kismen kiracilar tarafindan mesken olarak kullaniimakta,
kismen bos durumdadirlar.

Tapu incelemesi

Bkz. Rapor - Tapu katugd incelemesi

Lejant: Konut Alani + Ticaret Alani + Bag Evi Alani

imar Durumu

insaat Nizami: Blok ve Bina Yiksekligi (Mmna): 38 m

En lyi ve En Verimli Kullanimi

Mesken / ofis

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olun

an Toplam Degerler (Vergiler haric)

Tasinmazlarin Toplam
Pazar Degeri

Taginmazlarin Toplam
Aylik Kira Degeri

(TL) (TL)
Emsal Karsilastirma 21.280.000 127.300
Gelir indirgeme 22.465.000 -
Nihai Sonug 21.280.000 127.300

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Dederleme Uzmani

ismail KILIMCI (SPK Lisans Belge No: 400127)

Degerleme Uzmani

Umit KARABULUT (SPK Lisans Belge No: 402777)
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NUROL LiFE PROJESI

YONETICI OZETIi

Degerlemeyi Talep Eden Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Dayanak Sozlesmesi 03 Aralik 2014 tarih ve 170-VII kayit no’lu

Raporlama Siiresi 51s guni

Degerlenen Miilkiyet Haklari Tam mulkiyet
Parsel (izerinde insé edilmekte olan projenin mevcut

Raporun Konusu durumu ile yapiminin tamamlanmasi durumundaki bugiinki toplam
pazar degerlerinin tespiti

Rapor Tarihi 30 Aralik 2014

Dederleme Konusu Gayrimenkuliin

Nurollife Projesi,

Huzur Mahallesi, Cendere Caddesi, No: 122,
(3 ada, 54 no'lu parsel),

Seyrantepe - Sariyer / ISTANBUL

Adresi

istanbul [li, Sariyer iigesi, M. Ayazaga Mahallesi,
Tapu Bilgileri Ozeti |4 pafta, 3 adada konumlu 9.525,68 m?’ yuzolcime sahip arsa
niteligindeki 54 no’lu parsel

Yilmaz TURHAN. ..., 30487000/127981000
Sahibi | Seyrantepe Proje Mihendislik Taahhit Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi.. oo 97494000/127981000

Mevcut Kullanici | Proje insa halindedir.

Tasinmaz lzerinde iki adet irtifak bulunmaktadir.

Tapu Incelemesi (Bkz. Rapor — Tapu kayitlari incelemesi)

imar Durumu | (Bkz. Rapor — imar durumu incelemesi)

Projenin Toplam insaat Alan1 | 138.044 m’

Parsel lzerinde blnyesinde ofis ve konut barindiran karma bir proje

En iyi ve En Verimli Kullanimi e .
gelistiriimesidir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Pazar Degerleri (KDV haric)

PROJENIN MEVCUT PROJENIN YAPIMININ TAMAMLANMASI
DURUMUYLA TOPLAM PAZAR| DURUMUNDAKI BUGUNKU TOPLAM
DEGERI (TL) PAZAR DEGERI (TL)
Maliyet Yaklasimi 110.555.000
Gelir indirgeme 536.185.000
Nihai Sonug 110.555.000 536.185.000

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmani | Tlrker POLAT (SPK Lisans Belge No: 400106)

Degerleme Uzmani | Saban INAN (SPK Lisans Belge No: 402416)
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OASIS AVM

YONETICi OZETI

Degderlemeyi Talep Eden

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S.

Dayanak Sézlesmesi

03 Aralik 2014 tarih ve 170-Il kayit no’lu

Raporlama Siiresi

4 is gunid

Degerlenen Miilkiyet Haklarl

Tam miulkiyet

Raporun Konusu

Pazar ve aylik kira dederi tespiti

Rapor Tarihi

29 Aralik 2014

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

OASIS Alisveris Killtir ve Eglence Merkezi,

Kibris Sehitleri Caddesi, 103, 121, 125, 132, 133, 134,
135, 142, 225 255, 258, 421 ve 425 no'lu dikkénlar,
Bodrum / MUGLA

Tapu Bilgileri Ozeti

Mugla ili, Bodrum ilgesi, Yenikéy Mahallesi, Géktepe
Mevkii, 16 pafta, 29 ada, 83 no’lu parselde kayith 20,
33, 48, 49, 50, 51, 82 ve 115 no’lu bagimsiz bélumler ile
87 no’lu parselde kayith 14, 45, 58, 62 ve 80 no'lu
bagimsiz bélumler

Sahibi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Mevcut Kullanim

Magaza

Tapu incelemesi

Tasinmazlar Gzerinde 2 adet beyan notu bulunmaktadir.

Lejanti: Ticaret Alani

imar Durumu

TAKS (Taban Alani Katsayisi): 0,20
KAKS (Katlar Alani Katsayisi): 0,40

Gayrimenkullerin Toplam insaat Alani

1.230,11 m?

En iyi ve En Verimli Kullanimi

Magaza

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan

Toplam Degerler (KDV harig)

Tasinmazlarin Tasinmazlarin
toplam toplam aylik
pazar degeri (TL) kira degeri (TL)
Emsal Karsilastirma 6.460.000 54.700
Gelir indirgeme 9.835.000
Nihai Sonuc 6.460.000 54.700

Raporu Hazirlayanlar

Sorumlu Degerleme Uzmani

Turker POLAT (SPK Lisans Belge No: 400106)

Degerleme Uzmani

Tarik ACAYIR (SPK Lisans Belge No: 400327)
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Sirket Portfoyii ve Sinirlamalarina Uyum

Cari| Onceki Dénem|
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme Doénem (TL) (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglar 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) 13.580.021 2.349.795
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(a) 905.969.835 665.762.696
C |istirakler 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) - -
Diger Varliklar 218.793.289|  172.371.902
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 1.138.343.145]  840.484.393
E |Finansal Borglar 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 (676.312.554)]  (399.277.363)
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 - -
G |Finansal Kiralama Borglart 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 -
H [iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayih Teblig, Md.23/(f) (2142) -
| |Ozkaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 (20.956.042) (52.548.844)
Diger Kaynaklar (441.072.407)] (388.658.186)
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) (1.138.343.145)] (840.484.393)
Cari| Onceki Dénem|
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Dinem (TL) (TL)
Al |Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmm 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kism 111-48.1 say1h Teblig, Md.24/(b) - -
A2|TL ve Doviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari - Katiima Hesab1 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) 13.514.283 2.302.560]
A3[Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglar 111-48.1 say1h Teblig, Md.24/(d) - -
B1|Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayalt Haklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(d)
B2 |Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(c)
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(d)
C2|isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 say1l Teblig, Md.28
J | Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayih Teblig, Md.31
K |Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortaklia ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri |I11-48.1 sayih Teblig, Md.22/ ()
Asgari/
Cari| Onceki Donem| Azami
Portfoy Simrlamalari gili Diizenleme Dinem (TL) (TL| Oran
1
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri [II1-48.1 sayili Teblig, Md.22/ (e) 0% %[  10%
2 |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar [11-48.1 sayth Teblig, Md.24/(a),(b) 80% %|  50%
3 |Para ve Sermaye Piyasast Araclanile fstirakler [11-48.1 sayth Teblig, Md.24/(b) 0% 0%[  50%
4 [Yabanc: Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar, fstirakler,
Sermaye Piyasasi Araglar 11148.1 sayth Teblig, Md.24/(d) 0% 0% 4%
5 |Atil Tututlan Arsa/Araziler [11-48.1 sayih Teblig, Md.24/(c) 0% 0%  20%
6 [Tsletmeci Sirkete Istirak 101-48.1 sayih Teblig, Md.28 0% 0% 10%
7 |Borglanma St [11-48.1 sayth Teblig, Md.31 3221% 760%|  500%
8 | TL ve DévizCinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari - Katilma Hesabi 111-48.1 sayih Teblig, Md.22/(e) 1% %[ 10%
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VIIIT  ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESIi GEREKLi GORULEN DIGER
HUSUSLAR

1. 2013-2014 donemi itibariyle Sirketin 6denmis sermaye yapisinda herhangi bir degisiklik olmamistir

2. Sermaye piyasas! kurulu 2013/4 bilteninde Sirketimize //I-48.1 Gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Yer alan borglanma sinirinin asimi nedeniyle yine ayni tebligin 31.maddesine aykirilik
ettigi gerekgesiyle 269.500 TL idari para cezasi verilmistir.

3. Donem igerisinde sirket esas s6zlesmesinin 6102 Sayil Turk Ticaret Kanunu ve 6362 Sayili Sermaye piyasasi
kanununa uyum saglamasi amaciyla Ticaret ve Gumrik bakanhginin ve Sermaye piyasasi kurulunun
12233903.330.99- 986 sayili izniyle Esas s6zlesmemizin;
3,5,6,7,8,10,11,12,13,14,15,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32 ve 33.maddelerin tadili ile 34.
Maddenin esas sdzlesme metninden gikarilmasi siiretiyle degisiklik yapilmistir. ilgili degisikligin tescil ve
ilanticin Olagan Genel kurul toplantisi beklemektedir.

4 22/12/2014 tarihinde 2014/24 sayil yonetim Kurulu karariyla sirketin Tirk Ticaret kanunu’nun 367
maddesi uyarinca sirketin sinirh Yénetim ve temsiline ait i¢c yonerge belirlenerek Yonetim Kurulu gérev ve
taksimi yeniden belirlenerek imza sirkiilerinin hazirlanmasinin tescil ve ilanina 22/12/2014 tarihli 2014/25
sayili yonetim kurulu karariyla karar verilmistir.
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IX MALI TABLOLAR

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2014 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem Geg¢mis Donem
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslan 2014 2013

VARLIKLAR
Donen Varhklar 997.892.447 731.780.051
Nakit ve nakit benzerleri 30 13.580.021 2.349.795
Ticari alacaklar 6 61.546.196 54.589.359
-liskili taraflardan ticari alacaklar 5 1.888 3.549
-lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 61.544.308 54.585.810
Diger alacaklar 7 29.372 31.794
lliskili taraflardan diger alacaklar 5 14.022 3.975
Diger alacaklar 15.350 27.819
Stoklar 8 847.060.835 610.842.695
Pesin 6denmis giderler 9 75.587.385 63.789.736
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 24 34.495 56.643
Diger donen varliklar 17 54.143 120.029
Duran Varliklar 140.450.698 108.704.342
Ticari alacaklar 6 24.472.373 25.937.486
Yatirmm amach gayrimenkuller 10 58.909.000 54.920.001
Maddi duran varlklar 11 1.771.155 2.111.021
Pesin 6denmis giderler 7.463 -
Diger duran varliklar 17 55.290.707 25.735.834

TOPLAM VARLIKLAR

1.138.343.145

840.484.393
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$
31 ARALIK 2014 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

Dipnot 31 Aralk 31 Arahk
Referanslan 2014 2013
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 602.008.886 608.160.400
Kisa vadeli bor¢lanmalar 26 39.470.434 124.578.724
Uzun vadeli bor¢lanmalarm kisa vadeli kisimlari 26 121.656.169 95.019.036
Ticari borglar 6 45.306.175 138.182.322
-Iliskili taraflara ticari bor¢lar 5 39.813.131 21.269.120
-lliskili taraflara olmayan ticari bor¢lar 5.493.044 116.913.202
Calbsanlara saglanan faydalar kapsammda 15 87173 65.900
borglar
Kisa vadeli karsiliklar 15 87.324 68.067
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa 87 324 68.067
vadeli karsiliklar
Diger borglar 7 98.842 85.299
-lliskili taraflara diger bor¢lar 5 2.142 -
-lliskili olmayan taraflara diger borglar 7 96.700 85.299
Ertelenmis gelirler 9 393.790.209 249.439.520
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 17 1.512.560 721.532
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 515.378.217 179.775.149
Uzun vadeli bor¢lanmalar 26 515.185.951 179.679.603
Uzun vadeli karsiliklar 15 192.266 95.546
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa
vadeli karsiliklar 192.266 05.546
OZKAYNAKLAR 20.956.042 52.548.844
Odenmis sermaye 18 40.000.000 40.000.000
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler
Aktiieryal kazang 27.866 27.056
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 18 2.046.429 2.046.429
Geg¢mis yillar karlart 10.475.359 27.764.194
Net dénem (zarari) / kar1 (31.593.612) (17.288.835)

TOPLAM KAYNAKLAR

1.138.343.145

840.484.393
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2014 DONEMINE
AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

Dipnot 1 Ocak — 1 Ocak —
Referanslan 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 19 6.497.176 8.386.949
Satiglarin maliyeti (-) 19 (1.817.527) (4.407.460)
BRUT KAR 4.679.649 3.979.489
Pazarlama giderleri (-) 20 (14.424.574) (15.142.119)
Genel ydnetim giderleri (-) 20 (4.904.476) (4.448.724)
Esas faaliy etlerden diger gelirler 21 34.636.155 12.188.587
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (40.820.139) (10.544.315)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) (20.833.385) (13.967.082)
Yatirim faaliy etlerinden giderler (-) 22 (8.055) (24.675)
FINANS MAN GIDERI ONCEST
FAALIYET KARI / (ZARARI) (20.841.440) (13.991.757)
Finansman giderleri (-) 23 (10.752.172) (3.297.078)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/ (ZARARI) (31.593.612) (17.288.835)
DONEM KARI/(ZARARI) (31.593.612) (17.288.835)
Diger Kapsamh Gelir
Kar veya zararda siniflandirilmay acaklar:
Aktiieryal kazang 15 810 27.056
TOPLAM KAPS AMLI (GIDER)/ GELIR (31.592.802) (17.261.779)
Pay basina (kayip) / kazang (TL) 25 (0,7898) (0,4322)
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YONETIM KURULUN_UN YILLIK FAAI.JIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Nurol Gayrimenkul Yatirtm Ortakh@ Anonim Sirketi Yénetim Kurulu’na

Yonetim Kurulu’nun Yilik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetim Standartlar Cergevesinde
Denetimine Iliskin Rapor

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 Anonim $irketi’nin (“$irket”) 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren
hesap dénemine iliskin yillik faaliyet raporunu, denetlemis bulunuyoruz.

Yonetim Kurulu 'nun Yilhk Faalivet Raporuna Iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK") 514 iincii maddesi ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK”) 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi>
(“Teblig”) uyarinca y1llik faaliyet raporunun finansal tablolarla tutarli olacak ve gergegi yansitacak
sekilde hazirlanmasindan ve bu nitelikteki bir faaliyet raporunun hazirlanmasimi saglamak igin gerekli
gordiigti i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, $irket’in faaliyet raporuna yonelik olarak TTK’min 397°nci maddesi ve Teblig
gergevesinde yaptifimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin
Sirket’in finansal tablolariyla tutarli olup olmadig: ve gergegi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis
vermektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagmsiz Denetim
Standartlari’na (“BDS”) uygun olarak yiritiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk
saglanmasini ve bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin finansal tablolarla
tutarli olup olmadigma ve gergegi yansitip yansitmadifina dair makul giivence elde etmek iizere
planlanarak ylirlitilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, tarihi finansal bilgiler hakkinda denetim kamti elde etmek amaciyla denetim
prosediirlerinin  uygulanmasmi icerir. Bu prosediirlerin  se¢imi, bagimsiz denet¢inin  mesleki
muhakemesine dayanir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin olusturulmasi
igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Deloitte; ingiltere mevzuatina gore kurulmug olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL") girketini, Gye firma agindaki sirketlerden ve iligkili tize! kigiliklerden bir veya
birden fazlasin: ifade etmektedir. DTTL ve her bir liye tirma ayr ve badimsiz birer tiizel kigiliktir. DTTL (“Deloitte Global” olarak da aniimaktadir) masterilere hizmet
sunmamaktadir. DTTL ve tye firmalarinin yasal yapisinin detayh agiklamas www.deloitte.com/about adresinde yer almaktadir.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Deloitte.

Goriig

Goriigtimiize gore Yonetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler, tiim nemli
yonleriyle, denetlenen finansal tablolarla tutarhdir ve gergedi yansitmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
TTK’nin 402’nci maddesinin iigiincii fikrasi uyarmca; BDS 570 “Isletmenin Siirekliligi” ¢ercevesinde,

isletmenin Ongorilebilir gelecekte faaliyetlerini siirdiiremeyecegine 111§km raporlanmasi gereken
dnemlilikte bir hususa rastlanmamustir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MAL{ MUSAV]RLIK AS.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

asan Kilic, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 2 Mart 2015
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