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Giris

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) ekte yer alan 30 Haziran 2012 tarihli
Ozet bilancosu, ayni tarihte sona eren alti aylik 6zet kapsamli gelir tablosu, 6z sermaye
degisim tablosu ve nakit akim tablosu tarafimizca incelenmistir. Isletme y&netiminin
sorumlulugu, s6z konusu ara donem oOzet finansal tablolarimin Sermaye Piyasasi Kurulunca
yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak hazirlanmasi ve sunumudur. Bizim
sorumlulugumuz bu ara donem finansal tablolarin incelenmesine iliskin ulasilan sonucun
acgiklanmasidir.

Incelemenin Kapsam

Incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulunca yaymmlanan bagimsiz denetim standartlari
diizenlemelerine uygun olarak yapilmistir. Ara donem finansal tablolarinin incelenmesi,
agirlikli olarak finansal raporlama siirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi ve analitik
inceleme ile diger inceleme tekniklerinin uygulanmasimi kapsamaktadir. Bir incelemenin
kapsami Sermaye Piyasast Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari ¢ercevesinde
yapilan bagimsiz denetim c¢alismasina gore daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz
denetimde farkinda olunmasi gereken tiim Onemli hususlar1 ortaya ¢ikarabilme konusunda
giivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz denetim gorisii
aciklanmamustir.

Sonuc¢
Incelememiz sonucunda, ekteki ara donem finansal tablolarmin, Sermaye Piyasas1 Kurulunca
yayimlanan finansal raporlama standartlarina tiim onemli yonleriyle uygun hazirlanmadig:

konusunda herhangi bir hususa rastlanilmamistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Istanbul, 14 Agustos 2012
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE OZET BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Cari Donem

Onceki Donem

(Bagimsiz (Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gegmis) Gegmis)
Dipnot 30 Haziran 31 Aralhk
Referanslari 2012 2011
VARLIKLAR

Dénen Varhklar 425.235.450 133.532.518
Nakit ve nakit benzerleri 3 5.560.618 1.126.097
Ticari alacaklar 287.180 93.552
[liskili Taraflardan ticari alacaklar 15 11.384 26.625
Diger ticari alacaklar 275.796 66.927
Diger alacaklar 9.371 9.813
Diger alacaklar 9.371 9.813
Stoklar 6 393.428.956 130.979.107
Diger kisa vadeli varliklar 9 25.949.324 1.323.949
Duran Varhklar 44.789.767 45.152.005
Maddi duran varliklar 8 511.164 503.797
Yatirim amagh gayrimenkuller 7 44.195.000 44.570.000
Diger duran varliklar 83.603 78.208

Toplam Duran Varhklar
TOPLAM VARLIKLAR 470.025.217 178.684.523

iligikteki dipnotlar bu &zet finansal tablolarn tamamlayici bir parcasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE OZET BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Onceki
Cari Donem Donem
_ (Bagimsiz (Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gecmis) Gecmis)
Dipnot 30 Haziran 31 Aralhk
Referanslari 2012 2011

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 167.747.339 24.834.968
Finansal borglar 4 86.665.443 20.390.874
Ticari borglar 5 77.505.689 3.714.403
[liskili taraflara ticari bor¢lar 15 1.011.759 3.652.698
Diger ticari bor¢lar 76.493.930 61.705
Diger borglar 8.830 6.929
[liskili taraflara diger bor¢lar 8.830 6.929
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 57.381 20.103
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 9 3.509.995 702.659
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 229.526.219 91.205.240
Finansal borgclar 4 131.573.416 91.139.425
Ticari borglar 5 97.637.576 -
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 40.705 65.815
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 274.522 -
OZKAYNAKLAR 72.751.659  62.644.315
Odenmis sermaye 10 40.000.000 10.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 10 - 9.745.353
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 2.046.429 1.817.129
Gecgmis yillar karlari 20.597.886 39.875.057
Net donem kari/(zarar1) 10.107.344 1.206.776
TOPLAM KAYNAKLAR 470.025.217  178.684.523

iligikteki dipnotlar bu &zet finansal tablolarn tamamlayici bir parcasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Donem

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Incelemeden Incelemeden incelemeden
Gecmis Gecmemis Gecmis Gecmemis
] 1 Ocak — 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan —
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Referanslan 2012 2012 2011 2011
SURDURULEN FAALIYETLER
Satig gelirleri (net) 1la 2.214.058 915.737 2.145.049 984.341
Satiglarin maliyeti (-) 11b (798.300) (217.872) (377.954) (72.442)
BRUT KAR 1.415.758 697.865 1.767.095 911.899
Pazarlama, satis ve dagitim
giderleri (-) 12 (397.912) (196.663) (255.731) (255.731)
Genel yonetim giderleri (-) 12 (1.603.271) (971.631)  (1.203.449) (785.046)
Diger faaliyet gelirleri 12.744 11.555 134.955 113.312
Diger faaliyet giderleri (-) (108.550) (14.894) (89.194) (84.441)
FAALIYET KARI (681.231) (473.768) 353.676 (100.007)
Finansal gelirler 13 11.621.972 95.776 3.056.888 2.167.011
Finansal giderler (-) (833.397) (414.375)  (4.835.796)  (4.370.856)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KAR/(ZARAR) 10.107.344 (792.367)  (1.425.232)  (2.303.852)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi
Gelir/Gideri - - - -
SURDURULEN
FAALIYETLER DONEM
KARI/(ZARARI) 10.107.344 (792.367) (1.425.232)  (2.303.852)
DONEM KARI/(ZARARI) 10.107.344 (792.367)  (1.425.232)  (2.303.852)
Diger kapsamh gelir
Finansal varliklar deger artis
fonundaki degisim - - (566) (122.831)
DiGER KAPSAMLI GELIR
(VERGI SONRASI) - - (566) (122.831)
TOPLAM KAPSAMLI
GELIR/(GIDER) (VERGI
SONRASI) 10.107.344 (792.367)  (1.425.798)  (2.426.683)
Hisse basina kazang/(kayip)
(TL) 14 0,2527 (0,0198) (0,0356) (0,0607)

iligikteki dipnotlar bu &zet finansal tablolarn tamamlayici bir parcasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN
ARA HESAP DONEMINE AIT OZET OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

) Sermaye Kardan ayrilan

Odenmis diizeltmesi Deger kisitlanmisg Gecmis yillar  Net donem

sermaye farklan artis fonlan yedekler karlari kari /(zarar) Toplam
1 Ocak 2011 itibariyla bakiyeler 10.000.000 9.745.353 1.042.416 1.671.180 35.556.602 4.464.404 62.479.955
Gegmis yillar karlarina transfer - - - - 4.464.404 (4.464.404) -
Yedeklere aktarilan tutarlar - - - 2.918.977 (2.918.977) - -
Toplam kapsamli gider - - (566) - - (1.425.232) (1.425.798)
30 Haziran 2011 itibariyla bakiyeler 10.000.000 9.745.353 1.041.850 4.590.157 37.102.029 (1.425.232) 61.054.157
1 Ocak 2012 itibariyla bakiyeler 10.000.000 9.745.353 - 1.817.129 39.875.057 1.206.776  62.644.315
Gegmis yillar karlarina transfer - - - - 1.206.776 (1.206.776) -
Sermaye artirimi 30.000.000 (9.745.353) - - (20.254.647) - -
Yedeklere aktarilan tutarlar - - - 229.300 (229.300) - -
Toplam kapsamli gelir - - - - - 10.107.344 10.107.344
30 Haziran 2012 itibariyla bakiyeler 40.000.000 - - 2.046.429 20.597.886 10.107.344 72.751.659

iligikteki dipnotlar bu &zet finansal tablolarn tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslar:

Vergi 6ncesi kar /(zarar)

Vergi oncesi kar/(zarar) ile isletme
faaliyetlerinden

saglanan net nakit girisleri mutabakati i¢in
gerekli diizeltmeler :

Amortisman ve itfa paylari 8
Stipheli alacak karsiligi

Kidem tazminati yiikiindeki degisim

Yatirim amagli gayrimenkuller satig kari
Menkul kiymet faiz ve kur farki tahakkuklar
Faiz ve kur farki tahakkuklar

Varlk ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler
oncesi net nakit

Ticari alacaklardaki azalig

Stoklardaki artis

Diger kisa ve uzun dénem alacaklardaki artis
Ticari borglardaki (azali) / artig

Diger yukiimliiliiklerdeki artig

Odenen kidem tazminati

Isletme faaliyetlerinde (kullanilan) / saglanan
net nakit

Yatirim faaliyetleri

Maddi duran varlik alimlari 8
Yatirim amagh gayrimenkul satislarindan elde

edilen nakit

Yatirim faaliyetlerinde (kullamlan) / elde

edilen net nakit

Finansman faaliyetleri

Alman krediler

Finansman faaliyetlerinden elde edilen net

nakit

Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net
artis/(azalig)

Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem basi
bakiyesi

Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem
sonu bakiyesi 3

iligikteki dipnotlar bu &zet finansal tablolarn tamamlayici bir pargasidir.

5

Cari Donem

Onceki Donem

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
Gecmis Gecmis

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran
2012 2011
10.107.344 (1.425.232)
24.714 6.755
29.617 -

4.634 2.330
(130.275) -
(28.356) (2.691.193)
(2.068.496) 595.993
7.939.182 (3.511.347)
(223.244) (22.276)
(299.980.048) -
(24.629.113) (58.172.077)
173.497.356 180.513
3.121.037 791.067
(140.274.830) (60.734.120)
(29.744) (16.609)
(140.304.574) (60.750.729)
(32.081) (14.846)
505.275 -
473.194 (14.846)
144.238.759 57.057.000
144.238.759 57.057.000
4.407.379 (3.708.575)
1.124.883 15.202.342
5.532.262 11.493.767




NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ana faaliyet konusu gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak, gayrimenkul
portfoyii olusturmak ve bunu gelistirmek olan Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
(“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur. Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. Sirket, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy yatirnm politikalart ve yOnetim
sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir. 1999 yili Aralik ayinda
Sirket hisselerinin %49' u halka arz olunmus olup hisseleri Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda
islem gormektedir.

30 Haziran 2012 itibariyla Sirket’in donem iginde ¢alisan ortalama personel sayis1 17 kisidir (31
Aralik 2011: 11 kisi).

Sirket, Tiirkiye’de kayitli olup asagidaki adreste faaliyet gostermektedir:
Nurol- Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No : 257 Kat:3 Maslak, Istanbul.

Sirket 8 Mart 2011 tarihinde Nurol Insaat ve Ticaret A.S. ile bir adi ortaklik kurmustur. Bu ortaklik
Toplu Konut idaresi Baskanligi’1 (“TOKI”) tarafindan ihale sonucu Ortaklik uhdesinde kalan Istanbul
ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdéy Mabhallesi, 9773 Ada, 3 numarah parselin arsa satis1 karsihig gelir
paylasimu isinin, idare ve sozlesme akdedilerek ifasi ve tamamlanmasi maksadi ile kurulmustur.

Ote yandan, Istanbul ili, Sisli flgesi, Mecidiyekdy Mahallesi 9773 Ada, 3 numarali parsel ile ilgili
TOKI ile yapilan sézlesme geregi, 13 Eyliil 2011 tarihinde arsa satis bedelinin kalan kismi 6denerek,
tapu devri ortaklik adina gergeklestirilmistir. Tapu devrinin gerceklesmesi ile TOKI ile ortaklik
arasinda imzalanmis olan sozlesme hiikiimsiiz kalmistir. Bu nedenle kurulan adi ortakligin
mevcudiyetine gerek kalmamus olup 30 Kasim 2011 tarihinde adi ortaklik ile yapilan sézlesme
feshedilmistir ve s6z konusu arsa tamamen Sirket’in miilkiyetine gegmistir.

S6z konusu arsa iizerinde yapilmasi planlanan Nurol Tower projesinin insaatt i¢in 4 Kasim 2011
tarihinde ingaat ruhsati alinmis olup, insai faaliyet agsamasina gegilmistir.

Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yoOnetim binasinin da (sirket merkezinin) igerisinde
bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen, toplam alani1 58.609,45 metrekare
olan 4 adet gayrimenkuliin satin alinmasi hususunda Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. ile
goriismeler neticesinde tiim sartlar tizerinde mutabakat saglanmis olup ilgili gayrimenkuller 27 Ocak
2012 tarih ve 145 numarali Yonetim Kurulu Karari'na istinaden 27 Ocak 2012 tarihi itibariyla Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan satin alinmistir. Toplam alim bedeli 127.500.000 ABD
Dolar1 olup, 17.500.00 ABD Dolar1 tapu devrinde pesin olarak 6denmis, geri kalan bakiye de 32 es
vadede 6denecektir. 1 Subat 2012 tarihinde s6z konusu gayrimenkullerin tapu devirleri Sirket adina
tamamlanmustir.

Istanbul ili, Sisli ilcesi, Ayazaga Cendere yolu, Pafta 4, Ada 3, Parsel 54 ve 9.525,68 m2 tamimh
taginmaz tizerindeki hak sahipleri ile "hasilat paylagimi”" esasina dayali isbirligi modeli gercevesinde
11 Mayis 2012 tarihinde baslatilan proje gelistirme goriismeleri neticesinde tiim sartlarda mutabakat
saglanarak nihai sdzlesme 17 May1s 2012 tarihinde imzalanmistir. S6z konusu sozlesmeye gore Nurol
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hasilatin %54’tinti alacaktir. 10 Mayis 2012 tarihinde “Yap1
Ruhsat1" alinmis olan yapi, toplamda 107.978,68 m2 insaat alanini icermektedir.



2.1

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 14 Agustos 2012 tarihinde yaymlanmasi
icin yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalari

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gecerli olmak iizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig" yiiriirliikten kaldirilmistir. Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarin1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas1  Finansal Raporlama Standartlari’'na (“UMS/UFRS”)’na gbre hazirlamalar
gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS nin Uluslararas1t Muhasebe
Standartlart Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlari
Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda,
benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas aliacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklari
TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili tebligi
cercevesinde UMS/UFRS’ye gore hazirlanmaktadir. ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK
tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi, yiiriirliige
giren 660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile iptal edilmis ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu(“Kurum’) kurulmustur. Bu Kanun Hitkkmiinde Kararname’nin Gegici 1.
maddesi uyarinca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler yiirlirliige girinceye
kadar, bu hususlara iligkin mevcut diizenlemelerin uygulanmasina devam edilecektir. Bu nedenle, s6z
konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo dipnotunda agiklanan ‘Finansal Tablolarin
Hazirlanma ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligi uyarinca isletmeler, ara donem finansal tablolarin1 TMS 34
“Ara Donem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak tam set veya 6zet olarak hazirlamakta
serbesttirler. Sirket, bu ¢ercevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih etmis, s6z
konusu 6zet finansal tablolarim “Seri: XI, No:29 sayil1 Teblig”’e uygun olarak hazirlamstir.

Finansal tablolar, finansal araglarmn yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasma gore
hazirlanmaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar aciklanir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii:

“Ek dipnot 20 - Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” tablosunda yer alan bilgiler; Seri:XI,
No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’’nin 17.maddesi
uyarmca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup, Seri:VI, No:11 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin esaslar Tebligi”’nin portfoy sinirlamalarina uyum

kontroliine iliskin hiikiimleri ¢cercevesinde hazirlanmistir.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

(@)  Sirket’in sunum ve dipnot aciklamalarim etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar
Bulunmamaktadir.

(b) Sirket’in finansal performansim ve/veya bilancosunu etkileyen yeni ve revize edilmis
standartlar

Bulunmamaktadir.

(c) 2012 yilindan itibaren gegerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UMS 12 (Degisiklikler) Ertelenmis Vergi — Mevcut Aktiflerin Geri Kazanim

UMS 12’ye yapilan degisiklikler, 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemler i¢in gecerlidir. UMS 12 uyarinca varligin defter degerinin kullanimi ya da satis1 sonucu geri
kazanilip, kazanilmamasina bagli olarak varlikla iliskilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamasi
gerekmektedir. Varligin UMS 40 ‘Yatirnm Amacli Gayrimenkuller’ standardinda belirtilen gercege
uygun deger yontemi kullanilarak kayitlara alindigi durumlarda, defter degerinin geri kazanilmasi
islemi varligin kullanimi ya da satisi ile olup olmadiginin belirlenmesi zorlu ve subjektif bir karar
olabilir. Standarda yapilan degisiklik, bu durumlarda varhigin geri kazanilmasinin satig yoluyla olacagi
tahmininin se¢ilmesini sdyleyerek pratik bir ¢éziim getirmistir. Sirket vergiye tabi olmadigindan, s6z
konusu degisikligin finansal tablolara herhangi bir etkisi olmamuigtir.
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30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devam)

© 2012 yihindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen
standartlar, mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal varhklarin transferi

UFRS 7°de yapilan degisiklikler, finansal varliklarin transferine iliskine dipnot agiklamalarini
artirmay1 amaglamistir. UFRS 7’ye yapilan degisiklikler finansal varliklarin transferini iceren
islemlere iligkin ek dipnot yiikiimliiliikleri getirmektedir. Bu degisiklikler bir finansal varlik transfer
edildigi halde transfer edenin hala o varlik iizerinde etkisini bir miktar siirdiirdiigiinde maruz kalinan
riskleri daha seffaf olarak ortaya koyabilmek adina diizenlenmistir. Bu degisiklikler ayrica finansal
varlik transferlerinin doneme esit olarak yayilmadigi durumlarda ek aciklamalar gerektirmektedir.

UFRS 7’ye yapilan bu degisiklikler Sirket’in dipnotlar1 iizerinde herhangi bir etkisi olmamustir. Fakat
gelecek donemlerde Sirket diger tiirlerde finansal varlik transferi islemleri yaparsa, bu transferlere
iliskin verilecek dipnotlar etkilenebilecektir.

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yiirirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

UFRS 7 (Degisiklikler)  Sunum — Finansal varlik ve finansal borglarin netlestirilmesi

UFRS 9 Finansal Araclar

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

UFRS 11 Miisterek Anlagmalar

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin Agiklamalar

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimleri

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 19 (2011) Caliganlara Saglanan Faydalar

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar

UMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj)
Maliyetleri

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum - Finansal varlik ve finansal, borg¢larin
netlestirilmesi

UFRS 7’ye yapilan degisiklikler, isletmenin, netlestirmeye iliskin haklar ve netlestirmeye iliskin
uygulanabilir ana sdzlesme veya benzer diizenlemelere tabi olan finansal araclarla ilgili dipnotlarda
aciklama yapmasimi gerektirir. Yeni dipnot aciklamalari, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih
sonrasinda baslayan ara donem veya mali donemlerden itibaren sunulmalidir.



2.2

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

Kasim 2009’da yayinlanan UFRS 9 finansal varliklarin siiflandirilmast ve 6lgiimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010’da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
siiflandirilmasi ve 6lgiimil ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

UFRS 9’un getirdigi 6nemli degisiklikler asagidaki gibidir:

. UFRS 9, UMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardi kapsaminda
kayitlara alinan tiim varliklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya
gercege uygun degeri lizerinden Olgiilmesini gerektirir. Belirli bir bi¢imde, sdzlesmeye baglh
nakit akislarinin tahsilini amaglayan bir yonetim modeli kapsaminda elde tutulan ve belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerinin yapilmasina yonelik
nakit akislarmma yol agan borglanma araglari yatirimlari genellikle sonraki donemlerde itfa
edilmis maliyet lizerinden Olgiiliirler. Bunun disindaki tiim borglanma araglari ve 6zkaynaga
dayali finansal araclara yapilan yatirimlar, sonraki dénemlerde gercege uygun degeri iizerinden
Olciiliir.

. UFRS 9’un finansal bor¢larin smiflandirilmasi ve Ol¢iimii {izerine olan en onemli etkisi,
finansal borcun (ger¢ege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan olarak tamimlanmig
borglar) kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle iliskilendirilebilen degisim tutarmin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. UFRS 9 uyarinca, finansal borcun ger¢ege uygun degerinde
meydana gelen ve s6z konusu borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iligkilendirilebilen degisim tutari, tamimlanan borcun kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerin muhasebelestirme yoOnteminin, kar veya zararda yanlis muhasebe eslesmesi
yaratmadik¢a ya da artirmadikca, diger kapsamli gelirde sunulur. Finansal borcun gercege
uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iligkilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara simiflandirilmaz. Halbuki UMS 39 uyarimnca,
gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak siiflandirilan borglara iligkin
gercege uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutar1 kar veya zararda sunulmaktaydi.

UFRS 9’da yapilan degisiklik ile UFRS 9’un 2009 ve 2010 versiyonlarmin uygulama tarihi 1 Ocak
2015 veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler olarak ertelemistir. Degisiklik oncesi, UFRS
9’un uygulama tarihi 1 Ocak 2013 veya sonrasinda baglayan mali donemler olarak belirlenmisti.
Degisiklik, erken uygulama secenegine izin vermeye devam etmektedir. Ayrica degisiklik, UMS 8
“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler, Hatalar” ve UFRS 7 “Finansal
Araclar: Aciklamalar’daki mevcut karsilagtirmali gegis dipnot sunumuna iliskin hiikiimlerini
giincellemistir. Karsilastirilmali olarak sunulan finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi yerine,
isletmeler, UMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindan, UFRS 9’a
gecislerde giincellestirilmis dipnot sunum agiklamalarini, igletmenin UFRS 9°u uygulama tarihine ve
onceki donem finansal tablolarini yeniden diizenlemeyi se¢mesine dagli olarak, yapabilirler veya
yapmak zorundadirlar.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar (devami)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

Sirket yonetimi UFRS 9’un, Sirket’in finansal tablolarinda, 1 Ocak 2015 sonrasinda baslayan mali
donemlerde uygulanacagini tahmin etmektedir. UFRS 9 uygulamasimin Sirket’in finansal varlik ve
yitkiimliiliikleri iizerinde etkisi olabilir. Ancak, detayli incelemeler tamamlanincaya kadar, s6z konusu
etkiyi, makul diizeyde, tahmin etmek miimkiin degildir.

Mayis 2011°de konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili olarak
UFRS 10, UFRS 11, UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak {izere bes standart
yaymlanmusgtir.

UFRS 13, ger¢ege uygun deger olglimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 igeren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, ger¢ege uygun deger tanimini yapar, gercege uygun
degerin Slciimiiyle ilgili genel cerceveyi ¢izer, gergege uygun deger hesaplamalar ile ilgili verilecek
aciklama gerekliliklerini belirtir. UFRS 13’iin kapsami genistir; finansal kalemler ve UFRS’de diger
standartlarin gergege uygun degerinden Sl¢iimiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler i¢in de gecerlidir. Genel olarak, UFRS 13’iin ger¢ege uygun deger hesaplamalari ile ilgili
aciklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gore daha kapsamhidir. Ornegin, su anda UFRS
7 “Finansal Araglar: A¢iklamalar” standardinin agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar
icin istenen {ig-seviye ger¢ege uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel ac¢iklamalar,
UFRS 13 kapsamundaki biitiin varliklar ve yiikiimliiliikler izin zorunlu hale gelecektir.

UFRS 13 erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
baslayan mali dénemlerden itibaren gecerlidir.

Yonetim, UFRS 13’{in Sirket’in finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemlerden itibaren uygulanacagini, bu yeni standardin uygulanmasinin finansal
tablolar1 etkileyebilecegini ve finansal tablolarla ilgili daha kapsamli dipnotlarin verilmesine neden
olacagini tahmin etmektedir.

UMS 1’e yapilan degisiklikler kar veya zarar ve diger kapsamli gelirlerin ya tek bir tablo halinde ya
da birbirini izleyen iki tablo halinde sunulmasi opsiyonunu devam ettirmektedir. Ancak, UMS 1’e
yapilan degisiklikler diger kapsamli gelir boliimiinde ilave dipnotlar gerektirmektedir. Buna gore
diger kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden
siiflandirilmayacak kalemler ve (b) bazi 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara
yeniden siniflandirilacak kalemler. Diger kapsamli gelir kalemlerine iliskin vergiler de ayn1 sekilde
dagitilacaktir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 1’e yapilan degisiklikler 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemlerden itibaren gecerlidir. Buna gore, diger kapsamh gelir kalemlerinin sunumu, degisiklikler
gelecek muhasebe donemlerinde uygulandiginda degistirilecektir.

UMS 19’a yapilan degisiklikler tammlanmig fayda planlar1 ve isten ¢ikarma tazminatinin
muhasebesini degistirmektedir. En 6nemli degisiklik tamimlanmis fayda yiikiimliiliikleri ve plan
varliklarin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tanimlanmis fayda yiikiimliiliikklerinde ve
plan varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara
alinmasini gerektirmekte ve boylece UMS 19’un 6nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yontemi’ni
ortadan kaldirmakta ve gecmis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasimi hizlandirmaktadir.
Degisiklikler, bilangolarda gosterilecek net emeklilik varligi veya yiikiimliiliigiiniin plan a¢ig1 ya da
fazlasmin tam degerini yansitabilmesi i¢in, tim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsamli
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir.

UMS 19’a yapilan degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemlerden itibaren gecerli olup bazi istisnalar disinda geriye doniik olarak uygulanmalidir.
Yonetim, UMS 19’a yapilan degisikliklerin Sirket’in finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya
bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren uygulanacagini, bu yeni standardin
uygulanmasinin finansal tablolarindaki tanmimlanmis fayda planlarini etkileyebilecegini tahmin
etmektedir. Ancak, yonetim bu degisikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda
olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 32’ye yapilan degisiklikler ile netlestirme kurallari ile ilgili mevcut uygulama hususlarina
aciklik getirmek ve mevcut uygulamalardaki farkliliklar1 azaltmak amaglanmaktadir. Degisiklikler, 1
Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gecerlidir.

Yillik Tyilestirmeler 2009/2011 Dénemi

Yukaridaki degisikliklere ve yeniden diizenlenen standartlara ek olarak, UMSK asagida belirtilen 5
ana standard/yorumu kapsayan Mayis 2012°de UFRS’lerde Yapilan Yillik lyilestirmeler’i
yayinlamistir:

. UFRS 1 — UFRS 1’in tekrarlanan uygulamasina izin verilmesi, belirli 6zellikli varliklara
iligkin bor¢lanma maliyetleri

. UMS 1 — Karsilagtirmali bilgilere iliskin zorunluluklara agiklik getirilmesi

. UMS 16 - Bakim malzemelerinin siniflandiriimasi

. UMS 32 — Oz sermaye araglar1 sahiplerine yapilan dagitimin vergi etkisinin UMS 12 Gelir
Vergileri standardina gére muhasebelestirilmesi zorunluluguna agiklik getirilmesi

. UMS 34 — UFRS 8§ Faaliyet Boliimleri standardinda yer alan gerekliliklerle tutarli olacak
sekilde, ara donemlerde toplam varliklar i¢in yapilacak boliimlere gore raporlamaya agiklik
getirilmesi
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

Yillik Tyilestirmeler 2009/2011 Dénemi
Yukaridaki degisikliklere ve yeniden diizenlenen standartlara ek olarak, UMSK asagida belirtilen 5

ana standard/yorumu kapsayan Mayis 2012°de UFRS’lerde Yapilan Yillik lyilestirmeler’i
yayinlamustir:

. UFRS 1 — UFRS I’in tekrarlanan uygulamasina izin verilmesi, belirli 6zellikli varliklara
iliskin bor¢lanma maliyetleri

. UMS 1 — Karsilagtirmali bilgilere iliskin zorunluluklara agiklik getirilmesi

. UMS 16 - Bakim malzemelerinin siniflandirilmasi

. UMS 32 — Oz sermaye araglar1 sahiplerine yapilan dagitimin vergi etkisinin UMS 12 Gelir
Vergileri standardina gére muhasebelestirilmesi zorunluluguna agiklik getirilmesi

. UMS 34 — UFRS 8 Faaliyet Boliimleri standardinda yer alan gerekliliklerle tutarli olacak

sekilde, ara donemlerde toplam varliklar i¢in yapilacak boliimlere gore raporlamaya agiklik getirilmesi

Tim degisiklikler, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden
itibaren gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket bu degisikliklerin uygulanmasi
sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari donemde muhasebe politikalarinda 6nemli
bir degisiklik olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

30 Haziran 2012 tarihinde sona eren doneme iliskin 6zet ara donem finansal tablolar, TFRS nin ara
donem finansal tablolarin hazirlanmasia yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmigtir.
Ayrica, 30 Haziran 2012 tarihi itibariyla 6zet ara donem finansal tablolar, 31 Aralik 2011 tarihinde
sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalartyla tutarh
olan muhasebe politikalarin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu 6zet ara dénem
finansal tablolar 31 Arahk 2011 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte
degerlendirilmelidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2012 2011

Kasa 12.892 10.842
Bankalar — vadesiz 519.370 736.261
Bankalar — vadeli 5.028.356 378.994
5.560.618 1.126.097

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla banka mevduati tizerinde herhangi bir blokaj

bulunmamaktadir.

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduatin detay1 asagidaki

gibidir:

Faiz oram
Para cinsi (%) Vade 30 Haziran 2012
TL 9,00 9 Temmuz 2012 5.028.356
5.028.356

Faiz oram
Para cinsi (%) Vade 31 Aralhik 2011
ABD Dolar1 3,10 22 Subat 2012 378.994
378.994

Sirket’in 30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla nakit akim tablolarinda nakit ve nakit

benzeri degerler, faiz ve deger artig tahakkuklar: diistilerek gosterilmektedir:

30 Haziran 30 Haziran

2012 2011

Nakit ve nakit benzerleri 5.560.618 11.563.432
Faiz ve deger artis tahakkuklari (28.356) (69.665)
5.532.262 11.493.767
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL BORCLAR
30 Haziran 31 Arahk
2012 2011
Kisa vadeli banka kredileri 47.705.259 2.500.000
Uzun vadeli doviz kredisinin kisa vadeli kism 38.960.184 17.890.874
Uzun vadeli doviz kredileri 131.573.416 91.139.425
218.238.859 111.530.299

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 itibariyla banka kredilerinin detay1 asagidaki sekildedir:

Para cinsi Faiz oram Vade 30 Haziran 2012
TL %15,00 29 Mayis 2013 18.500.000
ABD Dolar1 Libor + %5,75 18 Mayis 2016 63.676.006
ABD Dolar1 Libor + %6,10 14 Eyliil 2015 2.571.162
ABD Dolar1 Libor + %3,20 8 Nisan 2014 63.799.387
ABD Dolar1 Libor + %5,65 14 Eyliil 2015 40.520.619
ABD Dolar1 %6,80 6 Subat 2013 18.285.044
ABD Dolar1 %8,00 7 Subat 2013 9.032.500
ABD Dolar1 %6,91 14 Eyliil 2015 1.854.141
218.238.859
Para cinsi Faiz oram Vade 31 Aralik 2011
TL %14,00 21 Aralik 2012 2.500.000
ABD Dolar1 Libor + %3,20 8 Nisan 2014 66.685.985
ABD Dolar1 Libor + %5,65 14 Eyliil 2015 42.344.314
111.530.299
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.
30 Haziran 31 Arahk
2012 2011
ly1l igerisinde 6denecek 86.665.443 20.390.874
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 53.331.894 46.907.684
2 - 3 yil igerisinde 6denecek 42.793.978 30.379.808
3 - 4 yil igerisinde ddenecek 35.447.544 13.851.933
218.238.859 111.530.299
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

TiCARI BORCLAR

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla ticari borglarin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk
Kisa vadeli ticari borg¢lar 2012 2011
Saticilara borglar 1.781.463 61.705
Gayrimenkul alimindan kaynaklanan borglarin
kisa vadeli kismi 74.996.863 -
[liskili taraflara ticari borglar (Not: 15) 1.011.759 3.652.698
Reeskont (-) (284.396) -

77.505.689 3.714.403

(*)Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasinin da (sirket merkezinin) igerisinde bulundugu
ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen, 4 adet gayrimenkuliin satin alinmasi hususunda
Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. ile goriismeler neticesinde tiim sartlar {izerinde mutabakat
saglanmig olup ilgili gayrimenkuller 27 Ocak 2012 tarih ve 145 numarali Yonetim Kurulu Karari'na
istinaden 27 Ocak 2012 tarihi itibariyla Nurol Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. tarafindan satin
almmugtir. Toplam alim bedeli 127.500.000 ABD Dolar1 olup, 17.500.00 ABD Dolar1 tapu devrinde pesin
olarak 6denmis, geri kalan bakiye de 32 es vadede 6denecektir. S6z konusu tutar, bahse konu alima iligkin
olarak Sirket’in 1 yil icerisinde 6deyecegi tutarin briit degeri olup, 284.396 TL tutarinda reeskont geliri
igermektedir.

30 Haziran 31 Arahk
Uzun vadeli ticari bor¢lar 2012 2011
Gayrimenkul alimindan kaynaklanan borglar
uzun vadeli kismu (*) 99.357.500 -
Borg senetleri reeskontu (-) (1.719.924) -
97.637.576 -

(*)S6z konusu tutar, Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. y6netim binasi alimina iliskin olarak
Sirket’in 1 yil igerisinde 6deyecegi tutarn briit degeri olup, 1.719.924 TL tutarinda reeskont geliri
icermektedir.

STOKLAR
Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden 30 Haziran 31 Arahk
konut insaat projeleri 2012 2011
Nurol Tower Projesi (*) 139.507.095 130.979.107
Basin Ekspres Projesi (**) 253.330.887 -
Seyrantepe Projesi (***) 590.974 -

393.428.956 130.979.107
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

STOKLAR (devam)

(*) Istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numarali parselde gergeklestirilen
projeye iliskindir. S6z konusu arsa iizerinde yapilmasi planlanan Nurol Tower projesinin ingaat1 igin 4
Kasim 2011 tarihinde insaat ruhsati alimmig olup, insai faaliyet agamasina ge¢ilmistir. Sirket’in,
Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 9773 Ada, 3 numarali parsel iizerinde, (Nurol Insaat
A.S.’nin yiiklenicisi oldugu) devam eden insaat projesi; arsa bedeli (111.800.000 TL) ve diger proje
maliyetlerini igermektedir. Projenin 2014 yil1 i¢erisinde bitmesi planlanmaktadir.

(**) Hirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasinin da (sirket merkezinin) igerisinde
bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen, 4 adet gayrimenkuliin satin
alimmas1 hususunda Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. ile goriismeler neticesinde tiim sartlar
tizerinde mutabakat saglanmus olup ilgili gayrimenkuller 27 Ocak 2012 tarih ve 145 numarah
Yonetim Kurulu Karari'na istinaden 27 Ocak 2012 tarihi itibartyla Nurol Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. tarafindan satin alinmustir. Toplam alim bedeli 127.500.000 ABD Dolar1 olup,
17.500.00 ABD Dolar1 tapu devrinde pesin olarak 6denmis, geri kalan bakiye de 32 es vadede
Odenecektir. 1 Subat 2012 tarihinde s6z konusu gayrimenkullerin tapu devirleri Sirket adina
tamamlanmustir.

(***) Istanbul ili, Sisli ilgesi, Ayazaga Cendere yolu, Pafta 4, Ada 3, Parsel 54 ve 9.525,68 m2 tanimli
taginmaz tizerindeki hak sahipleri ile "hasilat paylagimi" esasina dayali igbirligi modeli ¢ergevesinde
gerceklestirilecek projeye iliskindir. 10 Mayis 2012 tarihinde “Yap1 Ruhsati" alinmistir.

Bilango tarihi itibariyle, stoklar hesabi altinda aktiflestirilen borglanma maliyetleri 37.530.199 TL’dir
(31 Aralik 2011: 7.965.091 TL).
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Karum Aligveris
Nurol Plaza Oasis - Bodrum Nurol Residence Merkezi Toplam
1 Ocak 2011 tarihi itibariyla makul deger 17.175.000 3.245.000 17.590.000 245.000 38.255.000
Alimlar - - - - -
Cikiglar - - - - -
Toplam 17.175.000 3.245.000 17.590.000 245.000 38.255.000
Makul degerdeki artis/ (azahs) - - - - -
30 Haziran 2011 tarihi itibariyla makul deger 17.175.000 3.245.000 17.590.000 245.000 38.255.000
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla makul deger 20.890.000 4.085.000 19.350.000 245.000 44.570.000
Alimlar - - - - -
Cikiglar - - (375.000) - (375.000)
Toplam 20.890.000 4.085.000 18.975.000 245.000 44.195.000
Makul degerdeki artis/ (azahs) - - - - -
30 Haziran 2012 tarihi itibariyla makul deger 20.890.000 4.085.000 18.975.000 245.000 44.195.000
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun
degerleri, Sirket ile iligkisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 2011 ve 2010 yillarinda
gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, Tiirkiye Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz kurulusu olup, s6z konusu yerlerdeki
tagimnmazlarin degerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptir. S6z konusu ekspertiz
raporlarma gore Uluslararast Degerleme Standartlari’na uygun olarak yapilan degerlemeler, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa iglem fiyatlarinin referans alinmasiyla tespit edilmistir.

Sirket 2011 yilinda, bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan yapilan degerleme ¢alismasi1 sonucunda
degeri, 31 Aralik 2011 tarihli finansal tablolarda, 375.000 TL olarak belirlenmis olan Nurol
Residence’taki 1 adet bagimsiz bolimi toplam 505.275 TL’ye satmustir. Satisa iligkin detaylar
asagidaki gibidir:

2012 yih icindeki satiglar Defter degeri Satis degeri
Nurol Residence C Blok No 17 375.000 505.275
375.000 505.275

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerin degerlemesine
iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Ekspertiz Ekspertiz

Yatirnm amach degeri degeri
gayrimenkul Ekspertiz Degerleme yontemi 30 Haziran 31 Arahk
adi raporu tarihi 2012 2011
Nurol Plaza 31.12.2011 Emsal karsilastirma 20.890.000 20.890.000
Oasis Bodrum 31.12.2011 Emsal karsilastirma 4.085.000 4.085.000
Nurol Residence 31.12.2011 Emsal karsilastirma 18.975.000 19.350.000
Karum AVM 31.12.2011 Emsal karsilastirma 245.000 245.000

44.195.000 44.570.000

Bilango tarihi itibartyla, yatirim amacgli gayrimenkullerin satilabilirliligi konusunda herhangi bir
kisitlama ve satin alma, insa etme ya da gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme s6zlesmelerinden
kaynaklanan yilikiimliiliikler bulunmamaktadir.

Sirket, cari donemde yatirim amagh gayrimenkullerden 1.708.783 TL (30 Haziran 2011: 2.145.049
TL) kira geliri elde etmistir. Bu gayrimenkullere iliskin dogrudan faaliyet giderleri toplami 423.300
TL’dir (30 Haziran 2011: 377.954 TL). Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri tizerinde rehin veya
ipotek bulunmamaktadir.

30 Haziran 2012 tarihi itibariyla, yatirim amagli gayrimenkuller tizerindeki toplam sigorta tutari
19.364.469 TL’dir (31 Aralik 2011: 19.582.461 TL).
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

MADDIi DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2012 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemi igerisinde Sirket 32.081 TL tutarinda
maddi duran varlik alimi yapmustir (30 Haziran 2011: 14.846 TL). Dénem icerisinde olusan
amortisman giderinin 17.644 TL’si (30 Haziran 2011: 6.755 TL) genel yonetim giderlerine, 7.070
TL’si de (30 Haziran 2011: Bulunmamaktadir ) pazarlama, satis ve dagitim giderlerine dahil
edilmistir.

DiGER KISA VADELI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, diger donen varliklar ve diger kisa vadeli
yitkiimliiliiklerin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk
2012 2011

Diger Kisa Vadeli Varhiklar
Pesin 6denen vergiler 113.525 141.285
Devreden KDV 4.092.019 963.908
Verilen siparis avanslar1 (*) 21.622.861 65.167
Gelecek aylara ait giderler 46.389 77.351
Personel avanslari 74.530 76.238
Toplam 25.949.324 1.323.949

(*) Verilen siparis avanslari, cari donemde agirlikla Seyrantepe ve Basin Ekspres projelerine iliskin
Odenen avaslardan olugmaktadir.

30 Haziran 31 Arahk
2012 2011
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Gelecek aylara ait gelirler 654.979 238.975
Alinan avanslar 2.616.913 228.321
Alman depozito ve teminatlar 100.202 104.066
Odenecek sosyal sigorta primleri 24.170 21.584
Odenecek vergi ve kesintiler 111.089 107.963
Diger 2.642 1.750
Toplam 3.509.995 702.659
OZSERMAYE
Sermaye

30 Haziran 2012 tarihi itibariyla, Sirket’in kayitli sermayesi 40.000.000 TL’dir (31 Aralik 2011:
10.000.000 TL).

30 Haziran 2012 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi, ihrag edilmis ve her biri 1 TL nominal degerde
10.000.000 adet (31 Aralik 2011: her biri 1 TL nominal degerde 10.000.000 adet) hisseden meydana
gelmistir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

OZSERMAYE (devami)

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

% 30 Haziran 2012 % 31 Arahk 2011
Nurol Insaat ve Ticaret A.S 31,97 12.788.000 31,97 3.196.940
Nurol Yatirim Bankast A.S 15,97 6.388.000 19,00 1.900.000
Halka agik kistm 52,03 20.812.000 49,00 4.900.000
Diger 0,03 12.000 0,03 3.060
Toplam 6denmis sermaye 100 40.000.000 100 10.000.000
Sermaye enflasyon diizeltmesi farki - 9.745.353
Toplam sermaye 40.000.000 19.745.353

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 6 Nisan 2012 tarih, 289 sayili izin yazisi ile, Sirket’in ¢ikarilmisg
sermayesi 40.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde kalmak tizere, 9.745.353 TL'si Sermaye
Diizeltmesi Olumlu Farklarindan ve 20.254.647 TL'si Olaganiistii Yedeklerden karsilanmak iizere,
10.000.000 TL'den 40.000.000 TL'ye artirilmustir.

Kar Dagitimi:

14 Mayis 2012 tarihinde gergeklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 31 Aralik 2011 tarihinde
sona eren hesap donemine iliskin 1.206.776 TL tutarmdaki karmn dagitilmayarak 229.300 TL tutarinda
yasal yedek ayrilmasina, kalan 977.476 TL’ nin Sirket biinyesinde birakilmasina karar verilmistir
(2011: Dagitilmamistir).

Sirket’in bilango tarihi itibariyle yasal kayitlarinda bulunan net dénem zarar1 312.757 TL’dir (31
Aralik 2011: 4.586.011 TL). Kar dagitimina konu edilebilecek kaynaklarin toplam tutar1 8.047.331
TL’dir (31 Aralik 2011: 28.531.729 TL).

Sirket’in birikmis karlar igerisinde smiflandirilan olaganiistii yedekleri 30 Haziran 2012 tarihi
itibariyla 8.047.331 TL’dir (31 Aralik 2011: 23.945.267 TL).

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satis Gelirleri

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2012 2012 2011 2011

Konut satig gelirleri 505.275 - - -
Kira gelirleri 1.708.783 915.737 2.145.049 984.341
Toplam 2.214.058 915.737 2.145.049 984.341
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI (devam)

Satislarin Maliyeti

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2012 2012 2011
Satilan konutlarin maliyeti (375.000) - - -
Isletme giderleri (423.300) (217.872) (377.954) (72.442)
Toplam (798.300) (217.872) (377.954) (72.442)

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERIi, GENEL YONETIM GiDERLERi

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran . 30 30 Haziran
Haziran
2012 2012 2011 2011
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (397.912) (196.663)  (255.731) (255.731)
Genel yonetim giderleri (-) (1.603.271) (971.631) (1.203.449) (785.046)
(2.001.183) (1.168.294) (1.459.180) (1.040.777)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
Personel giderleri (196.364) (101.540) - -
Danigmanlik giderleri (164.144) (76.594) - -
Ofis giderleri (11.132) (3.528) (255.731) (255.731)
Amortisman giderleri (7.070) (3.534) - -
Diger giderler (19.202) (11.467) - -
Toplam (397.912) (196.663) (255.731) (255.731)
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERIi, GENEL YONETIM GiDERLERIi

(devam)

Genel Yonetim Giderleri

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2012 2012 2011 2011

Personel giderleri (606.445) (357.144) (531.018) (418.353)

Danigmanlik giderleri (408.285) (207.966) (296.544) (150.514)

Vergi, resim ve harglar (177.727) (149.753) (66.672) (62.185)

Kira giderleri (118.704) (59.272) (50.600) (29.302)

Ofis ve genel yonetim giderleri (70.770) (32.852) (22.863) (12.218)

Tanitim,temsil ve agirlama giderleri (52.919) (38.395) (29.122) (18.279)

Tamir, bakim ve isletme giderleri (43.601) (23.908) (46.003) (23.404)

Stipheli alacak karsilig1 (29.617) (20.935) - -

Sigorta giderleri (22.220) (11.116) (20.072) (10.320)

Amortisman giderleri (17.644) (9.067) (6.755) (3.582)

Diger giderler (55.339) (61.223) (133.800) (56.889)

Toplam (1.603.271) (971.631)  (1.203.449) (785.046)
FINANSAL GELIRLER

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2012 2012 2011 2011

Kambiyo karlari 9.580.984 (569.479) 2.411.977 1.880.791

Faiz gelirleri 89.895 64.917 683.382 313.595

Reeskont faiz gelirleri 1.951.093 600.338 (38.471) (27.375)

Toplam 11.621.972 95.776 3.056.888 2.167.011
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

HISSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazang/kayip tutari, net donem kar/zararmin Sirket hisselerinin cari dénem igindeki
agirlikli ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2012 2012 2011 2011

Net donem (Zarari)/kar1 10.107.344 (792.367) (1.425.798)  (2.426.683)
Hisselerin agwrlikli ortalama sayist
Agirlikli ortalama hisse miktar1 (1

TL nominal bedel karsilig1) 10.000.000 10.000.000  10.000.000 10.000.000

I¢sel kaynaklardan karsilanan (*) 30.000.000 30.000.000 - -

Toplam 40.000.000 40.000.000 10.000.000 10.000.000

Hisse basina (Zarar)/ kar 0,2527 (0,0198) (0,0356) (0,0607)

(*) Cari donem igerisinde gergeklestirilen sermaye artirimi ig¢sel kaynaklardan karsilandigindan,
onceki doneme iligskin hisse basina kazang hesabinda, hisse sayis1 40.000.000 adet olarak dikkate
alinmustir.

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

31 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan alacaklar ve borglar
asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011

Bankalar Hesabi
Nurol Yatirim Bankasi AS (*) 5.445.793 1.035.183

(*) Bilanco tarihi itibariyla iliskili taraflardan bankalar hesabi Nurol Yatirim Bankasi A.S.’de bulunan
vadeli ve vadesiz mevduattan olugmaktadir. Vadeli mevduatin vadesi 1 aydan kisa olup faiz orani
%9’dur (31 Aralik 2011: Vadesi 3 aya kadar olup faiz oran1 %3,10’dur).
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

30 Haziran 2012

Alacaklar Borg¢lar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari
Iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari  olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 4.070 - 757.973 -
Diger iliskili taraflar
Nurol Konaklar1 Toplu Yapt Yoénetim Kurulu - - - -
Botim Yo6netim ve Ticaret A.S. 7.314 - - -
Nurol Plaza Yonetim Kurulu - - 15.444 -
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - - 10.938 -
Nurol Holding A.S. - - 225.541 8.830
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - - 1.019 -
Karum Gayrimenkul Yonetim ve Ticaret A.S. - - 844 -
11.384 - 1.011.759 8.830
31 Aralik 2011
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari
Iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Nurol insaat ve Ticaret A.S. (*) - - 3.376.532 59
Diger iliskili taraflar
Nurol Konaklar1 Toplu Yapt Yoénetim Kurulu 22.748 - - -
Botim Yo6netim ve Ticaret A.S. 3.877 - - -
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - - 66.017 -
Karum Gayrimenkul Yonetim ve Ticaret A.S. - - 4.910 -
Nurol Plaza Yoénetim Kurulu - - 40.333 -
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - - 1.637 -
Turser Turizm Servis ve Ticaret A.S. - - - 20
Nurol Holding A.S. - - 163.269 6.850
26.625 - 3.652.698 6.929
(*) Sirket’in devam eden konut insaat projesi ile ilgili 6deyecegi hakedis tutaridir.
Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 307.777 205.545 218.578 151.420
307.777 205.545 218.578 151.420
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15.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
iliskili taraflardan gelirler
Kira gelirleri
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 168.016 84.176 124.206 61.810
Botim Yo6netim ve Ticaret A.S. 12.462 6.439 10.710 5.302
Karum Yonetim ve Ticaret A.S. 6.300 4.200 - -
186.778 94.815 134.916 67.112
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
iliskili taraflara 6denen giderler
Kira giderleri
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 58.451 11.130 37.915 19.896
Sigorta giderleri
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 22.220 11.116 7.595 5.784
Danismanlik giderleri
Nurol Holding AS 324.579 165.099 296.544 150.514
Aidat giderleri
Karum Yonetim ve Ticaret A.S. 1.485 - 96.771 6.246
RGM Turkey Gayr. Yon. ve Isl A.S. 290.463 148.013 57.788 57.788
Nurol Konaklar1 Toplu Yap1
Yonetim Kurulu 138.209 73.927 186.777 104.392
Botim A.S. 1.831 458 1.197 1.197
Oasis Nam Toplu Yapi Kurulu - - 1.197 -
Nurol Plaza Yo6netim Kurulu 247.379 127.528 2.292 -
Diger giderler
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. 7.446 2.896 13.295 4471
Nurol Holding A.S. 6.320 3.633 4.486 3.115
Turser Turizm Serv.ve Tic. A.S. - - 616 -
1.098.383 543.800 706.473 353.403
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket 6.710.000 TL tutarindaki teminati, TOKI ile yapilan tapu sozlesmesine istinaden Notl’de
ayrmtilarina yer verilen adi ortaklik adina vermistir. Ortakligin feshedilmesi ve tapunun Sirket’e
devrolmasina ragmen, ortaklik sozlesmesinin 1 yildan kisa siirede feshedilmesi nedeniyle TOKI’ye
verilen teminat mektubu bu rapor tarihi itibariyla Sirket’e iade edilmemistir.

30 Haziran 2012 tarihi itibariyla Sisli, Mecidiyekdy Mah. 9773 Ada 3 Parsel adresindeki tasinmaz
iizerinde Tiirkiye Is Bankas1 A.S.’den alinan kredilere iliskin olarak 90.000.000 ABD Dolar1 tutarinda
ipotek tesis edilmistir. Ayrica, Hiirriyet Gazetecilik ve Matbaacilik A.S. yonetim binasinin da (sirket
merkezinin) igerisinde bulundugu ve kamuoyunda Hiirriyet Medya Towers olarak bilinen 4 adet
gayrimenkul i¢in Akbank T.A.S.’den alinan kredilere iligkin olarak 112.500.000 ABD Dolar1
tutarinda ipotek tesis edilmistir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alan1 ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir.

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kur riski yonetimi

Yabanci para varliklar, yiikiimliikler ve bilango dis1 yiikiimliiklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:
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18.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(devam)

Kur riski yonetimi_(devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16.a. Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler
16.b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varhik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 d6viz cinsinden
tlirev triinlerin tutart

19.b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev triinlerin tutart

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilikk pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilitk

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin

toplam gergege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz yiikiimliiklerin hedge edilen kisminin tutari

25. fhracaat
26. ithalat

30 Haziran 2012

TL Karsihig

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 Avro
183.315 101.374 81
299.177 109.817 44.320
482.492 211.191 44.401
482.492 211.191 44.401
76.361.205 42.270.249 -
68.165.443 37.733.431 -
144.526.648 80.003.680 -
97.637.576 54.047.925 -
131.573.416 72.833.333 -
229.210.992 126.881.258 -
373.737.640 206.884.938 -
(373.255.148) (206.673.747) 44.401
(373.255.148) (206.673.747) 44.401
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18.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(devam)

Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16.a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikkler
16.b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 d6viz cinsinden
tiirev trilinlerin tutart

19.b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev triinlerin tutart

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilitk

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin

toplam gergege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz yiikiimliiklerin hedge edilen kisminin tutari

25. fhracaat
26. ithalat

31 Arahk 2011

TL Karsihig

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 Avro
51.159 27.084 -
547.796 277.285 9.835
598.955 304.369 9.835
598.955 304.369 9.835
66.017 32.182 2.140
17.890.874 9.471.583 -
17.956.891 9.503.765 2.140
91.139.425 48.250.000 -
109.096.316 57.753.765 2.140
(108.497.361) (57.449.396) 7.695
(108.497.361) (57.449.396) 7.695
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve EURO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve EURO kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligini gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik yabanci para
cinsinden parasal kalemleri kapsar ve sdz konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin
etkilerini gosterir. Pozitif deger, kar / zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

30 Haziran 2012

Yabanci Paramn Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 net varlik / yikiimliligii (37.335.612) 37.335.612

ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
ABD dolar1 Net Etki

Euro'nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde
EURO net varlik / yukiimliligi 10.098 (10.098)
EURO riskinden korunan kisim (-) - -
EURO Net Etki

31 Arahk 2011

Yabanci1 Paranin Yabanci Paramin
Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligi (10.851.616) 10.851.616
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD dolar1 Net Etki (10.851.616) 10.851.616
Euro'mun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde

EURO net varlik / yikiimliiligi 1.881 (1.881)
EURO riskinden korunan kisim (-) - -
EURO Net Etki 1.881 (1.881)

19. BILANCO TARiIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri flgili Diizenleme Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md.27/(b) 5.560.618 1.126.097
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md.27/(a) 437.623.956 175.549.107
C |istirakler Seri VI, No:11, Md.27/(b)
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md.24/(g) - -
Diger Varliklar 26.840.643 2.009.319
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri VI, No:11, Md.4/(i) 470.025.217 178.684.523
E |Finansal Borglar Seri VI, No:11, Md.35 (218.238.859) (111.530.299)
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri VI, No:11, Md.35 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Seri VI, No:11, Md.35 - -
H | Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md.35 (8.830) (6.929)
I | Ozkaynaklar Seri VI, No:11, Md.24/(g) (72.751.659) (62.644.315)
Diger Kaynaklar (179.025.869) (4.502.980)
D | Toplam Kaynaklar Seri VI, No:11, Md.4/(i) (470.025.217) (178.684.523)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
Para ve Sermaye Piyasast Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan
Al | Kism Seri VI, No:11, Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri VI, No:11, Md.27/(b) 5.560.618 1.126.097
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md.27/(c) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md.27/(c) - -
B2 | Atil Tututlan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md.27/(d) - -
C1 | Yabanci Istirakler Seri VI, No:11, Md.27/(c) - -
C2 | isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md.32/(a) - -
J | Gayrinakdi Krediler Seri VI, No:11, Md.35 6.710.000 6.710.000
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
K [bedelleri Seri VI, No:11, Md.27/(n) - -
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20.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM (devami)

Cari Dénem |Onceki Donem ASgar_i/
Portféy Sinirlamari flgili Diizenleme (TL) (TL) Azami Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
1 |ipotek bedelleri Seri VI, No:11, Md.27/(n) 0% 0% 10%
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md.27/(a),(b) 93% 98% 50%
3 |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Seri VI, No:11, Md.27/(b) 0% 1% 50%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
4 | Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md.27/(c) 0% 0% 49%
5 | Atil Tututlan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md.27/(d) 0% 0% 20%
6 |[Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md.32/A 0% 0% 10%
7 |Borglanma Sinir1 Seri VI, No:11, Md.35 309% 189% 500%
8 [Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri VI, No:11, Md.27/(b) 1% 1% 10%

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik yapan Seri:VI, No:29 sayil1 Teblig’in 28.07.2011 tarihinde yiiriirliige
girmesiyle birlikte 30.09.2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklari tarafindan portféy tablosu hazirlanmasi
uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organ’nin 14.10.2011 tarih ve 34/972 sayili Karar1 ile portfoy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot olarak
“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portfoy Simrlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebli

sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmustir.
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