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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sirket Profili

Nurol Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S. 1997 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal
etmek lizere kurulmus olup, Sirket'in faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar1 ve yonetim
sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket’in faaliyetleri Sermaye Piyasast Mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa,
arazi, ofis, konut, is merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve
buna benzer gayrimenkul mallar ile yurt disindaki gayrimenkulleri satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve diger sermaye piyasi araglarini alabilir, satabilir ve ters repo
islemleri yapabilir.

Sirket Nurol Plaza Biiyiikdere cad. No:257 K:19 Maslak - Istanbul adresinde faaliyette
bulunmaktadir.

Sermayesi ve Ortakhik Yapisi
Sirket’in 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle ortaklik yapist ve sermaye bilgileri asagidadir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi 10.000.000.-TL
Kayith Sermayesi 40.000.000.-TL
Ortaklik Yapisi

TL %
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 3.196.940.- 31,9694
Nurol Yatirim Bankasi A.S. 1.760.625.- 17.6063
Nurettin Carmikli 510.- 0,0051
Erol Carmikli 510.- 0,0051
M.Oguz Carmikli 510.- 0,0051
E.Sabri Carmikl 510.- 0,0051
Giirol Carmikl 510.- 0,0051
Oguzhan Carmikli 510.- 0,0051
Halka Agik 5.039.375.- 50.3937
Toplam 10.000.000.- 100,00

Yonetim ve Denetim Kurulu Uyeleri

Sirketimizin Y&netim Kurulu Uyeleri 1 yil siireyle gérev yapmak iizere Ortaklar Genel Kurul
toplantisinda segilir ve 3 liyeden olusmaktadir.

28 Nisan 2011 tarihinde gergeklestirilen 2010 yili Ortaklar Olagan Genel Kurul
Toplantisinda, secilen Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir.
Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

1



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ADI SOYADI UNVANI BAGIMSIZLIK DURUMU
M.Oguz Carmiklt  Yonetim Kurulu Bagkani
Semih Kayaalp Yénetim Kurulu Uyesi

D.Ali Alp Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz

Sirketimizin Denetim Kurulu 2 tiyeden olusmaktadir.

M.Oguz Carmikli
D.Ali Alp

Ekonomik Gelismeler

Piyasalarin olumsuzluklarla kars1 karsiya kaldigi 2010 yilinin ardindan, 2011 yili igerisinde
kiiresel piyasalardaki belirsizliklere parelel ekonomimizde yavaslama daha da belirgin bir hal
almis, basta petrol fiyatlarindaki artis olmak iizere enerji ve gida fiyatlarindaki yiikselis
ekonomiyi ve piyasalari olumsuz yonde etkilemeye devam etmistir. Ancak 2010 yilinin
ikinci ¢eyreginden itibaren, ikinci yari yil i¢in bir ¢ok sektdrde olumlu sinyaller alinmaya
baglanmistir. Uzun Vadeli Konut Kredisi Faizlerinde oranlarn aylik %1’in altina gelmis
olmasi1 ve vadelerin yeniden 120 aylarin {izerine ¢ikmis olmasi sektorii canlandiran ve
yatinmcilart istahlandiran gelismeler olarak gorilebilir. 2011 yili igerisinde sektor
hareketlenmis, yatirimcilar birbiri ardina yeni projelerle marketteki yerlerini almistir.

Gelismeler, 2011 yili son ¢eyreginden itibaren basta konut, takiben ofis sektoriinde bir
diizelme s6z konusudur.

Risk Yonetimi Politikasi

Yonetim Kurulu risk yonetimine iliskin faaliyetleri esas itibariyle denetimden sorumlu
Komite vasitasiyla gozetir. Denetimden sorumlu Komite s6z konusu fonksiyonu yerine
getirirken Bagimsiz Dis Denetim ve Tam Tasdik islemlerini gerceklestiren kuruluslarin
bulgularindan faydalanir.

Kurumsal Yénetim flkelerine Uyum Beyam

Nurol Gayrimenkul Yatirirm Ortakli§i A.S. 2011 yili dordiincii ¢eyregi igerisinde Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkelerinde yer alan prensipler,
asagidaki boliimlerde detaylandirildig: sekilde uygulanmaktadir. Uygulanamayan hususlarla
ilgili agiklamalar varsa ilgili maddede sunulmustur.

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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BOLUM I — PAY SAHIPLERI

1. PAY SAHIPLERI iLE ILISKIiLER BiRiMi

Pay sahipligi haklarinin kullanilmasinda mevzuata, esas sozlesmeye ve diger sirket ici
diizenlemelere uyulmasi ve bu haklarin kullanilmasinin saglanmasina yonelik olarak “Pay
Sahipleriyle Iliskiler Birimi” olusturulmustur. S6z konusu birim, pay sahipligi haklarmin
kullanim1 konusunda faaliyet gosterir; yonetim kuruluna raporlama yapar ve yonetim kurulu
ile pay sahipleri arasindaki iletisimi saglar.

Birim Yavuz OZMAN ve Goniill TURAN’dan olusmaktadir. Dénem igerisinde birime
herhangi bir bagvuru olmamustir.

2. PAY SAHIPLERININ BiLGi EDINME HAKLARININ KULLANIMI

Pay sahipligi haklarinin saglikli olarak kullanilabilmesi i¢in gerekli olan biitiin bilgiler pay
sahiplerinin kullanimina sunulmustur.

Pay sahiplerinin haklarinin korunmasi, dogru ve zamaninda bilgi verilebilmesi amaciyla, pay
sahiplerini, sirketi veya hisse senedi performansini dogrudan ya da dolayli olarak
etkiliyebilecek her tiirlii bilgi Istanbul Menkul Kiymetler Borsas: araciligiyla, Kamuyu
Aydinlatma Yiikiimliiliikleri ¢cer¢evesinde duyurulur.

Ana sdzlesmede Ozel Denetci atanmasima iliskin herhangi bir hiikiim yer almamakta ve bu
konuda Sirketimizin yetkili organlarina herhangi bir talep bulunmamaktadir.

3. GENEL KURUL BILGILERI

Gegtigimiz donem igerisinde %51 c¢ogunlugun katilimiyla gerceklesen Genel Kurula
Medyadan her hangi bir temsilci katilmamastir.

Toplantilara ¢agri, 15 is giinli 6ncesinden Tiirkiye genelinde yaymn yapan en az 2 giinliik
gazetede duyurulmasi ve nama yazili pay sahiplerine yine ayni sure i¢erisinde iadeli taahhtitlii
posta yoluyla teblig edilmesi seklinde yapilmakta, pay sahiplerinin Genel Kurula katilimim
teminen, gerekli diizenlemelerin yapilabilmesi amaciyla Genel Kurul tarihinden en az 7 giin
once pay defterine kayit yaptirmasi sarti aranmaktadir. Bagimsiz Denetimden ge¢mis mali
tablolar, faaliyet raporu ve ekspertiz raporlari ile Denet¢i goriisii, Sirket genel merkezinde pay
sahiplerinin goriislerine sunulur.

Onemli tutarda malvarligi alimi, satimi kiralanmasi gibi konularda yetki Y&netim
Kurulu’nundur. Bu konuda ana s6zlesmede herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

4. OY HAKLARI ve AZINLIK HAKLARI

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Sirket Ana Sozlesmesinin 7. Maddesi uyarinca, A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iyeleri, sadece A grubu
hissedarlarin gosterecegi adaylar arasindan genel kurul tarafindan secilir. Sirketin Yonetim
Kurulu 3 kisiden olusmakta ve 1/3’iine tekabul eden 1 iiye, Sirketle dogrudan ya da dolayli
hi¢ bir iligkisi bulunmayan bagimsiz kisiler arasindan se¢ilmektedir. . Mevzuat ve esas
sozlesmede yer alan 6zel hiikiimler sakli kalmak iizere genel kurul toplantisinda oylama agik
ve el kaldirmak suretiyle yapilir. Pay sahiplerinin talep etmesi halinde oylamanin sekli genel
kurul tarafindan belirlenmekte, oy hakkinin kullanilmasini zorlastirici uygulamalardan
kaginilmaktadir. Sinir 6tesi de dahil olmak iizere her pay sahibine oy hakkini en kolay ve
uygun sekilde kullanma firsat1 saglanmaktadir.

Esas Sozlesmede birikimli oy kullanam yontemine iligkin her hangi bir hiikiim
bulunmamaktadir.

5. KAR DAGITIM POLITiKASI ve KAR DAGITIM ZAMANI

Sirketin elde edecegi kardan Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrildiktan
sonra geri kalan kisim ile ilgili ne sekilde hareket edilecegi Sermaye Piyasast Kurulu’nun
konuyla ilgili diizenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulu’nun teklifi tizerine Genel Kurul
tarafindan karara baglanir. Genel Kurul tarafindan kar dagitilmasina karar verilmesi halinde
bu islemin hangi tarihte gerceklestirilecegi, yine Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun konuyla ilgili
diizenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulu’nun teklifi tizerine Genel Kurul tarafindan
karara baglanir. Ana sézlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz.

6. PAYLARIN DEVRI
Esas sozlesmede pay devrini zorlagtiric1 her hangi bir diizenlemeye yer verilmemistir.

BOLUM II - KAMUYU AYDINLATMA ve SEFFAFLIK

7. SIRKET BILGILENDIRME POLITIiKASI

Sirket Kamuya agiklanacak bilgileri, agiklamadan yararlanacak kisi ve kuruluslarin karar
vermelerine yardimc1  olacak  sekilde, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir,
yorumlanabilir, kolay erisilebilir ve esit bir bicimde kamunun kullanimina sunar. Kamuya
aciklanacak bilgiler, agiklama 6ncesinde belirli yatirimcilara veya ilgili taraflara duyurulmaz.
Faaliyetleri nedeniyle sirket ile ilgili gizli bilgilere erigebilecek durumda olan bagimsiz
denetim kurulusu, danismanlik hizmeti veren kisi ve kuruluslar, derecelendirme kuruluslari,
gibi kurumlar bu kuralin istisnasini olusturur. Seffaflik ilkesine uygun olarak, uygulanan
muhasebe politikalar1 ve faaliyet sonuglar1 gergege uygun sekilde kamuya acgiklanir. Bununla
ilgili yazili bir Sirket Bilgilendirme Politikas1 olmamakla birlikte, Sirketin sermaye piyasasi
araclarinin degerine etki etme ihtimali bulunan gelismeler mevzuat ile belirlenen siire
icerisinde zaman geg¢irmeksizin kamuya duyurulur. Sirketin finansal durumunda ve/veya
faaliyetlerinde onemli bir degisiklik olmasi halinde veya yakin bir gelecekte 6nemli bir
degisikligin ortaya ¢ikmasinin beklendigi durumlarda, ilgili diizenlemelerde yer alan
hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, kamuoyu bilgilendirilir. Sirketin kamuya yapmis oldugu

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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aciklamalar ile ilgili olarak sonradan ortaya ¢ikan degisiklikler ve gelismeler siirekli olarak
giincellenerek kamuya duyurulur. Sirketin kamuya aciklama yiikiimliiliklerinden Yavuz
OZMAN (Genel Miidiir Yardimcisi) sorumludur.

8. OZEL DURUM ACIKLAMALARI

Sirket tarafindan 2011 yil1 dordiincii ti¢ aylik donem igerisinde SPK diizenlemeleri uyarinca
ve zamaninda KAP araciligiyla (9) kez 6zel durum agiklamast yapilmistir. Yapilan
aciklamalar ile ilgili IMKB tarafindan her hangi bir ek agiklama talep edilmemistir.

9. SIRKET INTERNET SIiTESI ve ICERIGI

Sirketin http://www.nurolgyo.com.tr adresli internet sitesi bulunmaktadir. Internet sitesinde
son durum itibartyla ortaklik ve yoOnetim yapisi, imtiyazli paylar hakkinda detayli bilgi,
degisikliklerin yaymlandig: ticaret sicili gazetelerinin tarih ve sayisi ile birlikte sirket esas
sO0zlesmesinin son hali, 6zel durum agiklamalari, yillik faaliyet raporlari, periyodik mali tablo
ve raporlar, izahnameler ve halka arz sirkiileri, genel kurul toplantilarinin giindemleri,
katilanlar cetvelleri ve toplant1 tutanaklari, vekaleten oy kullanma formu ve benzeri formlar,
oncelikle yer alir.

10. GERCEK KiSi NiHAI PAY SAHIBi / SAHIPLERININ ACIKLANMASI
Sirketin gercek kisi nihai hakim pay sahibi bulunmamaktadir.

11. iICERDEN OGRENEBILECEK DURUMDA OLAN KiSiLERIN KAMUYA
DUYURULMASI

Icerden 6grenebilecek durumda olan kisi ve sirketlerle yapilmis olan anlagmalarin bilgilerin
ticari ve haksiz kazang elde edilecek sekilde kullanilmasina yasak getiren hiikiimler igermesi
nedeniyle, bu sartlardaki kisi ve kuruluslari duyurmaya yonelik bir liste olusturulmamustir.

BOLUM III - MENFAAT SAHIPLERI

12. MENFAAT SAHIPLERININ BIiLGILENDIRILMESI

Sirket ile ilgili menfaat sahipleri kendilerini ilgilendiren hususlarda diizenlenen toplantilarla
yeterli derecede ve zamaninda bilgilendirilmektedir.

13. MENFAAT SAHIiPLERINIiN YONETIME KATILIMI

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Menfaat sahiplerinin yonetime katilmalar ile ilgili her hangi bir ¢alisma yapilmamistir. Sirket
calisanlarinin 6neri ve teklifleri ise yapilan toplantilar sonrasinda yonetime sunulmaktadir.

14. INSAN KAYNAKLARI POLITiKASI

Sirket ise alim politikalart olusturulurken ve kariyer planlamalar1 yapilirken, esit kosullardaki
kisilere esit firsat saglanmasi ilkesini benimsemistir. Egitim, terfi ettirme hususlarinda
calisanlara esit davranilir, calisanlarin bilgi, beceri ve gorgiilerini arttirmalarma yonelik
egitim planlar1 yapilir ve egitim politikalar1 olusturulur. Katilime1r bir yonetim ortaminin
olusturulmasini teminen, sirketin finansal imkanlari, iicret, kariyer, egitim, saglik gibi
konularda c¢alisanlara yonelik bilgilendirme toplantilar1 yapilarak goriis alis veris inde
bulunulur. Calisanlar ile ilgili olarak alinan kararlar veya g¢aliganlar ilgilendiren gelismeler
calisanlara bildirilir. Sirket calisanlarinin gérev tanimlar1 ve dagilimi ile performans ve
odillendirme kriterleri yoneticiler tarafindan belirlenir ve ¢alisanlara duyurulur. Caliganlara
verilen licret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilie ve diger onemli goriilen
faktorlere dikkat edilir. Calisanlar i¢in giivenli ¢alisma ortam ve kosullar1 saglanir ve bu
ortam ve kosullar siirekli olarak iyilestirilir. Calisanlar arasinda 1rk, din, dil ve cinsiyet ayrimi
yapilmamasi, insan haklarina saygi gosterilmesi ve calisanlarin girket i¢i fiziksel, ruhsal ve
duygusal kotii muamelelere kars1 korunmasi igin onlemler alimir. Arzu OZER ¢alisanlar ile
iliskileri yiirtitmek {izere temsilci olarak atanmistir. Calisanlardan, ayrimcilik da dahil her
hangi bir sikayet olmamuistir.

15. MUSTERI ve TEDARIKCILERLE ILISKILER HAKKINDA BiLGILER

Sirket, mal ve hizmetlerinin pazarlamasinda ve satisinda miisteri memnuniyetini saglayici her
tiirli tedbiri alir. Miisterinin satin aldigi mal ve hizmete iliskin talepleri siiratle karsilanir ve
gecikmeler hakkinda siire bitimi beklenmeksizin misteriler bilgilendirilir. Mal ve hizmetlerde
kalite standartlarina uyulur ve standardin korunmasina 6zen gosterilir. Bu amagla kaliteye
iligskin belirli bir garanti saglanir. Standardin altinda kalan mal ve hizmetler telafi ve tazmin
edilir.

16. SOSYAL SORUMLULUK

Sirket, sosyal sorumluluklarina kars1 duyarli olur; cevreye, tiiketiciye, kamu saglhigina iliskin
diizenlemeler ile etik kurallara uyar.

BOLUM IV — YONETIM KURULU

17. YONETIM KURULUNUN YAPISI, OLUSUMU ve BAGIMSIZ UYELER

Sirketin Yonetim Kurulu, stirekli ve etkin bir sekilde, sirketin hedeflerine ulasma derecesini,
faaliyetlerini ve ge¢mis performansini gézden gegirir. Bunu yaparken her konuda uluslararasi
standartlara uyum saglamaya calisir. Gerektigi durumda gecikmeden ve sorun ortaya
¢ikmadan 6nce 6nlem alir.

Sirketin Yonetim Kurulu;
Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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M.Oguz CARMIKLI (Yonetim Kurulu Bagkani )
Semih KAYAALP (Yénetim Kurulu Uyesi)
D.Ali ALP (Yénetim Kurulu Uyesi / Bagimsiz Uye) ‘den olusmaktadir.

18. YONETIM KURULU UYELERININ NiTELIiKLERIi

Sirketin Yonetim kurulu en iist diizeyde etki ve etkinlik saglayacak sekilde yapilandirilir.
Yonetim kurulu tiyeligine prensip olarak, yiiksek bilgi ve beceri diizeyine sahip, nitelikli, belli
bir tecriibe ve gecmise sahip olan kisiler aday gosterilir ve segilir. Buna iligkin genel esaslar
sitket esas sOzlesmesinde yer alir. Sermaye piyasast mevzuati, sigortacilik mevzuati,
bankacilik mevzuati, kara paranin aklanmasimin 6nlenmesine dair mevzuat ile 6diing para
verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan ve/veya taksirli suglar hari¢ olmak {izere affa
ugramis olsalar dahi agir hapis veya bes yildan fazla hapis yahut zimmet, nitelikli zimmet,
irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, inanci kotiiye kullanma, dolayl: iflas gibi
yiiz kizartic1 suglar ile istimal ve istihlak kacakeiligi disinda kalan kagakgilik suglari; resmi
thale ve alim satimlara fesat karistirma veya devlet sirlarin1 aciga vurma, vergi kagakcilig
veya vergi kacakeiligina tesebbiis ya da istirak suclarindan dolayr hiikiim giymis olanlar
yonetim kurulu {iyesi olamaz.

19. SIRKETIN MiSYON ve ViZYONU iLE ILGILI STRATEJiK HEDEFLER

Sirket, diizenli kira geliri getiren ticari gayrimenkullere ve yiiksek getirinin hedeflendigi
konut gelistirme projelerine yatirim yaparak, minimum riskle sirket degerini artirmay1 baglica
hedefi olarak se¢cmis ve bu hedefini Sirket izahnamesinde kamuya agiklamistir.

20. RiSK YONETIM ve iC KONTROL MEKANIZMASI

Sirket mali tablolarin tetkik edilmesi amaciyla bir Denetim Komitesi olusturmustur.

21. YONETIM KURULU UYELERI ve YONETICILERIN YETKi ve SORUMLULUKLARI

Sirketin Yonetim Kurulu Uyeleri ve Yoneticilerin yetki ve sorumluluklar, Sirket ana
sozlesmesinin 10, 12, 14, 15 ve 16. maddelerinde belirtilmistir.

22. YONETIM KURULUNUN FAALIYET ESASLARI

Sirket yonetim kurulu toplantilarinin giindemi Sirketin Genel Miidiirii’niin teklifi ve Yonetim
Kurulu Uyelerinini onay1 sonucunda belirlenir. Yénetim kurulu bir takvim yili igerisinde
4(Dort) kez periyodik olarak toplamir. Ihtiya¢c halinde ilave toplantilar diizenlenir.
Toplantilara ¢agri, Yénetim Kurulu Uyelerinin bilgilendirilmesi ve iletisimi Genel Miidiirliik
sekreteryasi tarafindan saglanir. Toplantilarda farkli goriis agiklanmasi halinde konulara

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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iliskin makul ve ayrintili kars1 oy gerekgeleri ile bagimsiz iiyelerin farkli goriis acikladigi
konulara iligkin kars1 oy gerekgeleri karar zaptina gegirilir.

23. SIRKETLE MUAMELE YAPMA ve REKABET YASAGI

Sirket ana sozlesmesinin 16. maddesi hiikiimleri ger¢evesinde Yonetim Kurulu Uyeleri,
Genel Midiir ve Miidiirler, Genel Kurul’dan izin almaksizin kendileri veya baskalari namina
veya hesabina bizzat ya da dolayli olarak Sirketle herhangi bir islem yapamazlar.

25. ETIK KURALLAR

Sirketin bagli oldugu Holding (Nurol Holding A.S.) catis1 altinda diizenlenmis olan ve yazili
hale getirilerek tiim ¢alisanlara dagitilan Etik Kurallar, Sirket icerisinde de uygulanmaktadir.

26. YONETIM KURULUNDA OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI, YAPI ve BAGIMSIZLIGI

Sirketin Yonetim Kurulunda Kurumsal Yonetim Komitesi olusturulmustur. Komite Bekir
CUMURCU (Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi/Komite Bagkani) ve D.Ali ALP’den
(Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi) olusmaktadir. Komite 6 ayda bir toplanmakta, gerekli
olmasi halinde ilave toplantilar diizenlenmektedir.

27. YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALi HAKLAR

Yonetim Kurulu Uyelerinden Bagimsiz Uye D.Ali Alp’e Aylik net 1.700.-TL huzur hakk:
ticreti 6denmektedir. Diger iiyelere herhangi bir iicret 6denmemektedir. Sirket YoOnetim
Kurulu Uyelerine bor¢ ya da kredi kullandirmamakta, veya lehine kefalet gibi teminatlar
verilmemektedir.

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Yatirimlar Departmani tarafindan yiiriitiilen arsa, arazi ve fizibilite ¢aligmalar1 disinda
baskaca bir Arastirma ve Gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

Dénem icerisinde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri
Donem igerisinde herhangi bir degisiklik gerceklesmemistir

Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Ara¢larinin Niteligi ve Tutari

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Rapora s6z konusu olan donemde ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi araglari
bulunmamaktadir.

Isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor ve Bu Sektor icerisindeki Yeri

Tirkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 (“GYQO”) ilk olarak 1995 y111nda kurulmustur.
1997 yilinda Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri geregince halka acilip
IMKB’ye kote olmuslardir.

GYO sektoriiniin, iilkemizde heniiz yeni olmasina karsin, devletin sagladigi vergisel tesvikler
sektore kayda deger miktarda kurumsal sermaye girisine neden olmustur. Bunu, Tiirk halkinin
yatirnm aligkanliklar1 arasinda gayrimenkullerin 6nemli bir yere sahip olmasi da 6nemli
Olciide desteklemistir.

Gayrimenkul sektoriiniin talebi artan bir sektdr olmasi, bu talebi karsilamak iizere kurumsal
sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYO' larin Kkiiciik yatirimeilarin  kiiciik meblaglar
karsiliginda da olsa gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanakli kilmasi yeni kurulus veya
dontisiim seklinde GYO' larin sektore girmesinde etkili olmaktadir.

31 Aralik 2011 itibar1 ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 21 adet GYO’nun toplam piyasa
degeri 15.045.000.000.-TL, net aktif degeri(NAD) ise 17.110.000.000.-TL’ dir. Ayn1 tarihte
IMKB Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart Endeksi(XGMYO) ise 29.848 seviyesindedir.

1999 yili igerisinde halka agilan ve IMKB’ye kote olan Sirketimiz, portfoyiinii olustururken
gerek cografi, gerekse yapisal cesitlilik kriterlerini géz onlinde bulundururken, satilabilir ve
kiralanabilir gayrimenkullere birlikte yatirim yapmayi da gozetmektedir.

Yatirnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimiz Nurol Insaat ve Ticaret A.S. ile olusturdugu Is Ortaklig1 ile TOKI tarafindan
20.01.2011 tarihinde diizenlenen Istanbul ili, Sili Ilgesi, Mecidiyekéy Mahallesi 9773 Ada 1
ve 2 no’lu parsellerde arsa satis1 karsiligi gehr paylasimui isi ihalesini 111.800.000.-TL bedel
ile kazanmugtir. Thale, Idare tarafindan onaylanmus, 10.03.2011 tarihinde Toplu Kout Idaresi
Baskanlig1 ve Is Ortak11g1m1z tarafindan karsilikli olarak imzalanmug, 11.04.2011 tarihinde ise
ilgili sézlesme maddelerine istinaden ihale bedelinin %50’sine karsilik gelen 55.900.000.-TL
idare hesabina yatirilmistir. TOKI ile stirdiiriilen goriigmeler sonucunda imzalanan
sOzlesmenin ilgili maddelerinde isaret ettigi sekliyle bakiye ddemenin pesin olarak yapilarak
tapu devrinin Ortakligimiz tizerine tescili yolu secilmis, bakiye tutar 55.900.000.-TL
13.09.2011 tarihinde TOKI hesabina yatirilmistir.

Proje ile ilgili mimari tasarim ve ruhsat siireci devam etmekte olup, gelismeler Kamuoyuyla
paylasiimaktadir.

Sirketimizin rapor doneminde yararlandig1 veya siiregelen bir tegsvik bulunmamaktadir.

Ust Yonetimde Yil icinde Yapilan degisiklikler
Donem igerisinde herhangi bir degisiklik ger¢eklesmemistir

Merkez Dis1 Orgiitler

Nurol Residence projesinin satis ve pazarlama faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla
Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Ankara’da Istanbul Merkez Ofisi’ne bagl bir satis ofisi hizmet vermektedir.

EKSPERTIZ RAPORLARI

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

YONETICI OzZETi

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden Kurum

Nurol Gaynmenkul Yatinm Ortaklrgl A S.

Dayanak Sozlesmesi 22.03.2011
Degerleme Tarihi 24.03.2011. .
Rapor Tarihi 05.04.2011
Degerleme Siiresi 13giin -
Degerlenen Miilkiyet Haklar Tam miilkiyet - -

Raporun Konusu

Gayrimenkullerin -bir - biitiin - halindeki toplam pazar]
degerinin tespiti

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

Adres

1zzetpaga Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, No: 3,
246DY1C pafta,:9773 ada, 1 ve 2 no'lu parseller,
Sl§|l / ISTANBUI.

Tapu Bilgileri

_tIstanbul

ili,  Sisgli- ilgesi, Mecidivekdy mahallesi,
246DY1C pafta, 9773 ada, 1 ve 2 no'lu parseller

Maliki

Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI)

Mevcut Kullanic

Bog durumdadir.

Mevcut Kullanim

Bog durumdadir.

Kullanim Alam

6.842 m? (246DY1C pafta, 9773 ada, 1 ve 2 no'lu}
parsellerin toplam alani)

Tapu Incelemesi

246DY1C pafta, 9773 ada, 2 no'lu {izerinde takyidat|
mevcuttur. (Bkz. rapor —4.2. Takyidat Bilgileri)

imar Durumu

Imar lejanti: “Turizm Tesis AIam”

Plan notlan:
Emsal:.3 ve hmax: Serbest

v

En Verimli ve En Iyi Kullanim Analizi

Mevcut’ imar- plani yapilasma sartlan dogdrultusundal
lizerlerinde . ofis, konut wve ticaret ({nitelerini
biinyesinde banndiracak bir proje geligtirilmesidir.

KULLANILAN YONTEMLERE GORE KDV HARIC GAYRIMENKULLERIN BIR BUTUN
HALINDEKI TOPLAM PAZAR DEGERI

Emsal Kargilagtirma

111.800.000,-TL 73.172.000,-USD}

Gelir Indirgeme

119.465.000,-TL 78.189.000,-USD|

Nihai Sonug

111.800.000,-TL 73.172.000,-USD}

RAPORU HAZIRLAYANLAR

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Hiiseyin CINAR (SPK Lisans No: 400615)

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Metin GURAY * (SPK Lisans No: 400611)

Not: Rapor tarihi itibariyle 1,-USD = 1,5279 TL'dir.

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

. GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

YONETICI OZETI

RAPOR BiLGILERI
Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kigi " I‘Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S.
Dayanak Sozlegmesi 06.12.2010
Ekspertiz Tarihi 17.12.2010°
Rapor Tarihi 20.12.2010
Degerleme Siiresi 4 giin
Dedgierlenen Miilkiyet Haklan Tam miilkiyet

Raporun Konusu

Pazar ve ayhk kira dederi tespiti

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE AiT BiLGILER

Gaziosmanpaga Mahallesi, Iran Caddesi,

Karum Is ve Alisverig Merkezi, No: 21,

Adres Kat: 4. éargl, Nz 4;9 :

Cankaya / ANKARA

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpaga mahallesi,
Tapu Bilgileri 138 pafta, 2944 ada, 21 nolu parselde kayitii kargir

is hani biinyesindeki 439 no'lu bagdimsiz bdliim
Maliki Nurol Gayrimenikul Yatirim Ortaklid A.S.
Mevcut Kullamc .| Kiraci
Mevcut Kulilamm Ofis

Mevcut: 112 m?
Kullamim Alani Yasal: 112 m?

Tapu Incelemesi

| Taginmaz {izerinde takyidat mevcuttur.
(Bkz. Rapor — 4.2. Takyidat Bilgileri)

Lejants: Uluslar Arasi Turizm ve Ticaret Merkezi Alant’

imar Durumu EMSAL: 3,35
. Hmax; Serbest
En Tyi ve En Verimli Kullanim Ofis / biiro

KULLANILAN YONTEMLERE GORE KDV HARIC GAYRIMENKULUN DEGERI

Pazar Degeri Pazar Degeri -Ayhk Kira Aylhik Kira
(TL) (USD) - Degeri (TL) Degeri (USD)
Emsal Kargilaghirma 245.000,-TL 161.000,-USD -1.570,-TL 1.030,-USD
Gelir indirgeme 223.000,-TL 147.000,-USD - -
Nihai Sonucg 245.000,-TL 161.000,-USD 1.570,-TL 1.030,-USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Hiiseyin CINAR (SPK Lisans No: 400615)

DEGERLEME UZMANI

Tayfun KURU (SPK Lisans No: 401454)

Not: Rapor tarihi itibariyle 1,-USD = 1,5200 TL'dir.

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

4

YONETICI OZETI
RAPOR BiLGILERI

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.
Dayanak S6zlesmesi 06.12.2010 :
Ekspertiz Tarihi 08.12.2010
Rapor Tarihi 29.12.2010
Deijerleme Siiresi 22 giin
Degerlenen Miilkiyet Haklan Tam miilkiyet
Raporun Konusu Pazar ve aylik kira dederi tespiti

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

Adres

Maslak Mahallesi; Bityiikdere Caddesi, Nurol Masiak
Plaza, No: 71, B Blok, Kat: 1., 2., 3., 4., 5., 6. ve
16. kat, (Toplam 7 kat)

Sisli / ISTANBUL

Tapu Bilgileri

istanbul ili, Sisli ilcesi, Ayazada mahallesi, 2 pafta,
4064 ada, 1 no'lu parselde kayith 27, 28, 33, 34, 39,.
40, 45, 46, 51, 52, 57, 58, 117 ve 118 no'lu
badimsiz bdlimler

Maliki

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

Mevcut Kullamci

1., 2., 3. ve 4. normal katlar: Eureko Sigorta A.5.
5. normal kat: TTNET A.S.

6. normal kat: Nestle Tiirkiye Gida San. A.5.

16. normal kat: Is Yatinm Menkul Degerler A.S.

Mevcut Kullanim

Ofis

Kullarnum Alam

Mevcut; Toplam 3.889,83 m
Yasal : Toplam 3.889,83 m’

Tapu incelemesi

Tasinmazlar {izerinde takyidat mevcuttur.
(Bkz.-Rapor — 4.2. Takyidat Bilgileri)

imar Durumu

Bkz. Rapor — 4.3, Imar Durumu Bilgileri

En Iyi ve En Verimli Kullamm

Ofis / biiro

KULLANILAN YONTEMLERE GORE KDV HARIC GAYRIMENKULLERIN DEGERLERI

Pazar Defjeri Pazar Detjeri Ayhk Kira Ayhk Kira
(TL) (USD) " Dedjeri (TL) Degeri (USD)
Emsal Karsilastirma| __ 17.175.000,-TL| 11.141.000,-USD 121.400,-TL. | 78.700,-USD
Gelir Indirgeme 19.865.000,-TL | 12.885.000,-USD ' - -
Nihai Sonuc ' 17.175.000,-TL [11.141.000,-USD | 121.400,-TL | 78.700,-USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

T Hiiseyin CINAR (SPK Lisans No: 400615)

DEGERLEME UZMANI

Tayfun KURU - (SPK Lisans No: 401454)

Not: Rapor tarihi itibariyle 1,-USD = 1,5416 TL'dir.

TAKSIM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
Cumbhuriyet Caddesi, Sipahi Apartmani, No; 187/6 ELMADAG - ISTANBUL
Tel: +90 212 296 40 33(pbx) Fax: +90 212 296 06 58
web: www.tkd.com.tr, e-mail:info@tkd.com.tr
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

i GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

YONETicI 6zETI

RAPOR BILGILERI

Degjerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

Nurol Gay'rimenkm Yatinim Ortakhdt A.S.

Dayanak Sdzlegsmesi 06.12.2010
Ekspertiz Tarihi 21.12.2010
Rapor Tarihi 28.12.2010
Degerleme Siiresi 18 giin

Degerlenen Miilkiyet Haklan

Tam mililkiyet

Raporun Konusu

Pazar ve aylik kira defjeri tespiti

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

Adres

OASIS Alisverig Kiiltiir ve Eglence Merkez, -
Kibris Sehitleri Caddesi, 103, 121, 125, 132, 133,
134, 135, 142, 225, 255, 258, 421 ve 425 no'lu
dikkanfar

Bodrum / MUGLA

Tapu Bilgileri

TMugta ili, Bodrum ilgesi, Yenikdy mahallesi, Goktepe .
mevkii, 16 pafta, 29 ada, 83 no'lu parsellerde kayith
20, 33, 48, 49, 50, 51, 82 ve 115 no'lu badimsiz
bélimler ile 87 nolu parselde kayith 14, 45, 58, 62
ve 80 no'lu bafimsiz bdliimler

Maliki

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.S.

Mevcut Kullama

Bkz. Rapor . / 6.3. Bagimsiz Bolimlerin Genel
Ozellikleri

Mevcut Kullanmm

Dilkkan

Kullanmim Alani

| Meveut; Toplam 1.230,11 m*
Yasal : Toplam1.230,11 m?

Tapu incelemesi

Taginmaziar izerinde takyidat yoktur.
(Bkz. rapor — 4.2. Tapu Kiitigi Incelemesi)

imar Durumu.

Lejantr: Ticaret Alani

TAKS (Taban Alani Katsayist) : 0,20
KAKS (Katlar Alani Katsayist) : 0,40

En iyi ve En Verimli Kullanimi

Diikkan ve madaza

e ANILAN YONTEMLERE GORE KDV HARIC GAYRIMENKULLERIN DEGERLERT

Pazar Degeri Pazar Degeri Ayhk Kira Ayhlik Kira
(TL) - (usb) Degeri (TL) Degjeri (USD)
Emsal Kargilastirma 3.245.000,-TL 2.107.000,-USD 29.865,-TL 19,390,-USD
Gelir indirgeme 4.255.000,-TL|  2.762.000,-USD - -
Nihai Sonug 3.245.000,-TL 2.107.000,-USD 29.865,-TL | 19.390,-USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Huseyin CINAR (SPK Lisans No: 400615)

DEGERLEME UZMANI

Tayfun KURU (SPK Lisans. No: 401454)

Elot: Rapor tarihi itibariyle 1,-USD = 1,5403 TL'dir.

TAKSIM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
Cumhuriyet Caddesi, Sipahi Apartmani, No: 187/6 ELMADAG - ISTANBUL
Tel: +90 212 296 40 33(pbx) Fax: +90 212 296 06 58
web: www.tkd.com.ir, e-mail:info@tkd.com.tr
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAG ‘ '
GIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2011 TARIHI iITIBARIYLE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

YONETICI OZETI
RAPOR BILGILERI - .

Degjerlemeyi T alep Eden Kurum/Kisi “I'Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.
Dayanak Sizlegmesi 06.12.2010 '
Ekspertiz Tarihi 17.12.2010
Rapor Tarihi 20.12.2010
Degerleme Siiresi 4 giin
Detjerlenen Miilkiyet Haklan Tam miilkiyet
Raporun Konusu Pazar ve aylik kira deg“ eri tespiti

DE(“;ERL_EMEsi YAPILAN GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

Adres

Nurol Residence, Koza Sokak, No: 126, A Blok,
5 adet batimsiz bélim,

Nurol Residence, Koza Sokak, No: 128, B Blok,

3 adet bagimsiz boliim,

Nurol Residence, Vedat Dalokay Caddesi, No: 111,
C Blok, 27 adet bagimsiz bolim,

Gaziosmanpasa —~ Cankaya / ANKARA

Tapu Bilgileri

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Imrahor—3 mahallesi, 26238
ada, 3 no'lu parselde kaytth, A Blok'ta 2, 6,8 10ve 11"
no'ly, B Blokta 1, 4 ve 5 no'lu, C Blok'ta 1, 4, 5, 6, 7,
9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 24, 25,
27, 30, 31, 32, 33, 34, 35 ve 36 notlu bagimstz
bolumier '

Maliki

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi AS.

Mevcut Kullanicr .

Bkz. Rapor / 6.1: ‘Gayrimenkullerin yeri, konumu, tamimi
ve cevre dzellikleri

Mesken

Mevcut Kullamun

Kullanim Alani

Mevcut: Toplam 8.195 m?
Yasal : Toplam 8.195 m?

Tapu Incelemesi

Taginmaziar iizerinde takyidat mevcuttur,
(Bkz. rapor — 4.2. Takyidat Bilgileri)

Lejanti; Konut + Ticaret + Bagevi Alan!

imar Durumu Ingaat Nizami: Ayrik Nizam
Hmax: 38 m.
En fyi ve En Verimli Kullammi Mesken

ULLANILAN YONTEMLERE GORE KDV HARIC GAYRIMENKULLERIN DEGERLERL

Pazar Degeri Pazar Degeri Ayhk Kira Ayhk Kira
{TL) (ush) -Deijeri (TL) Dederi (USD)
Emsal Kargilagtirma 17.590.000,-TL 11.572.000,-USD 107.130,-TL 70.480,-USD
Gelir indirgeme 17.750.000,-TL | 11.677.000,-USD} - -
Nihai Sonuc 17.590.000,-TL 11.572.000,-USD 107.130,-TL 70.480,-USD
RAPORU HAZIRLAYANLAR _

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

THuseyin CINAR: (SPK Lisans No: 400615)

DEGERLEME UZMANI

Tayfun KURU. (SPK Lisans No: 401454)

l_‘;iot: Rapor tarihi itibariyle 1,-USD = 1,5200 TL'dir.

ep W O

cumhuriyet Caddesi, Sipahi Apa

TAKSIM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS
rtmani, No: 187/6 ELMADAé — iSTANBUL
Tel: +90 212 296 40 33(pbx) Fax: +90 212 296 06 58

web: www.tkd.com.tr, e-mall:info@tkd.com.tr




NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

PORTFOY SINIRLAMALRINA UYUM KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenl Cari Dénem (TL) | Onceki Dénem (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar Seri VI, No:11, Md.27/(b) 1.126.097 23.977.271
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md.27/(a) 175.549.107 38.255.000
C |Istirakler Seri VI, No:11, Md.27/(b)

fliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md.24/(g) - -

Diger Varliklar 2.009.319 806.647
D [Toplam Varhiklar (Aktif Toplam) Seri VI, No:11, Md.4/(i) 178.684.523 63.038.918
E [Finansal Borglar Seri VI, No:11, Md.35 111.530.299 -
F | Diger Finansal Yiikimlilikler Seri VI, No:11, Md.35 - -
G | Finansal Kiralama Borglart Seri VI, No:11, Md.35 - -
H | lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md.35 6.929 -
| | Ozkaynaklar Seri VI, No:11, Md.24/(g) 62.644.315 62.479.955

Diger Kaynaklar 4.502.980 558.963
D [ Toplam Kaynaklar Seri VI, No:11, Md.4/(i) 178.684.523 63.038.918

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi Seri VI, No:11, Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri VI, No:11, Md.27/(b) 1.126.097 15.307.181
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md.27/(c) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md.27/(c) - -
B2 [ Atil Tututlan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md.27/(d) - -
C1| Yabanct istirakler Seri VI, No:11, Md.27/(c) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md.32/(a) - -
J (:;ayrinakdi Krediler Seri VI, No:11, Md.35 6.710.000 -

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
K | bedelleri Seri VI, No:11, Md.27/(n) - -

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik
yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig’in 28.07.2011 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte 30.09.2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gegerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklari tarafindan
portfoy tablosu hazirlanmasi uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organi’nin 14.10.2011 tarih ve 34/972 sayili Karari ile portfoy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portf0y Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”’nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Donem

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslari 2011 2010

VARLIKLAR
Dénen Varhiklar 133.532.518 24.498.419
Nakit ve nakit benzerleri 6 1.126.097 15.314.181
Finansal Yatirimlar 7 - 8.663.090
Ticari alacaklar 10 93.552 121.746
[liskili Taraflardan ticari alacaklar 36 26.625 33.260
Diger ticari alacaklar 66.927 88.486
Diger alacaklar 11 9.813 9.868
Stoklar 13 130.979.107 -
Diger donen varliklar 26 1.323.949 389.534
Duran Varhklar 45.152.005 38.540.499
Maddi duran varliklar 18 503.797 285.499
Yatirim amagh gayrimenkuller 17 44.570.000 38.255.000
Diger duran varliklar 26 78.208 -
TOPLAM VARLIKLAR 178.684.523 63.038.918

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem  Onceki Donem

Dipnot 31 Arahk 31 Aralik
KAYNAKLAR Referanslari 2011 2010
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 24.834.968 497.862
Finansal borglar 8 20.390.874 -
Ticari borglar 10 3.714.403 23.993
[liskili taraflara ticari bor¢lar 36 3.652.698 12.551
Diger ticari borglar 61.705 11.442
Diger Borglar 11 6.929 -
[liskili taraflara diger bor¢lar 36 6.929 -
Diger bor¢lar - -
Caligsanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar 24 20.103 -
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 26 702.659 473.869
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 91.205.240 61.101
Finansal borglar 8 91.139.425 -
Caligsanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar 24 65.815 61.101
OZKAYNAKLAR 62.644.315 62.479.955
Odenmis sermaye 27 10.000.000 10.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 27 9.745.353 9.745.353
Deger artis fonlari - 1.042.416
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 27 1.817.129 1.671.180
Gegmis yillar karlari 27 39.875.057 35.556.602
Net donem kar1 1.206.776 4.464.404
TOPLAM KAYNAKLAR 178.684.523 63.038.918

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

3 AYLIK FAALIYET RAPORU

Sayfa No: 1

Cari Donem

Onceki Dénem

Dipnot 1 Ocak — 1 Ocak —
Referanslari 31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

SURDURULEN FAALIYETLER
Satis gelirleri (net) 28 4.581.553 4.863.449
Satiglarin maliyeti (-) 28 (1.036.079) (1.221.534)
BRUT KAR 3.545.474 3.641.915
Pazarlama, satis ve dagitim
giderleri (-) 29 (201.603) -
Genel yonetim giderleri (-) 29 (2.967.361) (2.152.750)
Diger faaliyet gelirleri 30 6.366.148 1.882.394
Diger faaliyet giderleri (-) 30 (24.089) (424.050)
FAALIYET KARI 6.718.569 2.887.509
Finansal gelirler 31 6.250.634 4.146.601
Finansal giderler (-) 32 (11.762.427) (2.569.706)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESi KAR 1.206.776 4.464.404
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi i i
Gelir/Gideri
SURDURULEN
FAALIYETLER DONEM
KARI 1.206.776 4.464.404
DONEM KARI 1.206.776 4.464.404
Diger kapsamh gelir
Finansal varliklar deger artig
fonundaki degisim (1.042.416) 476.800
DiGER KAPSAMLI GELiR
/(GIDER) (VERGI SONRASI) (1.042.416) 476.800
TOPLAM KAPSAMLI GELIR
(VERGI SONRASI) 164.360 4.941.204
Hisse basina kazang (TL) 0,1207 0,4464




NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

3 AYLIK FAALIYET RAPORU

Vergi 6ncesi kar

Vergi oncesi kar/(zarar) ile isletme faaliyetlerinden
saglanan net nakit girisleri mutabakati icin gerekli
diizeltmeler :

Amortisman payi

Siipheli alacak karsiligi

Kidem tazminat1 yiikiindeki degisim

Yatirim amaclh gayrimenkuller deger artisi (net)
Yatirim amacli gayrimenkuller satis kar1

Faiz ve kur farki tahakkuklari

Finansal yatirim satis karlar1

Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler oncesi
(kullanilan)/elde edilen nakit

Ticari alacaklardaki artis
Diger kisa ve uzun donem alacaklardaki artis
Stoklardaki artig

Ticari borglardaki (azalig) / artig
Diger yiikiimliiliiklerdeki artis

Odenen kidem tazminat:
Isletme faaliyetlerinde (kullamlan) / saglanan net nakit

Yatirim faaliyetleri

Finansal yatirimlardaki degisim

Yatirim amagh gayrimenkul, maddi

ve maddi olmayan duran varlik alimlar

Yatirim amagh gayrimenkul satiglarindan elde edilen nakit

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen net nakit

Finansman faaliyetleri
Almnan krediler

Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit

Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artis/(azalig)

Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem basi bakiyesi

Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem sonu bakiyesi

Dipnot
Referanslari

18
10
24
30

10

10

24

17,18

Cari Donem

Sayfa No: 2

Onceki Dénem

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk
2011 2010
1.206.776 4.464.404
24.240 12.726
59.489 4,655
34.294 38.115
(6.315.000) (1.360.837)

- (216.336)

(1.226.203) (149.605)
(984.982) -
(7.201.386) 2.793.122
(31.295) (22.951)
(1.012.568) (59.444)
(123.014.016) -
3.690.410 (80.193)
255.823 (80.153)
(127.313.032) 2.550.381
(29.580) (47.755)
(127.342.612) 2.502.626
9.942.483 -
(242.538) (242.194)

- 906.600

9.699.945 664.406
103.565.208 -
103.565.208 -
(14.077.459) 3.167.032
15.202.342 12.035.310
1.124.883 15.202.342




