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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHI ITIBARIYLE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Donem

(Bagimsiz (Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gecmemis) Gecmis)
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
Referanslari 2011 2010
VARLIKLAR

Doénen Varhklar 25.629.117 24.498.419
Nakit ve nakit benzerleri 3 15.496.086 15.314.181
Finansal Yatirimlar 4 8.675.979 8.663.090
Ticari alacaklar 955.674 121.746
Iliskili Taraflardan ticari alacaklar 11 814.609 33.260
Diger ticari alacaklar 141.065 88.486
Diger alacaklar 10.018 9.868
Diger donen varliklar 491.360 389.534

Duran Varhklar
Maddi duran varliklar 6 290.556 285.499
Yatirim amagh gayrimenkuller 5 38.255.000 38.255.000
Toplam Duran Varhklar 38.545.556 38.540.499
TOPLAM VARLIKLAR 64.174.673 63.038.918

1

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHI ITIBARIYLE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Donem

_ (Bagimsiz (Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Dipnot Gecmenmis) Gecmis)
Referanslari 31 Mart 2011 31 Aralik 2010
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 895.329 497.862
Ticari borglar 252.853 23.993
[liskili taraflara ticari bor¢lar 11 218.238 12.551
Diger ticari bor¢lar 34.615 11.442
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 642.476 473.869
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 43.034 61.101

Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar 43.034 61.101
OZKAYNAKLAR 63.236.310 62.479.955
Odenmis sermaye 7 10.000.000 10.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 7 9.745.353 9.745.353
Deger artig fonlari 920.151 1.042.416
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.671.180 1.671.180
Gegmis yillar karlari 40.021.006 35.556.602
Net donem kart 878.620 4.464.404
TOPLAM KAYNAKLAR 64.174.673 63.038.918

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT KAPSAMLI GELIR

TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Cari Donem

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Incelemeden
. Ge¢memis Gecmemis
Dipnot 1 Ocak — 1 Ocak —
Referanslari 31 Mart 2011 31 Mart 2010
SURDURULEN FAALIYETLER
Satig gelirleri (net) 7 1.160.708 1.524.182
Satiglarin maliyeti (-) (305.512) (456.508)
BRUT KAR 855.196 1.067.674
Genel yonetim giderleri (-) 9 (418.403) (515.327)
Diger faaliyet gelirleri 21.643 22.424
Diger faaliyet giderleri (-) (4.753) (8.507)
FAALIYET KARI 453.683 566.264
Finansal gelirler 889.877 956.946
Finansal giderler (-) (464.940) (478.692)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KAR 878.620 1.044.518
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI 878.620 1.044.518
DONEM KARI 878.620 1.044.518
Diger kapsamh gelir
Finansal varliklar deger artig fonundaki degisim 122.265 (171.281)
DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI
SONRASI) 122.265 (171.281)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (VERGI
SONRASI) 1.000.885 873.237
Hisse basina kazang (TL) 10 0,0879 0,1045

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMEMIS 31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

) Sermaye Kardan ayrilan

Odenmis diizeltmesi Deger kisitlanmis Gecmis yillar  Net donem

sermaye farklari artis fonlar yedekler karlan kari Toplam
1 Ocak 2010 itibariyla bakiyeler 10.000.000 9.745.353 565.616 1.538.605 31.826.150 3.863.027 57.538.751
Gecgmis yillar karlaria transfer - - - - 3.863.027 (3.863.027) -
Yedeklere aktarilan tutarlar - - - - - - -
Temettii demesi - - - - - - -
Toplam kapsamli gelir - - (171.281) - - 1.044.518 873.237
31 Mart 2010 itibariyla bakiyeler 10.000.000 9.745.353 394.335 1.538.605 35.689.177 1.044.518 58.411.988
1 Ocak 2011 itibariyla bakiyeler 10.000.000 9.745.353 1.042.416 1.671.180 35.556.602 4.464.404 62.479.955
Gecgmis yillar karlarina transfer - - - - 4.464.404 (4.464.404) -
Yedeklere aktarilan tutarlar - - - - - - -
Toplam kapsamli gelir - - (122.265) - - 878.620 756.355
31 Mart 2011 itibariyla bakiyeler 10.000.000 9.745.353 920.151 1.671.180 40.021.006 878.620 63.236.310

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari

Vergi Oncesi kar

Vergi oncesi kar ile isletme faaliyetlerinden
saglanan net nakit girisleri mutabakati icin
gerekli diizeltmeler :

Amortisman ve itfa paylar

Kidem tazminati yiikiindeki degisim

Yatirnm amagh gayrimenkuller satig kar1

Menkul kiymet faiz ve kur farki tahakkuklar
Faiz ve kur farki tahakkuklar

Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler dncesi
net nakit

Ticari alacaklardaki azalig

Diger alacak ve donen varliklardaki azalig
Ticari borglardaki (azalig) / artig

Diger yiikiimliiliiklerdeki (azalig) / artis

Odenen kidem tazminati
isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit

Yatirim faaliyetleri

Yatirim amagli gayrimenkul, maddi

ve maddi olmayan duran varlik alimlari
Yatirim amagcli gayrimenkul satislarindan elde
edilen nakit

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen net nakit
Finansman faaliyetleri

Temettii 6demesi

Finansman faaliyetlerinde kullanilan net
nakit

Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artis
Nakit ve nakit benzeri degerlerin dénem basi
bakiyesi 3

Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem sonu
bakiyesi 3

Cari Dénem

Onceki Donem

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Incelemeden
Geg¢memis Gecmemis
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2011 2010
878.620 1.044.518
3.174 3.507
(12.282) 2.694

- (230.600)
(135.155) (114.221)
23.402 -
757.759 705.898
(833.928) (81.164)
(101.974) (140.288)
228.860 194.629
168.605 153.600
219.324 832.675
(5.785) -
213.539 832.675
(8.232) (176.499)

- 590.600

(8.232) 414.101

- (732.608)

205.307 1.246.776
15.290.779 12.035.310
15.496.086 13.282.036
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ana faaliyet konusu gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirnm yapmak, gayrimenkul
portfoyili olusturmak ve bunu gelistirmek olan Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
(“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur. Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. Sirket, Sermaye
Piyasast Kurulu'nun (“SPK™) faaliyet esaslari, portféy yatirim politikalar1 ve yonetim
sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimlidir. 1999 yili Aralik ayinda
Sirket hisselerinin %49' u halka arz olunmus olup hisseleri Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda
islem gormektedir.

31 Mart 2011 itibariyla Sirket’in donem iginde ¢alisan ortalama personel sayisi 8 kigidir (31 Aralik
2010: 9 kist).

Sirket, Tiirkiye’de kayitli olup asagidaki adreste faaliyet gostermektedir:
Nurol- Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No : 257 Kat:19 Maslak, Istanbul.

Finansal Tablolarim Onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 29 Nisan 2011 tarihinde yaymlanmasi i¢in
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar
31 Mart 2011 tarihinde sona eren doneme iligkin ara donem Ozet finansal tablolar, Uluslararasi

Finansal Raporlama Standardi’nin ara dénem finansal tablolarinin hazirlanmasina yonelik UMS 34
standardina uygun olarak hazirlanmistir.

Ara donem Ozet finansal tablolar yillik finansal tablolarda gerekli tiim dipnotlar igermemektedir ve
Sirket’in 31 Aralik 2010 tarihli finansal tablolart ile birlikte dikkate alinmalidir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Sirket’in ara donem finansal tablolarinin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, asagida
Ozetlenen ve 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standartlarin ve degisikliklerin
uygulanmasi diginda, 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren yila iligkin olarak hazirlanan yillik finansal
tablolarda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarlidir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlar

Sirket’in sunum ve dipnot agiklamalarini etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar

Sirket’in sunum ve dipnot agiklamalarini etkileyen yeni ve revize edilmis standart bulunmamaktadir.

Sirket’in finansal performansini ve/veya bilangosunu etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar

Sirket’in finansal performansimni ve/veya bilangosunu etkileyen yeni ve revize edilmis standart

bulunmamaktadir.

2011 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 5 Satis Amach Elde
Tutulan Duran Varliklar ve
Durdurulan Faaliyetler
Standardindaki Degisiklikler
(2009 yilinda yayinlanan
UFRS’lerde Yapilan
Iyilestirmeler’in bir kismi olarak)

UMS 7 Nakit Akim Tablosu (2009
yilinda yayinlanan UFRS’lerde
Yapilan lyilestirmeler’in bir kism1
olarak)

UMS 1 Finansal Tablolarin
Sunumu (2010 yilinda yayinlanan
UFRS’lerde Yapilan
Iyilestirmeler’in bir kismi olarak)

UFRS 5 standardina yapilan degisiklikler, satis amagli elde
tutulan olarak smiflandirilan duran varliklar (veya elden
¢ikarilacak varlik gruplar1) veya durdurulan faaliyetlere iligkin
aciklamalarin sadece bu standartta ele alindigina dair agiklik
getirmektedir. Diger UFRS’lerin agiklamaya yonelik hiikiimleri,
asagidaki Ozellikleri tasimadikca, bu tiir varliklar (veya varlik
gruplar) igin gegerlilik arz etmemektedir:

(a) Tlgili aciklamalar, satis amacgl elde tutulan olarak
smiflandirilan duran varliklara (veya elden c¢ikarilacak varlik
gruplarina) veya durdurulan faaliyetlere iliskin 6zel hiikiimler
icermekte veya

(b) Bu agiklamalar, elden ¢ikarilacak varlik grubunda yer almakla
birlikte Ol¢im hiikiimleri agisindan UFRS 5 kapsaminda
bulunmayan varlik ve borglarin 6lgiimiine iliskin olup, finansal
tablolarda yer verilen diger dipnotlarda bu tiir bir agiklama
bulunmamaktadir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal tablolarina herhangi
bir etkisi bulunmamaktadir.

UMS 7 standardinda yapilan degisiklikler, yalnizca finansal
durum tablosunda/bilangoda varlik olarak muhasebelestirilen
harcamalarin yatirim faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlari
olarak  siniflandirilabilecegini  belirtir. UMS  7°deki  bu
degisikligin uygulanmasi, UMS 38 Maddi Olmayan Duran
Varliklar standardinda belirtilen  aktiflestirme  kriterlerini
kargilayamayan gelistirme giderlerinin nakit ¢ikislardaki
smiflamasimi degistirmistir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal tablolarina herhangi
bir etkisi bulunmamaktadir.

UMS 1’e yapilan degisiklik, Sirket’in diger kapsamli gelir
kalemleri ile ilgili gerekli analizini 6zkaynak hareket tablosunda
veya dipnotlarda verebilecegine agiklik getirmektedir. Sirket
degisikligi erken uygulamayi tercih etmistir. Degisiklik gegmise
yonelik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal tablolarina herhangi
bir etkisi bulunmamaktadir.



2.2

(©)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)

2011 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 3 (2008) isletme Birlesmeleri

UFRS 3 (revize), “Isletme Birlesmeleri” ve UMS 27, “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal
Tablolar”, UMS 28, <“Istiraklerdeki Yatirimlar” ve UMS 31, “Is Ortakliklarindaki Paylar”
standartlarindaki degisiklikler, ileriye doniik olarak 1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan mali donemlerde meydana gelen isletme birlesmeleri i¢in gecerlidir. Yeni standartlar ile
mevcut standartlardaki degisikliklerin uygulanmasinin baslica etkileri agsagidaki gibidir:

onceden ‘azinlik paylar1’ olarak ifade edilen kontrol giicii olmayan paylarin gergege uygun deger ile
veya kontrol giicii olmayan paylarin edinilen isletmenin tanimlanabilir net varliklarinin gergcege uygun
degerdeki payi ile degerlenmesinin her islem bazinda 6l¢limiine izin vermesi,

e kosullu bedele iligkin muhasebelestirme ve sonraki muhasebe iglemlerine iligkin sartlarin
degismesi,

e edinim ile ilgili maliyetlerin igletme birlesmelerinden ayr1 olarak muhasebelestirme gerekliligi ve
bunun sonucunda bu tiir maliyetlerin genellikle olustuklar1 donemde gider olarak kaydedilmesi.

e asamali satin alim islemlerinde, 6nceden elde tutulan paylarin satin alim tarihinde gergcege uygun
degerinden oOlgiilmesi ve yeniden degerleme sonrasinda ortaya ¢ikan kazang ya da zararin, gelir
tablosunda muhasebelestirilmesi.

UFRS 3 (2008) standardi uyarinca, Sirket ile satin alinan isletme arasinda isletme birlesmesi
oncesinde bir iliskinin oldugu durumunda, bu iligki isletme birlesmesi sonrasinda sonlanarak, birlesme
sonucu olusan kar/zarar muhasebelestirilir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal tablolarina herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
UMS 27 (2008) Konsolide ve Bireysel Mali Tablolar

UMS 27 (2008) standardinin uygulanmasiyla Sirket’in bagli ortakliklarindaki sermaye payinda
degisikliklere iligkin muhasebe politikalarinda degisiklik olmustur.

Yeniden diizenlenen bu Standardin, o6zellikle, Sirket’in bagli ortakliklarindaki sermaye payinda
kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler ile ilgili muhasebe politikalar1 iizerinde etkisi olmustur.
Onceki dénemlerde, UFRS standartlarinda bu konuya iliskin kurallarin olmadigi durumlarda, mevcut
bagh ortakliklarin payindaki artiglar, baglh ortaklik satin aliminda kullanilan ayni yontemle, serefiye
ya da pazarlikli satin almadan kaynaklanan kazan¢ ile sonuglanacak  sekilde,
muhasebelestirilmekteydi; mevcut bagli ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden
olmayan azaliglarda ise alinan {icret ile kontrol giicli olmayan paylarda yapilan diizeltmeler arasindaki
fark kapsamli gelir tablosu i¢inde muhasebelestirilmekteydi. UMS 27(2008) standardi uyarica tiim
artis ve azalislarin 6zkaynak i¢inde muhasebelestirilmesi ve serefiye ya da kar/zarar iizerinde bir
etkisinin olmamasi gerekmektedir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)

2011 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 27 (2008) Konsolide ve Bireysel Mali Tablolar (devami)

Bir bagl ortakligin bir islem, olay ya da bir bagka neden sonucu kontroliiniin kaybedilmesi
durumunda Sirket, bu Standart uyarinca tiim varliklarii, yiikiimliiliiklerini ve kontrol giicii olmayan
paylarini defter degerleriyle bilango dis1 birakmali ve karsiliginda alinan bedeli gergege uygun degeri
iizerinden muhasebelestirmelidir. Ilgili baglh ortaklikta kalan pay, kontroliin kaybedildigi tarihteki
gercege uygun deger iizerinden muhasebelestirilmelidir. Aradaki fark, kazang ya da zarar olarak
kar/zarar iginde gosterilmelidir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal tablolarina herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
UMS 28 (2008) istiraklerdeki Yatirimlar

UMS 28’e yapilan degisiklikler neticesinde, bir istirak iizerindeki dnemli etki kaybedildiginde, Sirket
kalan paym, ger¢ege uygun degeriyle hesaplar. Ger¢ege uygun deger ile kayith deger arasindaki fark
kar/zarar icinde muhasebelestirilir.

2010 y1linda yaymlanan UFRS’lerde Yapilan lyilestirmeler’in bir boliimiinde, yatirimcinin bir istirak
iizerinde 6nemli etkisini kaybettigi islemlerle ilgili UMS 28 (2008) standardindaki degisikliklerin
ileriye doniik olarak uygulanacagina agiklik getirilmistir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal tablolarina herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

UFRYK 17 “Nakit Dis1 Varliklarin Hissedarlara Dagitimi1”, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu
tarihten sonra baslayan mali donemler icin gecerlidir. Sirket nakit olmayan tiirde herhangi bir varlik
dagitiminda bulunmadigi i¢in, bu yorumu uygulamamaktadir.

UFRYK 18, “Miisterilerden Varlik Transferi”, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra
transfer edilen varliklar i¢in gegerlidir. Sirket, miisterilerinden herhangi bir varlik transfer etmedigi
i¢cin bu yorumu uygulamamaktadir.

“UFRS’nin Ik Olarak Uygulanmasi — Diger Istisnai Durumlar” (UFRS 1°deki degisiklik), Temmuz
2009 tarihinde yaymlanmigtir. Bu degisikliklerin 1 Ocak 2010 tarihinde ya da bu tarihten sonra
baslayan mali donemler i¢in uygulanmasi zorunludur. Sirket, UFRS’yi ilk defa uygulamadigi i¢in bu
yorumu uygulamamaktadir.

UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler — Sirket’in nakit olarak 6dedigi hisse bazli anlasmalar”, 1 Ocak 2010
tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan mali donemler i¢in gegerlidir. Sirket’in hisse bazli1 6deme plani
olmadigi i¢in bu yorumu uygulamamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)

2011 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 5 Satis Amac¢l Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler standardinda yapilan
degisiklikler, bir igletmenin sahip oldugu bir bagl ortakliga ait ¢ogunluk hisselerini satmay1 planladig:
durumda yapmasi gereken aciklamalari belirtir. Bir bagh ortakligin satis amaciyla elde tutulmasi
durumunda bu bagli ortakliga ait tim varlik ve yilikiimliiliikkler, isletmenin satis sonrasinda bagl
ortaklikta kontrol giicii olmayan hisselere sahip olmasi durumunda bile, UFRS 5 standard:
kapsaminda siniflandiriimalidir.

Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlart ile ilgili olarak 2009 yilinda yapilan iyilestirmeler,
Nisan 2009 tarihinde yaymlanmistir. lyilestirmeler asagida agiklanan standartlar ve yorumlar
kapsamaktadir: UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler, UFRS 5 Satis Amaciyla Elde Tutulan Varliklar ve
Durdurulan Faaliyetler, UFRS 8 Faaliyet Boliimleri, UMS 1 Mali Tablolarin Sunumu, UMS 7 Nakit
Akim Tablosu, UMS 17 Finansal Kiralamalar, UMS 18 Hasilat, UMS 36 Varlikiarda Deger
Diigiikliigii, UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme
ve Olgiim, UFRYK 9 Sakli Tiirev Araglarimin Yeniden Degerlendirilmesi, UFRYK 16 Yurtdisindaki
Isletmede Bulunan Net Yatirimin Finansal Riskten Korunmasi. Bu iyilestirmelerin yiiriirliiliik tarihi
her bir standart i¢in ayr1 olup, cogu 1 Ocak 2010 tarihi itibariyle gecerlidir.

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile
mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 1 (degisiklikler) UFRS 'nin Ilk Olarak Uygulanmas: — Diger Istisnai Durumlar

1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler i¢in gegerli olan UFRS 1
standardindaki degisiklikler, UFRS 7 gercege uygun deger agiklamalarinin karsilastirmali sunumu
acisindan UFRS’leri ilk kullanan isletmelere sinirli muafiyet getirmektedir.

20 Aralik 2010 tarihinde ise UFRS 1’e, UFRS standartlarin1 ilk kez uygulayacak olan mali tablo
hazirlayicilarma UFRS’ye gecis donemi Oncesinde ortaya ¢ikan islemlerin  yeniden
yapilandirilmasinda kolaylik saglanmasi ve ilk kez UFRS’ye gore mali tablo hazirlayan ve sunan
sirketlerden yiiksek enflasyonist ortamdan yeni ¢ikanlar i¢in agiklayict bilgi saglamak amaciyla ilave
degisiklikler getirilmistir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemler icin gecerli olacaktir.

Sirket halihazirda UFRS’ye uygun finansal tablo hazirladigindan bu degisiklikler Sirket i¢in gegerli
degildir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile
mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 7 “Finansal Araglar: A¢iklamalar”

UFRS 7 Finansal Araglar: Ac¢iklamalar standard: bilango dis1 faaliyetler ile ilgili yapilan kapsamli
inceme ¢aligmalarinin bir pargasi olarak Ekim 2010 tarihinde degistirilmistir. Bu degisiklikler, mali
tablo kullanicilarinin finansal varliklara iligkin devir islemlerini ve devri gerceklestiren isletmede
kalan risklerin yaratabilecegi etkileri anlamasina yardimci olacaktir. Ayrica bu degisiklikler uyarinca,
oransiz devir islemlerinin raporlama dénemi sonunda gergeklestirilmesi halinde daha fazla agiklama
yapilmast gerekmektedir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemler icin gegerli olacaktir. Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal
tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 9 ‘Finansal Araglar: Siniflandirma ve Olgme’

Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK), Kasim 2009’da UFRS 9’un finansal araglarin
smiflandirilmasi ve Ol¢iimil ile ilgili birinci kismmi yaymmlamigtir. UFRS 9, UMS 39 Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme’nin yerine kullanilacaktir. Bu Standart, finansal varliklarin,
isletmenin finansal varliklarini yonetmede kullandigi model ve sozlesmeye dayali nakit akis
Ozellikleri baz alinarak siniflandirilmasini ve daha sonra gercege uygun deger veya itfa edilmis
maliyetle degerlenmesini gerektirmektedir. Bu yeni standardin, 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih
sonrasinda baglayan mali donemlerde uygulanmasi zorunludur. Sirket, bu standardin uygulanmasi
sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 12 “Gelir Vergisi”

UMS 12 “Gelir Vergisi” standardi, Aralik 2010 tarihinde degisiklige ugramistir. UMS 12 uyarinca
varligin defter degerinin kullanimi ya da satis1 sonucu geri kazanilip, kazanilmamasina bagli olarak
varlikla iligskilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamasi gerekmektedir. Varligin UMS 40 ‘Yatirim
Amagli Gayrimenkuller’ standardinda belirtilen gercege uygun deger yontemi kullanilarak kayitlara
alindig1 durumlarda, defter degerinin geri kazanilmasi iglemi varligin kullanimi ya da satisi ile olup
olmadigmin belirlenmesi zorlu ve subjektif bir karar olabilir. Standarda yapilan degisiklik, bu
durumlarda varligin geri kazanilmasinin satis yoluyla olacagi tahmininin segilmesini sdyleyerek pratik
bir ¢ézlim getirmistir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemler i¢in gecerli olacaktir. Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda
olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 24 (2009) “Iliskili Taraf Aciklamalart’

Kasim 2009°da UMS 24 “iliskili Taraf Aciklamalar1” giincellenmistir. Standarda yapilan giincelleme,
devlet isletmelerine, yapilmasi gereken dipnot aciklamalarina iliskin kismi muafiyet saglamaktadir.
Bu giincellenen standardin, 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali
donemlerde uygulanmasi zorunludur. Sirket, revize edilen standardin uygulanmasi sonucunda finansal
tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile
mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum ve UMS 1 Finansal Tablolarim Sunumu

UMS 32 ve UMS 1 standartlarindaki degisiklikler, 1 Subat 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baglayan mali donemler igin gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo hazirlayan bir isletmenin
fonksiyonel para birimi digindaki bir para birimini kullanarak ihrag ettigi haklarm (haklar, opsiyonlar
ya da teminatlar) muhasebelestirilme islemleri ile ilgilidir. Onceki dénemlerde bu tiir haklar, tiirev
yukiimliiliikler olarak muhasebelestirilmekteydi ancak bu degisiklikler, belirli sartlarin karsilanmasi
dogrultusunda, bu tiir ihra¢ edilen haklarin opsiyon kullanim fiyati i¢in belirlenen para birimine
bakilmaksizin, 6zkaynak olarak muhasebelestirilmesi gerektigini  belirtmektedir.  Sirket,
degisikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz
degerlendirmemistir

UFRYK 14 (Degisiklikler) Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi

UFRYK 14 yorumunda yapilan degisiklikler 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemler igin gegerlidir. Tanimlanmis fayda emeklilik planina asgari fonlama katkist
yapmast zorunlu olan ve bu katkilar1 pesin 6demeyi tercih eden isletmeler bu degisikliklerden
etkilenecektir. Bu degisiklikler uyarinca, istege bagli pesin 6demelerden kaynaklanan fazlalik tutar:
varlik olarak muhasebelestirilir. Sirket, bu degisikligin finansal tablolarinda bir etkisi olmayacagini
diisiinmektedir.

UFRYK 19 ‘Finansal Yiikiimliiliiklerin Ozkaynak Araglart Kullanilarak Odenmesi’

UFRYK 19, 1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler i¢in
gegerlidir. UFRYK 19 sadece bir yiikiimliliigiiniin tamamint ya da bir kismin1 6demek amaciyla
Ozkaynak araclari ihra¢ eden isletmelerin kullanacagi muhasebe uygulamalarina agiklik getirir. Sirket,
degisikliklerin uygulanmasi1 sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz
degerlendirmemistir.

Mayis 2010, Yillik Iyilestirmeler

UMSK, yukaridaki degisikliklere ve yeniden giincellenen standartlara ek olarak, May1s 2010 tarihinde
asagida belirtilen ve baslica 7 standardi/yorumu kapsayan konularda agiklamalarini yaymlamistir:
UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarimn Ik Olarak Uygulanmast; UFRS 3 Isletme
Birlesmeleri; UFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar;, UMS 1 Finansal Tablo Sunumu; UMS 27
Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar, UMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama; ve
UFRYK 13 Miisteri Baghlhik Programlari. 1 Temmuz 2010 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
gegerli olan UFRS 3 ve UMS 27°deki degisiklikler haricindeki tiim diger degisiklikler, erken
uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali
donemlerde gegerli olacaktir.Sirket, yukaridaki standartlar ile degisikliklerin uygulanmasi sonucunda
finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.
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NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2011 2010

Kasa 5.725 837
Bankalar — vadesiz 468.777 50.113
Bankalar — vadeli 14.971.584 15.256.231
Ters repo sdzlesmeleri 50.000 7.000
15.496.086 15.314.181

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla banka mevduati iizerinde herhangi bir blokaj
bulunmamaktadir.

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla, bankalardaki vadeli mevduatlar ile ters repo
sozlesmelerinin detay1 agagidaki gibidir:

Faiz oram
Para cinsi (%) Vade 31 Mart 2011
ABD Dolar1 - Mevduat 2,75 - 4,00 15 Nisan— 12 Eylil 2011 6.858.944
Avro - Mevduat 3,10 5 Nisan 2011 872.640
TL — Mevduat 7,00 -10,00 13 Nisan— 12Eyliil 2011 7.240.000
TL — Ters repo 4,50 1 Nisan 2011 50.000
15.021.584
Faiz oram

Para cinsi (%) Vade 31 Aralik 2010

ABD Dolar1 — Mevduat 2,50 - 4,00 6 Ocak — 12 Ocak 2011 6.618.916

Avro — Mevduat 3,10 5 Ocak 2011 825.766

TL — Mevduat 9,00 -10,00 5 Ocak — 28 Mart 2011 7.811.549

TL — Ters repo 4,50 3 Ocak 2011 7.000

15.263.231

Sirket’in 31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla nakit akim tablolarinda nakit ve nakit
benzeri degerler, faiz ve deger artig tahakkuklar1 diistilerek gosterilmektedir:

31 Mart 31 Arahk

2011 2010

Nakit ve nakit benzerleri 15.496.086 15.314.181
Faiz ve deger artis tahakkuklari (23.402) (111.839)
15.472.684 15.202.342
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FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik Mart ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflanan
finansal yatirimlar asagidaki gibidir:

Borclanma Araclari: Nominal Maliyet Defter

Devlet Tahvili (Eurobond) Degeri Bedeli Degeri Vade Arahg
31 Aralik 2011 itibariyla 7.462.806 7.735.400  8.675.979 2018
31 Aralik 2010 itibariyla 7.451.720 7.723.909  8.663.090 2018

31 Mart 2011 tarihi itibartyla, 920.151TL (31 Aralik 2010: 1.042.416 TL) tutarindaki satilmaya hazir
finansal varliklar degerleme kazanglari, 6zkaynaklar altinda finansal varliklar deger artis fonu
hesabina yansitilmistir.
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5. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Karum Alisveris

Nurol Plaza Oasis - Bodrum Nurol Residence Merkezi Toplam

1 Ocak 2010 tarihi itibariyla makul deger 16.355.000 3.090.000 17.355.000 550.0000 37.350.000
Alimlar - - 173.777 - 173.777

Cikislar - - (360.000) - (360.000)

Toplam 16.355.000 3.090.000 17.168.777 550.000 37.163.777

Makul degerdeki artiy/ (azalis) - - - - -

31 Mart 2010 tarihi itibariyla makul deger 16.355.000 3.090.000 17.355.000 550.000 37.350.000
1 Ocak 2011 tarihi itibariyla makul deger 17.175.000 3.245.000 17.590.000 245.000 38.255.000
Alimlar - - - - -

Cikiglar - - - - -

Toplam 17.175.000 3.245.0000 17.590.000 245.000 38.255.000

Makul degerdeki artiy/ (azalis) - - - - -

31 Aralik 2011 tarihi itibariyla makul deger 17.175.000 3.245.000 17.590.000 245.000 38.255.000
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerindeki yatinm amagl gayrimenkullerinin gercege uygun
degerleri, Sirket ile iliskisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 2010 ve 2009 yillarinda
gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, Tiirkiye Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz kurulusu olup, séz konusu yerlerdeki
taginmazlarin degerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptir. Sozkonusu ekspertiz
raporlaria gore Uluslararast Degerleme Standartlari’na uygun olarak yapilan degerlemeler, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasiyla tespit edilmistir.

Sirket 2010 yilinda, bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan yapilan degerleme ¢alismasi sonucunda
degeri, 31 Aralik 2009 tarihli finansal tablolarda, 675.000 TL olarak belirlenmis olan, cari donemde
olusan tapu masraflariyla birlikte defter degeri 690.264 TL’yi bulan Nurol Residence ve Karum
Aligveris Merkezi’ndeki 2 adet bagimsiz bolimii toplam 906.600 TL’ye satmistir. Satisa iliskin
detaylar asagidaki gibidir:

2010 yili icindeki satislar Defter degeri Satis degeri

Nurol Residence C Blok 29 369.915 590.600

Karum Alisveris Merkezi No 433 320.349 316.000
690.264 906.600

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla yatirim amagli gayrimenkullerin degerlemesine
iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Ekspertiz Ekspertiz

degeri degeri
Yatirnm amach Ekspertiz Degerleme yontemi 31 Mart 31 Arahk
gayrimenkul ad1 raporu tarihi 2011 2010
Nurol Plaza 20.12.2010 Emsal karsilastirma 17.175.000 17.175.000
Oasis Bodrum 20.12.2010 Emsal karsilagtirma 3.245.000 3.245.000
Nurol Residence 20.12.2010 Emsal karsilagtirma 17.590.000 17.590.000
Karum AVM 20.12.2010 Emsal karsilastirma 245.000 245.000

Bilango tarihi itibariyla, yatirrm amacl gayrimenkullerin satilabilirliligi konusunda herhangi bir
kisitlama ve satin alma, insa etme ya da gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme sézlesmelerinden
kaynaklanan yiikiimliiliikler bulunmamaktadir.

Sirket, cari donemde yatirim amagli gayrimenkullerden 1.155.509 TL (31 Aralik 2010: 3.956.849 TL)
kira geliri elde etmistir. Bu gayrimenkullere iliskin dogrudan faaliyet giderleri toplami 209.372 TL dir
(31 Aralik 2010: 531.270 TL). Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri iizerinde rehin veya ipotek
bulunmamaktadir.

31 Mart 2011 tarihi itibariyla, yatinm amacgh gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutari
29.542.195 TL dir (31 Aralik 2010: 29.542.195TL).
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MADDi DURAN VARLIKLAR

Doseme ve
Binalar Tagsitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet degeri

1 Ocak 2011 agilis bakiyesi 319.016 4.408 269.833 588.856

Alimlar - - 8.232 8.232

31 Mart 2011 kapanis bakiyesi 319.016 4.408 278.065 597.088

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2011 ag1lis bakiyesi (53.701) (4.408) (249.650) (303.358)

Donem gideri (1.595) - (1.579) (3.174)

31 Mart 2011 kapanig bakiyesi (55.296) (4.408) (251.229) (306.532)

31 Mart 2011 itibartyla net defter degeri 263.720 - 26.836 290.556

Maliyet degeri
1 Ocak 2010 ag1lis bakiyesi 319.016 4.408 262.067 585.491
Alimlar - - 2.722 2.722
31 Mart 2010 kapanis bakiyesi 319.016 4.408 264.789 588.213
Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2010 ag1lis bakiyesi (46.826) (4.408) (243.799) (295.033)
Donem gideri (1.595) - (1.912) (3.507)
31 Mart 2010 kapanis bakiyesi (48.421) (4.408) (245.711) (298.540)
31 Mart 2010 itibartyla net defter degeri 270.595 - 19.078 286.673

Maddi duran varliklara ait ekonomik omiir siireleri asagidaki gibidir:

Binalar
Tagitlar
Doseme ve demirbaslar
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7.  OZSERMAYE

Sermaye

31 Mart 2011 tarihi itibariyla, Sirket’in kayith sermayesi 10.000.000 TL’dir (31 Aralik 2010:
10.000.000 TL).

31 Mart 2011 tarihi itibartyla, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 1 TL nominal degerde
10.000.000 adet (31 Aralik 2010: her biri 1 TL nominal degerde 10.000.000 adet) hisseden meydana
gelmistir.

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla sermaye yapisi agagidaki gibidir:

% 31 Mart 2011 Y% 31 Aralk 2010
Nurol Insaat ve Ticaret A.S 31,97 3.196.940 31,97 3.196.940
Nurol Yatirim Bankast A.S 19,00 1.900.000 19,00 1.900.000
Halka agik kisim 49,00 4.900.000 49,00 4.900.000
Diger 0,03 3.060 0,03 3.060
Toplam o0denmis sermaye 100 10.000.000 100 10.000.000
Sermaye enflasyon diizeltmesi farki 9.745.353 9.745.353
Toplam sermaye 19.745.353 19.745.353

Kar Dagitimi:
Sirket cari donemde temettii dagtimamistir (2010: Dagitilmamaistir).

Sirket’in bilango tarihi itibariyle yasal kayitlarinda bulunan net doénem kar1 ve gecmis yillar karlart
sirastyla 786.740 TL ve 24.091.216 TL’dir (31 Mart 2010: 961.924TL ve 21.304.814 TL)

8. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satis Gelirleri

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2011 2010

Konut satig gelirleri - 590.600
Kira gelirleri 1.160.708 933.582
Toplam 1.160.708 1.524.182

b) Satislarin Maliyeti

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2011 2010

Satilan konutlarin maliyeti - (360.000)
Isletme giderleri (305.512) (96.508)
Toplam (305.512) (456.508)
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11.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

GENEL YONETIM GiDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2011 2010

Personel giderleri (112.665) (175.287)
Danigmanlik giderleri (146.030) (174.866)
Aidat giderleri - (126.987)
Kira giderleri (21.298) -
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (10.645) (9.908)
Tamir, bakim ve isletme giderleri (22.599) (13.893)
Tanitim, temsil ve agirlama giderleri (61.058) -
Cesitli vergi giderleri (4.487) (1.432)
Seyahat giderleri (8.223) (2.109)
Amortisman giderleri (3.173) (3.507)
Isitma giderleri (4.109) -
Diger giderler (24.116) (7.338)
Toplam (418.403) (515.327)

HiSSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazang tutari, net donem karmin Sirket hisselerinin cari dénem igindeki agirlikli
ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2011 2010

Net donem kari 878.620 1.044.518
Hisselerin agirlikly ortalama sayist

Agirlikli ortalama hisse miktar1 (1 TL nominal bedel karsiligi) 10.000.000 10.000.000

Hisse basina kar 0,0879 0,1045

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan alacaklar ve borglar asagidaki
gibidir:

31 Mart 31 Arahk
2011 2010

Bankalar Hesabi
Nurol Yatirim Bankasi AS (*) 14.228.425 10.671.662

(*) Bilango tarihi itibariyla iligkili taraflardan bankalar hesabi Nurol Yatirim Bankasi A.S.’de bulunan
vadeli ve vadesiz mevduatlardan olusmaktadir. Vadeli mevduatlarin vadeleri 1 aydan 6 aya kadar olup
faiz oran1 %3,10 - %10,00 araligindadir (31 Aralik 2010: Vadesi 1 aydan 3 aya kadar olup faiz oram
%3,10 - %10,00 araligindadir).
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Iliskili taraflarla olan bakiyeler

31 Mart 2011

Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari

Ticari olmayan

Ticari olmayan

Ortaklar

Nurol Insaat ve Ticaret A.S.

Diger iliskili taraflar

Nurol Konaklar1 Toplu Yap1 Yonetim Kurulu
Nurol GYO-Nurol insaat Adi Ortakligi
Botim Yonetim ve Ticaret A.S.

Nurol Plaza Yo6netim Kurulu

Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.

Nurol Holding A.S.

Bosfor Turizm Isletmecilik A.S.

Karum Gayrimenkul Yo6netim ve Ticaret A.S.

10.224 293
- 113.374
655.505

29.468 -
- 5.250

- 495

62.935
- 18.698
5.861 -
1.066 -
113.998 8.493
2.504 -
4.683 -

39.692 774.917

191.047 27.191

31 Arahk 2010

Alacaklar Borg¢lar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari
1ligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan

Ortaklar
Nurol Insaat ve Ticaret A.S.
Diger iliskili taraflar

Nurol Konaklar1 Toplu Yap1 Yonetim Kurulu
Botim Yonetim ve Ticaret A.S.
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.

Karum Gayrimenkul Yo6netim ve Ticaret A.S.

Nurol Plaza Yonetim Kurulu
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S.
Nurol Holding A.S.

27.674 396 - -
- 27.008 - -

5.586 - - -
- - 4.664 -

- - 726 -

- - 70 -

- - 2.509 -

- - 4.582 -
33.260 27.404 12.551 -
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2011 2010
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 67.158 57.804
67.158 57.804
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2011 2010
iliskili taraflardan gelirler
Kira gelirleri
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 62.396 48.455
Botim Yonetim ve Ticaret A.S. 5.408 4.909
Toplam 67.804 53.364
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2011 2010
Iliskili taraflara giderler
Kira giderleri
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 18.019 15.908
Sigorta giderleri
Nurol Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 1.811 1.811
Danismanlik giderleri
Nurol Holding A.S. 146.030 141.092
Aidat giderleri
Karum Gayrimenkul Yonetim ve Ticaret A.S. 90.525 62.803
Nurol Konaklar1 Toplu Yap1
Yonetim Kurulu 82.385 65.962
Oasis Nam Toplu Yap1 Kurulu 1.197 11.582
Nurol Plaza Yo6netim Kurulu 2.292 2.654
Diger giderler
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. 8.824 4.035
Turser Turizm Serv.ve Tic. A.S. 616 112
Nurol Holding AS 1.373 1.250
Toplam 353.072 307.209

KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Bulunmamaktadir (31.12.2010: Bulunmamaktadir).

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamay1 gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alani ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir.

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kur riski yonetimi

Yabanci para varliklar, yiikiimliikler ve bilango dis1 yiikiimliiklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan ylikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibartyla dagilimi asagidaki gibidir:
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kur riski yonetimi_(devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikimlilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikimliliikler

16.a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
16.b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev triinlerin tutari

19.b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tlirev triinlerin tutari

20. Net yabanc1 para varlik yiikiimliilik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / ylikiimliilik
Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari
24. Doviz yiikiimliiklerin hedge edilen kisminin tutari

25. fhracaat
26. ithalat

31 Mart 2011

TL Karsihg:
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 Avro
15.877.259 14.800.986 1.076.273
15.877.259 14.800.986 1.076.273
15.877.259 14.800.986 1.076.273
85.632 71.386 14.246
85.632 71.386 14.246
85.632 71.386 14.246
15.791.627 14.729.600 1.062.027
15.791.627 14.729.600 1.062.027
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14.

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(devam)

Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliilikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16.a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler
16.b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dist tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev tirtinlerin tutari

19.b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev {irlinlerin tutart

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik

Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin

toplam gergege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz yiikiimliiklerin hedge edilen kisminin tutart

25. 1hracaat

26. Ithalat

31 Arahk 2010

TL Karsih@
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolari Avro
16.145.430 15.305.604 839.826
16.145.430 15.305.604 839.826
16.145.430 15.305.604 839.826
89.815 69.162 20.653
89.815 69.162 20.653
89.815 69.162 20.653
16.055.615 15.236.442 819.173
16.055.615 15.236.442 819.173
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

14. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devam)

Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baglica ABD Dolar1 ve EURO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve EURO kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligimm1 gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket icinde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece y1l sonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin y1l sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini
gosterir. Pozitif deger, kar / zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

31 Mart 2011

Yabanci Paranin Yabanci1 Paranin
Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi
ABD Dolarmin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 net varlik / ylikimliiligii 1.472.960 (1.472.960)
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD dolar1 Net Etki 1.472.960 (1.472.960)
Euro'nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde
EURO net varlik / yiikiimliiligii 106.203 (106.203)
EURO riskinden korunan kisim (-) - -
EURO Net Etki 106.203 (106.203)
31 Aralik 2010
Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 net varlik / ylikimliiligii 1.523.644 (1.523.644)
ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -
ABD dolar1 Net Etki 1.523.644 (1.523.644)
Euro'nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde
EURO net varlik / yiikiimliiliigii 81.917 (81.917)
EURO riskinden korunan kisim (-) - -
EURO Net Etki 81.917 (81.917)

15. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Sirket 13 Ocak — 20 Ocak 2011 tarihinde TOKI tarafindan diizenlenen Istanbul ili, Sisli Ilcesi,
Mecidiyekoy Mahallesi 9773 Ada, 1 ve 2 numarali parsellerde arsa satist karsiligi gelir paylasimi isi
ihalesini, Nurol Insaat ve Ticaret A.S. ile birlikte olusturdugu is ortakligi (Nurol GYO %99 - Nurol
Insaat %1) ile kazanmstir.

Ihale 260.000.000.-TL hasilat, %43 TOKI payi ile 111.800.000.-TL mertebesinde nihayetlenmistir. 10
Mart 2011 tarihinde s6zlesme imzalanmistir.
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